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2 MEMORIA DESCRIPTIVA'Y JUSTIFICATIVA

2.1 AGENTES

2.1.1 Promotor

Promueve la peticion a la que se refiere el presente documento para Modificado de Estudio
de Detalle para Urbanizacion de Zona Industrial en parcela de Granda (UE 1) Colloto,
MADERAS NAVELGAS S.L. con C.LF: B-74031048 y domicilio social en Poligono de
Forcayo, 33877 Navelgas, Tineo (Asturias), cuyo representante es D. Raul Menéndez

Fernandez con D.N.I. 45433360-B.

2.1.2 Autor/es del informe

Dfa. Sara Prada Queipo, Arquitecta Superior, colegiada con ntiimero 1.278 en el Colegio

Oficial de Arquitectos de Asturias.

2.2 INFORMACION PREVIA

221 Objetivo

El presente documento tiene por objeto la definicion del Modificado de Estudio de Detalle
promovido por MADERAS NAVELGAS S.L. en las parcelas ubicadas en la manzana 9 UE 1,
Colloto — Viella, con referencias catastrales 4675001TP7047S00011I, con una superficie de
4.964,72 m?, y 33066A112001510000EE con una superficie de 5.320,63 m? segiin informacion
del Estudio de Detalle.

La Referencia Catastral 4675001TP7047S00011I corresponde con lo que serd denominado a
partir de éste momento como Parcela 1, indicada en la documentacién grafica anexa, que se

trata de Suelo con Uso Industrial (ID).
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Por otro lado, la Referencia Catastral 33066A112001510000EE tal y como se indica en el
Estudio de Detalle al que hace referencia el presente modificado estd compuesto por dos
unidades independientes que seran una Zona Verde (V) de superficie 4.402,37 m? y un area

correspondiente a Nticleo Rural en Régimen Urbano con una superficie de 918,26 m?.

2.2.2 Antecedentes y condicionantes de partida

El Estudio de Detalle con nimero de expediente en el Ayuntamiento de Siero 242R100S al
que se hace referencia se redactd en Agosto de 2007 por el Ingeniero Industria Igor Blanco
Reyero, con nimero de colegiado 2.793, con el objetivo de definir la PARCELACION PARA
LA ADAPTACION AL P.G.O.U. VIGENTE, EN ZONA DE NUCLEO RURAL DE REGIMEN
URBANO, VERDE E INDUSTRIAL DE LA UNIDAD DE EJECUCION UEI1. Este Estudio de
Detalle pretendia adaptar o reajustar las alineaciones y rasantes con el fin de completar la
trama urbana, ordenar volimenes de las parcelas y aportar los terrenos de cesidon. Las
parcelas a las que hace referencia son y las cuales son objeto del presente Modificado

corresponden con los registros catastrales 4675001 TP7047S00011I y 33066A112001510000EE.

2.3 ORDENACION PROPUESTA

2.3.1 Zona de Implantacion de Parcelas

En primer lugar, se plantea la cesion de parte de los terrenos correspondientes a la Parcela 1,
segun se indica en la documentacién grafica anexa en el Plano 03 — Propuesta seguin Modificado
de Estudio de Detalle para la reorganizacion del vial de acceso a la parcela generando una

parte de cesidn al Ayuntamiento de Siero con una superficie de 99,75 m>.

Esta superficie se terminara en aglomerado asfaltico segin las recomendaciones de los

técnicos municipales a la espera de su recepcion por parte del Ayuntamiento de Siero.

Dentro de la denominada Parcela 1, con una superficie resultante de 4.864,97 m? segun

anexo de documentacion grafica en el Plano 03 — Propuesta segiin Modificado de Estudio de

MADERAS NAVELGAS S.L. -4-
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Detalle se pretende realizar una reorganizacion de los viales interiores. Por una parte, en el
Estudio de Detalle se indicaba la existencia de un vial privado que daba continuidad al
existente el cudl se denomina Vial Privado (V1) segun el Plano 02 —Estado segiin Estudio de
Detalle. Este vial no generara continuidad en la accesibilidad al morir contra el muro de
contencion que separa esta zona de la Zona Verde. Se propone, en este caso, su eliminacion
para crear un espacio Unico sin delimitaciones de viales privados interiores los cudles se
determinaran en una fase posterior cuando el Promotor decida la ejecucion de las
construcciones dentro de la parcela. El resultado de estas modificaciones se podra observar
en el Plano 03 — Propuesta segiin Modificado de Estudio de Detalle en lo denominado Parcela 1.

De esta forma resulta una parcela de titularidad tinica con una superficie final de 4.864,97 m2.

Asimismo, se pretende organizar el vial localizado en el Lindero Oeste de la Parcela 1 segiin
el Plano 03 —Propuesta segiin Modificado de Estudio de Detalle, de tal manera que resulte un
ancho de vial desde el eje del mismo de 4,5 metros, asi como la cuneta correspondiente y la
acera de uso peatonal como se indica en el detalle del plano mencionado anteriormente. La
acera sera de hormigoén con bordillo del mismo material, tendrd un ancho de 1,5 m y junto a

ella una cuneta de 0,5 bajo la que discurrirdn las instalaciones de saneamiento.

En el Camino Privado localizado al Sur de la Parcela correspondiente a la Zona Verde que da
acceso a las viviendas unifamiliares ahi situadas, se debera hacer un rebaje y ampliacion del
radio de giro de la entrada desde el Norte con el fin de compensar el desnivel de terrenos a

una pendiente admisible (maximo 16%).

2.3.2 Zona verde

Se propone la urbanizacion de la Zona Verde con superficie 4.402,37 m? objeto de posterior
cesién al Ayuntamiento de Siero; de forma que queden registradas en la ejecucion de esta
fase el camino peatonal desarrollado a base de aglomerado color rojo segtin las indicaciones
de los Técnicos Municipales tal y como se indica en la documentacion grafica anexa en el

Plano 03 —Propuesta segin Modificado de Estudio de Detalle, asi como la siembra del terreno

MADERAS NAVELGAS S.L. -5-
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vegetal y plantacion del arbolado requerido para la realizacion de una barrera verde que
separe la zona industrial de la residencial mediante la especie que se determine por parte de

los Técnicos Municipales.

24 CERRAMIENTOS DE PARCELAS

2.4.1 Zona de Implantacion de Naves

En el linde que de acceso a la zona de localizacion de las futuras naves localizado al Norte de
la denominada como Parcela 1, se ejecutara un cerramiento mediante muro de bloque de 0,60

m y malla tipo hércules de 2,00 m y una puerta corredera de 8,00 m de anchura.

El cerramiento que se propone para la creacion del limite entre la zona denominada como
Parcela 1y la Zona Verde sera con muro tipo Big Block de dimensiones 1,60 x 0,80 x 0,80 m,
tipologia especifica para muros de contencidn de estas caracteristicas y que cumple con los
requisitos necesarios. Este muro sera de alturas variables adecudndose a la altura de tierras a
contener, de este modo, tal y como se indica en el Plano 03 — Propuesta segtin Modificado de

Estudio de Detalle, quedan diferenciadas dos partes:

- Tramo de longitud 35,20 m compuesto por tres alturas de bloques teniendo una altura

total de 2,40 m.

- Tramo de longitud 73,49 m compuesto por cuatro alturas de bloques teniendo una

altura total de 3,20 m.

En el linde Este de lo denominado Parcela 1 con la parcela colindante se ejecutard mediante
muro de hormigén armado, ejecutado por bataches, para evitar el descalce de las naves

adyacentes.

En el linde Oeste de lo denominado Parcela 1 con el vial existente de circulacion de trafico

rodado se ejecutara mediante muro tipo Big Block de dimensiones 1,60 x 0,80 x 0,80 m hasta

MADERAS NAVELGAS S.L. -6-
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una altura de 1,20 m, quedando enterrados 0,40 m en el terreno y sobre el muro vallado tipo

hércules de 2,00 m de altura.

2.5 MODIFICACION DE INSTALACIONES PROPUESTA

2.5.1 Zona Verde

2.5.1.1 Instalacion de saneamiento

Se dispone de doble tubo de drenaje de didmetro 160 mm localizado en el trasdos del muro
de contencion seguin se indica en el Plano 04 — Instalacion de saneamiento para la recogida de

las aguas pluviales de la Zona Verde.

Asimismo, se ejecuta una canalizacion de didmetro exterior 300 mm que discurre por la
cuneta del vial en el linde Oeste, asentada y protegida con arena de un espesor minimo de 10
cm conectada con un colector ya existente del mismo didmetro. Se situaran sumideros de
calzada distanciados una longitud maxima de 20 m que tendran 80 cm de didmetro interior y

rejilla de fundicion e irdn conectados al colector mediante tuberia de 160 mm de didmetro.

2.5.1.2 Instalacion de iluminacion

Se dispone alumbrado publico para dar servicio al camino peatonal que discurre por la Zona
Verde cuya acometida se realiza mediante toma aérea existente de conexion con la

instalacién eléctrica del pueblo de Llames.

La tipologia de luminaria sera la requerida segun las especificaciones del Ayuntamiento de
Siero, colocadas segun la configuracion que se detalla en el Plano 05 — Instalacién de

iluminacién a distancias de separacion entre ellas no mayores de 15 m.

2.5.1.3 Instalacién de riego

De igual manera que se definia en el Proyecto Original se instalard una red de riego

automatica en toda la superficie de la Zona Verde dotada de 32 rociadores, arquetas de

MADERAS NAVELGAS S.L. -7-
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conexion y valvulas de compuerta acometiendo a la red municipal existente al pie de la
carretera Oeste de didmetro 200 mm. La instalacion de riego se encuentra definida en la

documentacion grafica en el Plano 06 — Instalacion de riego.

2.5.1.4 Mobiliario urbano

Se colocaran 3 papeleras del modelo requerido por las especificaciones del Ayuntamiento de
Siero en los margenes de la senda peatonal que discurre por la Zona Verde segtin se indica

en el Plano 05 — Instalacion de iluminacion.
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3 CONCLUSIONES

En espera de que los datos contenidos en el presente Modificado de Estudio de Detalle sean
lo suficientemente claros para dar una idea del caso que nos ocupa, salvo error u omision y
esperando que los organismos competentes se dignen conceder las autorizaciones
correspondientes, tal como aqui se describen o con las prescripciones que tengan a bien

imponer.
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