ESTUDIO DE DETALLE DF LA UNIDAD DE EJECUCION UE-3, MANZANA 31 DE LUGONES, SIERQ - TENA Y SALGADC S.A EXP.I1-ED

CONTENIDO ANEXO 1

¢ (Coordenadas UTM.

¢ Modificacién hoja n® 5 de la memoria.

¢ Plano n° 6, indicando planta torredn.

o Copia de escritura con el correspondiente certificado catastral.

e Ajuste de superficies segin informe de Topografo Municipal, en planosy

memoria
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ESTUDIO DE DETALLE DE LA UNIDAD DE EJECUCICN UE-3, MANZANA 31 DE LUGONES, SIERQ - TENA Y SALGADC S.A EXP.311-ED

DESARROLLO DE LA UNIDAD DE EJECUCION UE-6,
INCLUIDA EN LA MANZANA 31

LUGONES - SIERO

1.- ANTECEDENTES

El presente trabajo tiene por objeto, de acuerdo con el Art. 65 del Reglamento de
Planearmiento el establecimiento y adaptacion de las alineaciones y la ordenacion de los
volimenes que configuran la denominada UNIDAD DE EJECUCION N°3, en adelante UE-3,
incluida en la MANZANA 31, del Plan General de Ordenacion Urbana de! Municipio de Siero,
en Lugones (Siero); por encargo de TENA Y SALGADO S.A.y con NiIF.: A-33339086

La manzana, de morfologia poligonal irregular, se conforma como parte de ia
MANZANA 31, de Lugones, Siero; completando ésta por sus caras sury este, configurando
la esquina entre las calles Joaquin Vaquero Palacios y la Avenida de Viella.

Pretende esta unidad, en conjunto con otras adyacentes, la ordenacion del nicleo de

Lugones, su desarrollo compatibilizara una adificabilidad media con extensiones razonables
de destinadas a espacios libres para zonas verdes.

2 - DESCRIPCION DE LA UE-3, INCLUIDA EN LA MANZANA 31
El 4mbito de la UE-3 totaliza una superficie de 1861.63 m? repartidos en tres
parcetas, segin medicion de la unidad urbanizable.
Corresponde la titutaridad del suelo a tres propietarios:
1.- TENA Y SALGADO S.A.

2.- D. ANTON!O ALONSO FERNANDEZ
3.- D. VICENTE AMIEVA

2.1.- LINDEROS DE LA UE-3, INCLUIDA EN LA MANZANA 31 C’%

Norte: RESTO DE MANZANA 31, del PGOU de Siero.
Sur: AVENIDA DE VIELLA.

Este: C/. JOAQUIN VAQUERO PALACIOS.

Oeste: RESTO DE MANZANA 31, det PGOU de Siero.
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2.2.- RELACION DE LAS PARCELAS APORTADAS EN LA UE-3, INCLUIDA EN LA
MANZANA 31

PARCELA APORTADA 1

Propiedad:;
Nombre: TENA Y SALGADQ S.A.
Domicilio: C/ Carrefio Miranda n°5 Bajo. Lugones, Siero.

Superficie total de la parcela: 1389.55 m?.

Son objeto de cesidén a viales un total de 10.96 m2.

Participacion: 74,94%

Descripcion: Parcela de morfologia poligonal irreguiar, ubicada al noroeste de la UE-3.

Linderos:
Norte: PARTE DE MANZANA 31, DEL PGOU DE SIERO.
Sur: AVENIDA DE VIELLA.
Este: PARCELA APORTADA 2, PROPIEDAD DE D. ANTONIO
ALONSO FERNANDEZ y C/.JOAQUIN VAQUERQO PALACIOS.
Oeste: RESTO DE MANZANA 31, del PGOU de Siero.
PARCELA APORTADA 2

Propiedad: el | Jo R
Nombre: D. ANTONIO ALONSO FERNANDEZ. / f/

Domicilio: Avd. de Viella 49, Lugones, Siero ';—'—7/

=T D

Superficie total de la parcela: 290.02 m2 et
Participacion: 15.64%

Descripcion: Parcela de morfologia poligonal regular, sensiblemente rectangular,
ubicada al sureste de la UE-3.

Linderos:
Norte: EQRCELA APORTADA 1, PROPIEDAD DE TENA Y SALGADO
Sur: AVENIDA DE VIELLA.
Este: PARCELA APORTADA 3, PROPIEDAD DE D. VICENTE
AMIEVA.
Oeste: EA/Z\RCELA APORTADA 1, PROPIEDAD DE TENA Y SALGADO
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PARCELA APORTADA 3

Propiedad:
Nombre: D. VICENTE AMIEVA.
Domicilio: Avd. de Viella 51, Lugones, Siero

Superficie total de la parcela: 174.58 m2

Son objeto de cesion a viales un total de 22.89 m2
Participacion: 9.42%

Descripcion: Parcela de morfologia poligonal regular, sensiblemente rectangular
ubicada al sureste de la UE-3.

Linderos:
Norte: PARCELA APORTADA 1, PROPIEDAD DE TENA Y SALGADO
S.A
Sur: AVENIDA DE VIELLA,
Este: C/. JOAQUIN VAQUERO PALACIOS.
QOeste: PARCELA APCORTADA 2, PROPIEDAD DE D. ANTONIO

ALONSO FERNANDEZ.

3.- NORMATIVA DE APLICACION

Seran de aplicacion al desarrollo del ambito, todas las prescripciones del Plan General
de Ordenacion Urbana para el Municipio de Siero, donde se incluye la UE-3, en cuanto a
cuerpos volados, alturas minimas de plantas, caracteristicas de cubierta y disefio de
viviendas, locales y garajes; asi como las modificaciones que hayan alcanzado vigencia,

4.- DETERMINACIONES DEL PLAN GENERAL

El Plan General de Ordenacion Urbana de Siero califica a la UE-3, incluida en ia
Manzana 31, como Suelo Urbano No Consolidado (SUNC), con aprovechamiento OV-4e
(Ordenacion de Volimenes con un maximo de 4 alturas).

Prevé el desarrollo de la Unidad de Actuacion mediante ta figura del Estudio de
Detalle, sefalando un aprovechamiento total para toda la Manzana 31 de 2606.27 m*; asf al
hacer el reparto equitativo de dicha edificahilidad y considerando que [a superficie total de la
Manzana 31 es de 1861.63 m2, se resuelve que el indice de edificabilidad es de 1,4 m¥m®.

Para las restantes caracteristicas de la edificacion se estara subsidiariamente a lo
dispuesto en los Articulos de las Normas de Ordenacion del Suelo Ordenado por
Alineaciones a Calles, segin el Plan General de Ordenacion Urbana para el Municipio de
Siero.

- Altura méxima y minima de cada planta edificable.
- Medicion de las alturas en las plantas bajas.
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- Caracteristicas de la cubierta.

- Elementos autorizados por encima de la cubierta.

- Usos autorizados por encima de la Gltima planta habitable.

- Cuerpos salientes exteriormente a las alineaciones de fachada.
- Ofros elementos salientes.

- Condiciones de composicion.

- Materigles de Bajos comerciales.

4.- SOLUCION PROPUESTA

Se propone la construccién de dos bloques de viviendas en cada una de las parcelas
resultantes unidos por medianeria, a excepcion del espacio de cesion gratuita y obligatoria,
reservado para vial , ubicado al este del ambito de actuacion; se formaliza en el area definida
entre la alineacién de la ¢/. Joaquin Vaquero Palacios y el limite de la UE-3.

Las parcelas resultantes se componen, respectivamente, de un area de movimiento
edificatorio, destinada principalmente al uso de viviendas y con un aprovecharniento ajustado
al coeficiente de participacion que se corresponde con la aportacién original. Cada blogue
podra formalizar una altura de 4 plantas (Bajat+3) + Bajocubierta , se permite aumentar en
una altura (torredn), desapareciendo asi fa coronacidn en bajocubierta en parte de la
superficie ocupada en planta.

Las parcelas resultantes quedan con servidumbre de arrimo a medineria, para
configurar ia figura arquitectdnica que define el estudio de detalle.

Ef espacio bajocubierta podra ser utilizado, bien como viviendas, bien comao trasteros.
Este espacio, en el caso del uso de trasteros, no resultara computable a efectos de
aprovechamiento.

La superficie restante de cada parcela resultante, sin edificabilidad, constituye el
espacio libre de uso publico y dominio privado.
Con esto se prevé la utilizacion del espacio bajo rasante (fanto bajo las areas de movimiento
edificatorio como los espacios de uso pUblico y dominio privado) destinada a la construccion
de una planta de aparcamiento vy trasteros, independiente para cada una de las parcelas
resultantes o propiedad.

Puede comprobarse en los planos que acompafan a esta documentacion el interés de
los autores por acomodarse a todo lo que describe y regla la Manzana.

La construccion se realizara independiente en la parcela 1 y 2, no estando prevista
ninguna coincidencia en la ejecucién de proyectos u obras, que solamente estaran

condicionadas por el arrimo entre medianeras con arreglo a la figura que queda definida en ei
presente Estudio de Detalle.

5.- ANALISIS DEL ESTUDIO DE DETALLE

- Superficie de la UE-3, incluida en la MANZANA 31 : 1854,16 mZ2,

- Edificabilidad de la UE-3, incluida en la MANZANA 31: 2595.82 m2,

- Indice de edificabilidad de la UE-3, incluida en la MANZANA 31 : 1,4 m2/ m2,
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5.1.- RELACION DE LAS PARCELAS RESULTANTES EN LA UE-3, INCLUIDA EN LA
MANZANA 31

PARCELA RESULTANTE 1

Propiedad:
Nombre: TENA'Y SALGADO S.A.
Domicilio: CARRENO MIRANDA n°5, bajo, Lugones, Siero

Superficie total de la parcela: 1389.55 m®
Superficie de cesion a viales: 35.30 m? -~
Superficie resultante: 1354.25 m®
Area de Movimiento Edificatorio A:
Superficie ocupada en planta: 455.76 m?
Superficie edificable: 1945.37 m*(74.94%)
Numero de plantas: 4 (Baja+3) / Bajocubierta + Torreon.

Espacio libre de uso publico y dominio privado A: 898.49 m?

Linderos:
Norte: PARTE DE MANZANA 31, DEL PGOU DE SIERO.
Sur: AVENIDA DE VIELLA.
Este: PARCELA RESULTANTE 2, PROPIEDAD DE D. ANTONIO
ALONSO FERNANDEZ Y D. VICENTE AMIEVA.
Oeste: PARTE DE MANZANA 31, DEL PGOU DE SIERO.

PARCELA RESULTANTE 2

Propiedad: )
Nombre: D. ANTONIO ALONSO FERNANDEZ.
Domicilio: Avd. de Viella 49, Lugones, Siero
Nombre: D. VICENTE AMIEVA.

Domicilio: Avd, de Viella 51, Lugones, Siero

Superficie total de la parcela: 464.61 m?
Superficie de cesion a viales: 46.60 m? .-
Superficie resultante: 418.01 m?

Area de Movimiento Edificatorio B: /
Superficie ocupada en planta: 158.23 m? \—h
Superficie edificable: 650.45 m? (25.06%)
Numero de plantas; 4 (Baja+3) + Bajocubierta / torreén.

Espacio libre de uso plblico y dominio privado A: 259.78 m?
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Linderos:
Norte: PARTE DE MANZANA 31, DEL PGOU DE SIERO.
Sur: AVENIDA DE VIELLA.
Este: C/. JOAQUIN VAQUERO PALACIOS.
Oeste: PARCELA RESULTANTE 1, PROPIEDAD DE TENA Y

SALGADO SA.

ESPACIO LIBRE DE USO Y DOMINIO PUBLICO (VIAL)

Superficie total: 81.90 m*

Linderos:
Norte: PARTE DE MANZANA 31, DEL PGOU DE SIERO.
Sur; AVENIDA DE VIELLA.
Este: C/. JOAQUIN VAQUERO PALACIOS.
Oeste: PARCELA RESULTANTE 2, PROPIEDAD DE D. ANTONIO

ALONSO FERNANDEZ Y D. VICENTE AMIEVA,

5.2.- ALINEACIONES Y RASANTES
ALINEACIONES

Alineaciones segUn plano, siendo obligatorias las de la Avenida de Viella y la ¢f.
Joaquin Vaquero Palacios.

El area edificatorio A configura una geometria regular en forma de “L" (segln plano),

coincidiendo al este con el area edificatoria B, con un fondo edificable de 11,40 m.

Se cumpien en todos los casos las determinaciones establecidas en cuanio a
distancias a linderos.

RASANTES

Vienen definidas por las rasantes existentes en la Avenida de Viella y ¢/. Joaquin
Vaquero Palacios.

Las rasantes del espacio libre de uso publico y.dgminio privado sigue el terreno
natural en la parcela resultante 2, para alcanzar un njvet




