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ESTUDIO DE DETALLE DE LA UH 75/0VP-4/C — LUGONES - SIERO - COSTA MARINA MARBELLA SA-- EXP.-101

DATOS GENERALES

OBJETO

MEMORIA

1. Antecedentes

2. Encargo y Objeto

3. Descripcién del ambito de actuacién
4. Parcelas Originales

5. Normativa de Aplicacion

6. Determinaciones del PGOU

7. Ordenacién General

8. Parcelas Resultantes

9. Alineaciones y Rasantes
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ESTUDIO DE DETALLE DE LA UH 75/0VP-4/C — LUGONES - SIERQO - COSTA MARINA MARBELLA S.A- EXP.-101

DATOS GENERALES

Proyecto: ESTUDIO DE DETALLE DE LA UH 75/0OVP-4/C
Emplazamiento: Lugones, Siero

Propietario: Costa Marina Marbella S.A.

Superficie bruta dmbito de actuacién: 3.358,38m2

Superficie neta dmbito de actuacion: 1.898,04 m2

Superficie de cesion: 1.4460,34 m2

Superficie bruta total UH 75/OVP-4/C: 3.721,80m2

Superficie neta total UH 75/OVP-4/C: 2.261,46 m2

Clasificacion Urbanistica: Suelo Urbano Consolidado
Calificacién Urbanistica: Residencial.

Tipologia: OVP-4.0rdenacion de volimenes pendiente-4 alturas.

blanco rodriguez arquitectos s.l. — ¢/mariano menéndez valdés, 6 — 4°E_33980_pola de laviana_Asturias_tif:085602117-696974126_mino@arquired.es



ESTUDIO DE DETALLE DE LA UH 75/0VP-4/C -~ LUGONES - SIERO - COSTA MARINA MARBELLA S.A- EXP.-101

OBJETO

Se redacta el presente Modificado de Estudio de Detalle con el objeto de subsanar la incidencia

sefalada por el Excelentisimo Ayuntamiento de Siero, y de la cudl se adjunta copia.
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Sello de Salida

AYUNTAMIENTO DE SIERO

Negociado y Funcionario
242.- PLANEAMIENTO Y GESTION URBANISTICA
170.-VICTORIA DIAZ VILLA

B2425S0UE 7242R1035 24-06-08 12:42

Destinatario

Notificacion acuerdo J.G.L. COSTA MARINA MARBELL A )
SANROQUE k..:-("-‘l ¢ :f-f-,;‘,.r“,.. ;A .
33009-MARBEEEA "2 %300« (3,17 o0
nents MaLAGK o0 T
L fE44 O
Loy ond - ok

La Junta de Gobierno Local, en sesion celebrada el dia seis de
Junio de dos mil ocho, adoptd, (por delegacion de la Alcaldia, Resolucion de
5 de Julio de 2.007, publicada en el BOPA el 30 de Julio de 2.007), entre otros,
el siguiente acuerdo:

“ PLANEAMIENTO Y GESTION

24°.-EXPTE. 242R1035.- COSTA MARINA MARBELLA.
ESTUDIO DE DETALLE DE LA UH 75/0VP-4/C. (APROBACION INICIAL).

“Visto el expediente tramitado para la aprobacion del Estudio
de Detalle de la Unidad Homogénea 75/0VP/-4/C del suelo urbano consolidado
de lugones, promovido por Costa Marina Marbella, S.A. y suscrito por el
Arguitecto D. Belarmino Blanco Rodriguez.

Vistos los informes obrantes en el expediente.

% Visto el dictamen de la Comision Informativa de Urbanismo y
Medio Ambiente de fecha 3 de Junio de 2008.

La Junta de Gobierno Local acuerda por unanimidad:

Primero.- Aprobar inicialmente el Estudio de Detalle de la
Unidad Homogénea 75/0VP/-4/C del suelo urbano consolidado de Lugones,
promovido por Costa Marina Marbella, S.A. y suscrito por el Arquitecto D.
Belarmino Blanco Rodriguez, la aprobacion inicial se condiciona, a que, con
caracter previo a la aprobacion definitiva, se subsanen las siguientes
deficiencias:

12.- Las sefialadas en el informe emitido por la Jefa de Seccion
de Planeamiento y Gestion de fecha 29 de Mayo de 2008, cuya copia se
adjunta al presente acuerdo, a saber:

E1g2
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Sello de Salida

AYUNTAMIENTO DE SIERO

Negociado y Funcionario
242 .- PLANEAMIENTO Y GESTION URBANISTICA
170.-VICTORIA DIAZ VILLA

B242SS0UE =7242R1035 24-06-08 12:42

- Certificacion catastral descriptiva y grafica de las parcelas.

22.- Deberan subsanarse las deficiencias observadas en el
informe emitido por el Topografo Municipal emitido con fecha 22 de Mayo de
2008, cuya copia se adjunta al presente acuerdo.

Segundo.- Someter el expediente a informacion publica,
durante el plazo de UN MES, mediante anuncios a publicar en el Boletin Oficial
del Principado de Asturias, en uno de los diarios de mayor difusion de la
Comunidad Auténoma, en los Tablones de Edictos de la Casa Consistorial de
Pola de Siero, y en el de la Tenencia de Alcaldia de Lugones, a efectos de
presentacién de alegaciones y reclamaciones.

Tercero.- Notificar personalmente el presente acuerdo a la
entidad promotora y a SEDES, S.A.”

Lo que le notifico para su conocimiento y efectos oportunos,
significandole que contra este acuerdo que es acto de tramite, no cabe recurso
alguno, conforme al art. 107 de la Ley 30/1992, de 26 de Noviembre, de
Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comun, para su consideracion en el acuerdo que ponga fin al
procedimiento y para la impugnacion del acto en el recurso contencioso-
administrativo que, en su caso, se interponga contra el mismo, sin perjuicio de
que si estima le produce indefension, interponga dicho recurso o cualquier otro
que estime pertinente.

Pola de Siero, a 24 de junio de 2008
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- AYUNTAMIENTO DE SIERO

Negociado y Funcionario

242.- PLANEAMIENTO Y GESTION URBANISTICA
183.-YOLANDA GONZALEZ HUERGO

B24281003 £=242R1035 29-05-08 15:27

e Interesado
Presentando Estudio de Detalle de la Unidad =~ COSTA MARINA MARBELL A
’ - SAN ROQUE
Homogénea 75/0VP-4/C SANR .
T MALAGA
| coiecnsdedls Rt = N

/ il Exammado el Estudio de Detalle de la Unidad Homogénea 75/0VP-4/C ,
presentado por Costa Marina Marbella S.A. y suscrito por el Arquitecto D Belarmino
Blanco Rodriguez , la Técnico que suscribe informa:

El Estudio de Detalle presentado afecta parcialmente a la UH 75/0VP-
4/C de Lugones y segun se indica en la Memoria del Estudio de Detalle presentado
afectaria a tres parcelas independientes que son las que se grafian en el
denominado Plano 03 de Parcelas originales.

Solicitada la presentacion de documentacion acreditativa de dicha-
titularidad, se aporta escritura de agrupacion de fincas otorgada por la entidad
promotora con fecha 9 de noviembre de 2006 ante el Notario del Ilustre Colegio de
Oviedo D Tomas Agustin Martinez Fernandez (ndimero 2.085 de su protocolo).

No se ha podido establecer no obstante, una correspondencia clara entre las
parcelas catastrales que figuran en la memoria y las que son agrupadas para
configurar la nueva finca registral, debiendo completarse el expediente con
certificacion catastral descriptiva y gréﬁca de las mismas, a efectos de su correcta
identificacion en el expediente. No ha podido comprobarse igualmente si las fincas
de origen es encuentran incluidas en su totalidad en el dmbito del Estudio de
Detalle o solo parcialmente.

Cabe sefialar que se incluye dentro del &mbito del Estudio de Detalle, parte de
una parcela perteneciente a la entidad SEDES S.A. parcela que, seg(n se justifica
convenientemente en la propia Memoria del Estudio de Detalle y en el informe

-
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emitido por la Arquitecta Municipal, no materializa su aprovechamiento en esta
Unidad Homogénea sino en la colindante. Habrd de procederse igualmente a la
notificacion individualizada de esta Gltima entidad.

El Estudio de Detalle contiene igualmente la reparcelacién de las fincas de-
origen, de modo que resultan las siguientes parcelas de resultado:

- Parcela con una superficie de 1850,41 m2 y un aprovechamiento de
3285,46 m2

- Parcela de 1137,75 m2 destmada a viario y por tanto de cesion al
Ayuntamiento.

- Parcela de 312,17 m2 destinada a viario y por tanto de cesién al
Ayuntamiento.

Sometido el expediente a informe del Servicio Municipal de Topograffa, consta
emitido informe con fecha 22 de mayo de 2008 donde se observan una serie de
_deficiencias que habrén de ser corregidas durante el periodo de informacion publica
'y en todo caso con caracter previo a la aprobacién definitiva pero que no obstante,
no impiden la aprobacién inicial del documento.

Consta igualmente emitido informe del Servicio de Ingenierfa que se remite en
cuanto a la dotacion de servicios, accesos y viales a los expedientes de
urbanizacién ya en trdmite, que garantizarian los accesos y las distintas redes de
Servicios.

Se comparte el criterio expresado en dicho informe en cuanto a la
innecesariedad de presentar el correspondiente Estudio de Impacto Ambiental para
el desarrollo previsto pudiendo efectuarse no obstante, para mayor seguridad
juridica, la pertinente consulta ante el érgano ambiental competente.
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En el articulo 70 del Texto Refundido de las Disposiciones Legales
vigentes en Materia de Ordenacién del Territorio y Urbanismo aprobado por
Decreto Legislativo 1/2004 de 22 de abril, se sefiala expresamente que una de las
funciones que corresponden a los Estudios de Detalle es Ia de ordenacion de los
volimenes edificables de acuerdo con las especificaciones del planeamiento.

Se propone, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 92 del
citado TR 1/2004:

1.- Aprobacién inicial del Estudio de Detalle y reparcelacién por la Junta
de Gobierno Local, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 21 de la Ley
7/85 de 2 de abril, reguladora de las bases de régimen local, en relacién con la
Resolucidn de Alcaldia de fecha 5 de julio de 2007 de delegacion de competencias
en dicho organo, en los términos sefialados en el informe técnico incorporado al
expediente, debiendo subsanarse las deficiencias observadas en el informe
emitido por el Topdgrafo Municipal.

Habra de aportarse igualmente la documentacidn requerida en el
presente informe.

2.~ Apertura de un periodo de informacidn publica por plazo de 1 mes,
mediante la publicacién del anuncio de aprobacién inicial en el BOPA, en uno de
los periédicos de mayor circulacién y en el tablén de edictos de la Casa
Consistorial y de la Tenencia de Alcaldia de Lugones.

3.- Notificacion personal a la entidad promotora y a SEDES S.A.

Pola de Siero, a‘29 de mayo de 2008
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l Asunto Interesado

Presentando Estudio de Detalle de la Unidad COSTA MARINA MARBELLA

ndg § SAN ROQUE
Homogénea 75/0VP-4/C 33009-MARBELLA

MALAGA

L L

En relaci6n con el expediente de referencia, se informa 1o si guiente:

Con los archivos aportados y una vez convenientemente georreferenciados, se comprueba
que las alineaciones que se proponen coinciden con las que les fueron facilitadas en su dia, asi
como las cesiones que realizaran para viario.

Respecto al resto de superficies que figuran en los planos se manifiesta lo siguiente:

a)  En la parcela bruta 1 la superficie neta edificable no coincide la que figura en los
planos (168.37 m?) con la que se obtiene del archivo dwg (157.89 m?), con lo cual la
superficie bruta total no es 1007.66 m? si no 997.18 m? , variando asi mismo los
totales.

b)  Esta variacién de superficie mencionada afecta también a la parcela de resultado
numero 1 que pasaria de 1850.41m? a 1839.93 m?2.

¢)  Respecto al encaje con la unidad colindante, se observa que si bien el limite de ambas
unidades es coincidente, no lo es la parcela denominada Resto, en la que se aprecia
una “isla “ de 58.11 m2,

d)  El area destinada a torredn se cuantifica en 433.57 m? segin el archivo en vez de 450
m? que se rotula en los planos.

e) También es necesario manifestar que segln los datos disponibles y referente al
replanteo de los viales de la zona proyectados por Tecnia Ingenieria , se veria
afectado un parte del edificio que se propone, por la acera de la urbanizacién, asf

_como parte del Espacio Libre Privado. '

Todo esto se aprecia en los planos a escala 1/400 que se adjuntan.

Polade,

A

Ingeniero Técnico Topdgrafo Municipal
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ESTUDIO DE DETALLE DE LA UH 75/0VP-4/C — LUGONES - SIERO - COSTA MARINA MARBELLA S.A.- EXP--101

MEMORIA

b

1. Antecedentes.

Se adjuntan:

Anexo n°1 las condiciones de edificacion framitadas por el Ayuntamiento de Siero, para
el dmbito de actuacion objeio de desarrollo.

Anexo n°2 el Convenio Urbanistico para el desarrollo de accesos viarios en El Castro,
Lugones, fechado en diciembre de 2006. Las parcelas aqui incluidas forman parte de los terrenos
afectados al cumplimiento de las cargas de urbanizacién que se pretenden ejecutar.

Anexo n°3 las dlineaciones del PGMO, asi como el cdlculo de las cesiones a realizar,

proporcionada por parte del Ingeniero Técnico Topdgrafo Municipal.
2. Encargo y objeto.

Se redacta el presente Estudio de Detalle por encargo de COSTA MARINA MARBELLA S.A.
con CIF: A-92166669 v domicilio en Pz. De la Espafola s/n. Nueva Andalucia — 29660 Mdlaga. La
entidad se encuentra representada por D. MANUEL AGUSTIN SEOANE LOPEZ, CON NIF: 11.359.211V, y
con domicilio a efectos de notificaciones en c/. San Roque 1-33009-Oviedo.

La finalidad concreta es la definicion exacta de la UH 75/0OVP-4/C en cuanto a la
ordenacién de la edificacion, de los espacios libres y viales en lo relativo a la regulacién de planta,

alzado y seccién, completando las determinaciones del planeamiento vigente.
3. Descripcion del ambito de desarrollo.

El dmbito de desarrollo afecta parciaimente a la UH 75/0VP-4/C del vigente PGOU de
Siero, situado en la zona norte de Lugones.

Segun se refleja en el plano n°3 "Parcelas Originales”, la superficie bruta total de actuacion
son 3.358,38 m2, de los 3721,80 m2 que constituyen la UH 75/0VP-4/C completa. Los 363,42 m2
restantes forman parte de una parcela mayoritariomente incluida en la Unidad Homogénea
adyacente, la UH 75/OVP-4/NC. Atendiendo a conversaciones con la propiedad de la misma, es
sabido que estd siendo objeto de desarrollo en la actualidad, y que es en esta UH 75/0OVP-4/NC
donde se materidliza la totalidad de la edificabilidad que le corresponde, tanto de la parfe de
terreno en suelo consolidado como el de no consolidado. De este modo se justifica el desarrollo

parcial de la unidad.
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ESTUDIO DE DETALLE DE LA UH 75/0VP-4/C — LUGONES - SIERO - COSTA MARINA MARBELLA SA- EXP.-101

La superficie neta real edificable es de 1.898,04 m2, de los 2.261,46 m2 de la UH completa.

Son objeto de cesion para viales 1.460,34 m2.

Corresponde la titularidad del suelo a 1 propietario:
1. COSTA MARINA MARBELLA S.A.

Linderos:

Norte: vial de nueva apertura.
Sur: vial de nueva apertura.
Este: UH 75/OVP-4/NC.
Oeste:  Carretera AS-18.

4. Parcelas originales

Relacién de las parcelas aportadas en la UH 75/OVP-4/C.

PARCELA 1:
Propiedad:
Nombre: COSTA MARINA MARBELLA S.A.
Domicilio: Pz. De la Espafiola s/n, Nueva Andalucia, 29640 Mdlaga.
Superficie bruta total: 997,18 m2
Superficie neta edificable: 157,89 m2
Superficie de cesidén: 839,29 m2
Descripcidon:  parcela de morfologia poligonal irregular, ubicada al oeste del ambito.
Se comesponde con las parcelas catastrales 0000010200487 y parte de la 0000010200474

Linderos:
Norte: Vial de nueva apertura.
Sur: Vial de nueva apertura.
Este: Parcelas 2, 3.

Oeste: Carretera AS-18.
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ESTUDIO DE DETALLE DE LA UH 75/0VP-4/C - LUGONES - SIERO - COSTA MARINA MARBELLA S.A- EXP-101

== ARC’ELA,zf
Propiédctd:
Nombre: COSTA MARINA MARBELLA S.A.
Domicilio: Pz. De la Espafola s/n, Nueva Andalucia, 296460 Mdlaga.
Superficie bruta total: 2.282,54 m2
Superficie neta edificable:  1.661,49 m2
Superficie de cesion: 621,05 m2
Descripcién:  parcela de morfologia poligonal irregular, ubicada en el centro del
ambito.

Se corresponde con la parcela catastral 0000010200533

Linderos:
Norte: Vial de nueva apertura.
Sur: Vial de nueva apertura.
Este: Resto.
Oeste: Parcelas 1y 3.
PARCELA 3:
Propiedad:

Nombre:  COSTA MARINA MARBELLA S.A.
Domicilio: Pz. De la Espafiola s/n, Nueva Andalucia, 29660 Mdlaga.
Superficie bruta total: 78,66 m2
Superficie neta edificable: 78,66 m2
Superficie de cesidn: 0,00 m2
Descripcion:  parcela de morfologia poligonal imregular, ubicada al sur del dmbito.

Se comesponde con parte de la parcela catastral 0000010200476

Linderos:
Norte: Parcela 2.
Sur: Vial de nueva apertura.
Este: Parcela 2.
Oeste: Parcela 1.
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ESTUDIO DE DETALLE DE LA UH 75/0VP-4/C - LUGONES - SIERQ - COSTA MARINA MARBELLA S.A.- EXP.-101

RESTO.de fefrénos de la UH 75/OVP-4/C, no incluidos en el dmbito de actuacién:
Propiedad:

Nombre: SEDES S.A.

Domicilio: c¢/. Yela Utrilla s/n. de Oviedo.

Superficie bruta total: 363,42 m2

Esta parcela tiene una afeccién parcial dentro de esta unidad. Forma parte de una
mayor incluida en la UH 75/OVP-4/NC.

Se considera este suelo por formar parte de la delimitacién que define el PGMO de Siero
para la UH 75/ OVP-4/C, pero sélo a los efectos de configuracion de la unidad en lo relativo a la
superficie del terreno, puesto que, segin se comprueba en Estudio de Detalle presentado por la
entidad propietaria para la ordenacién de la UH colindante 75/OVP-4/NC, la edificabilidad que le
corresponderia a este frozo de parcela se materializa dentro de esa unidad. De este modo queda
liberada el resto de la UH 75/OVP-4/C para la configuracién de su aprovechamiento de manera
independiente.

Descripcion:  parcela de morfologia bdsicamente rectangular, ubicada al este del

ambito.
Linderos:
Nortfe: Vial de nueva apertura
Sur: Vial de nueva apertura.
Este: UH 75/OVP-4/NC.
Oeste: Parcela 2.

5. Normativa de aplicacién.

Serdn de aplicacién al desarrollo del dmbito, todas las prescripciones establecidas en la
Revision — Adaptacion del PGOU de Siero a la ley 3/2002 al Decreto Legislativo 1/2004.

6. Determinaciones del PGOU.

Se prevé el desarrollo de este tipo de suelo a través de la figura del Estudio de Detalle,
para asi completar la ordenacién detallada en funcién de las determinaciones del planeamiento
superior y la legislacién vigente.

El Plan General de Ordenacién Urbana de Siero en vigor, califica el dmbito de
actuacién, incluido en la manzana 75 como Suelo Urbano Consolidado para uso residencial con
tipologia de OVP-4, es decir, Ordenacién de Volimenes Pendiente con un méximo de 4 alturas.

Se resuelve el cdlculo de aprovechamientos en base a suscrito en las condiciones de

edificacion, por las cuales “... el aprovechamiento se fija en el médulo de 1,4 m2/m2...", ademds
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ESTUDIO DE DETALLE DE LA UH 75/0VP-4/C ~ LUGONES ~ SIERQ - COSTA MARINA MARBELLA S.A- EXP-101

é-;_l_,_“_..;-.f dado que nos enconframos anfe un suelo urbano debe realizarse conforme al art. 2.23 en

cuanto a las cesiones obligatorias de suelo, las cuales son gratuitas y se computan evaluando el

aprovechamiento del suelo Util siempre en que su proporcién no supere el valor promedio

obtfenido para Lugones, por que en caso confrario se procederia de forma similar al suelo no

consolidado computdndose las cesiones exceso como si se tratase de una pieza suelta destinada

infegramente a cesién y por tanto derecho de aprovechamiento promedio de Lugones.

Mdédulo promedio aprovechamiento (Nucleo):

Maodulo promedio cesion (Nucleo):

1.082216 m2/m2.

0.244770 m2/m2..."

Se adjuntas cuadros explicativos del cdlculo de aprovechamientos:

Cdlculo del aprovechamiento debido a la superficie de parcela neta:

SUPERFICIE MODULO DE
PARCELAS TOTAL CESION REAL | PARCELA NETA APROVECHAMIENTO APROVECHAMIENTO
1 997.18 839,29 157,89 221,05
2 2.282,54 621,05 1.661,49 1.4 2.326,09
3 78,66 0 78.66 110,12
TOTAL 3.358,38 1.460,34 1.898,04 2.657,26
Cdlculo del aprovechamiento debido al exceso de cesion global:
MODULO MODULO PROMEDIO
SUPERFICIE | PROMEDIO DE DE APROVECHAMIENTO
CESION CESION CESION EXCESO DE | APROVECHAMIENTO | DEBIDO AL EXCESO DE
PROMEDIO | REAL CESION CESION
3.358,38 0,24477 822,03 1.460,34 638.31 1,082216 690,79
Cdlculo del aprovechamiento total:
APROVECHAMIENTO | APROVECHAMIENTO
POR SUP. DE POR EXCESO DE | APROVELTAMIENTO
PARCELA NETA CESION
2.657,26 690,79 3.348,04

Por tanto, la edificabilidad total a materializar resulta ser de 3.348,04 m2.

Para las restantes caracteristicas de la edificacion

se estard a lo dispuesto en las

Ordenanzas del PGOU en vigor en cuanto a las condiciones generales de composicion.
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La solucion propuesta completa la ordenacién prevista para la manzana 75,
configurando 4 zonas que poseen condiciones de edificacién y de uso propias. La representacién

gréfica estd reflejada en el plano n°05 "Ordenacidn. Alineaciones”.

VIARIO PUBLICO:

Constituyen los terrencs de cesién gratuita y obligatoria.

El viario se fraza respetando el previsto por el PGMO en los limites de la Unidad
Homogénea, esto es, realizando los tramos de calles que rodean la manzana 75 y se
encuentran incluidos dentfro de éste dmbito de actuacién. Se identifica con los denominados
viall y vial 2, que suman una superficie de 1.460,34 m2.

En cuanto a las condiciones de urbanizacién, segin se adjunta en el anexo 2°, existe un
Convenio para el desarrollo de accesos de viario en “El Castro” (Lugones), donde los terrenos
aqui incluidos se encuentran afectados. Por lo cual, la ejecucion de las obras de urbanizacion
de los viales de cesidn aparejados al desarrollo edificatorio estan ligados a dicho convenio,
tanto en lo que se refiere a la redaccién de los Proyectos de Urbanizaciéon, como en su
ejecucion.

Actualmente, se fiene conocimiento que consta en tramitacién “Proyecto de
Construccién de Nuevo Vial de Acceso a suelos Urbanizables en La Eria, Lugones — Siero. El vial
objeto de construccién en esta primera fase se corresponde con el que se sitda al sur del
dmbito de actuacion, por el que quedaria garantizado el acceso.

Por tanto, para garantizar los compromisos de urbanizacion correspondientes al dmbito,
tanto para el vial de esta primera fase, como para los restantes donde estd afectado, se
entregard aval por la cuantia que se estime en base al coeficiente de participacién en el coste

de dichos viales, segin lo establecido en el Convenio.

AREA DE MOVIMIENTO EDIFICATORIO:

Se trata de la superficie a ocupar por la edificacion. Morfolégicamente se configura en
forma de " T ", siguiendo la alineacién marcada por el limite con el vial de nueva apertura al
suroeste, y cruzando la parcela, friangular, de lado a lado hasta casi alcanzar el vial al norte.

Contendrd, de acuerdo con el sistema de alineaciones y alturas definido por el presente
documento, la edificabilidad total materializable de 3.348,04 m2 construidos sobre rasante.

El blogque tendrd 4 plantas (Baja + 3) + Bajocubierta. Se permite aumentar una altura de
torredn, concentrdndose el mismo en el ala que cruza la parcela. Ocupard como méximo, la
mitad de la superficie de la planta inmediatamente inferior, ademds de la mitad del desarrollo

de la fachada, siguiendo todas las condiciones establecidas en el PGOU.
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El'ésb@:io bajocubierta podrd ser utilizado bien como vivienda, bien como trasteros,
S_g-so/de uso de frasteros no serd computable a efectos de edificacién.

El espacio bajorasante se destinard a la construcciéon de aparcamiento.

Se prevé la ocupacién en planta baja de la superficie imprescindible para la correcta
ejecucion del portal de acceso a la edificacién (25,00 m2 aproximadamente), quedando el
espacio restante como soportal.

Las plantas 19, 29 y 39 fendrdin una ocupacidn por planta de aproximadamente 960,00
m2.

ESPACIO LIBRE PRIVADO:

Corresponde al drea restante de parcela libre de edificaciéon, ocupa una superficie

aproximada de 938,04 m2. Serd susceptible de edificacion bajorasante, en base al art. 2.116.3.

8. Parcelas resultantes
PARCELA RESULTANTE 1 :
Propiedad:
Nombre: COSTA MARINA MARBELLA S.A.
Domicilio: Pz. De la Espariola s/n, Nueva Andalucia, 296460 Mdlaga.

Superficie total: 1.898,04 m2
Edificabilidad: 3.348,04 m2
Area de movimiento edificatorio; 960,00 m2
Espacio libre privado: 938,04 m2
Altura: 4 (baja + 3), bajocubierta/torredn.
Linderos:
Norte: Vial de nueva apertura.
Sur: Vial de nueva apertura.
Este: Resto.

Qeste: Carretera AS-18.

RESTO de terrenos de la UH 75/0OVP-4/C, no incluidos en el dmbito de actuacidn:

Mantiene la misma descripcion que la original.
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9. Alineaciones y Rasantes.

ALINEACIONES.

Las alineaciones se fijan segin plano.

Se configura una geometria enformade “T".

Se cumplen en todos los cases las determinaciones establecidas en cuanto a distancias
a linderos, (puesto que se fija una altura maxima incluido torredn de 15,00 m).

RASANTES.

Vienen definidas por las rasantes existentes en la Carretera AS-18. En todo caso, vendran
marcadas por el Proyecto de Urbanizacién redactado para dar cumplimiento al Convenio, ya

mencionado, para el desarrollo de accesos viarios en El Castro, Lugones.

COLEGID OAC
BE AROUITECTO
DERSTURIAS
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blanco rodriguez arquitectos s.l.

(Belarmino Blanco Rodriguez)
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NUMERO DE CONTENIDO DEL PLANO ESCALA

PLANO - DE DIBUJO
o] SITUACION, PLANEAMIENTO 1/2000

02 TOPOGRAFICO 1/250

03 PARCELAS ORIGINALES 1/250

04 PARCELAS RESULTANTES 1/250

05 ORDENACION. ALINEACIONES 1/250

04 VOLUMETRIA 1/250'y 1/500
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