A. MEMORIA



1. Antecedentes

El presente Proyecto trata de la Modificacion Puntual del Estudio de Detalle de las Unidades
Homogéneas UH28, 29 y 30 en El Berrdn, Siero, promovido por CONSTRUCCIONES SILCA S.A.

El Estudio de Detalle fue aprobado definitivamente por el Pleno del Ayuntamiento de Siero en
sesion ordinaria celebrada el dia 31 de Julio de 2003 y publicado en el BOPA del 27 de Septiembre de
2003.

El @mbito territorial del Estudio de Detalle aprobado comprende las Unidades Homogéneas
UH28, 29 y 30. Sin embrago, el ambito territorial de la presente Modificacién Puntual del Estudio de
Detalle se circunscribe (nicamente a la Unidad Homogénea UH29, con una superficie de actuacion de
5.273 m? correspondiente a la manzana edificable creada por las alineaciones de las calles San

Martin, Pefia Mea, Picu Urriellu y Picu Pienzu.

Tras la aprobacién del Texto Refundido del PGMO de Siero por el Ayuntamiento Pleno de
fecha 9 de Enero de 2003 y la firma del Convenio Urbanistico entre el Ayuntamiento de Siero y
CONSTRUCCIONES SILCA S.A. aprobado el 31 de Julio de 2003, el aprovechamiento urbanistico que
resulta para la Unidad Homogénea UH28, expresado en superficie construida sobre rasante, es de

26.735 m? como aprovechamiento privado.

2. Necesidad de la modificacion

El vigente Plan General Municipal de Ordenacién de Siero califica el ambito territorial de este
Estudio de Detalle como Zona de Edificaciones con Emplazamiento Fijo y tipologia de Ordenacion de

Volimenes.

Esta Ordenacion de Alineaciones a calles, debido al excesivo ancho del fondo edificable de la
Unidad Homogénea UH29, obligaria a crear un patio de manzana tradicional con los edificios alineados
a la calle, con la consiguiente pérdida de volumen edificable, lo que nos lleva a la solucién propuesta

en esta Madificacion.
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3, Justificacién de la modificacion ..; _
’

anzana UH29, se ha

optado por un disefio de edificacién en dos bloques orientados en un eje Este-Oeste y alineados a las

Para salvar la dificultad que supondria el ex

calles Pefia Mea y Picu Pienzu, con una calle en el centro que sirve de acceso a los locales y
portales de los edificios de viviendas que se proyecten y por donde tienen entrada todos los servicios

urbanisticos de dichos edificios, como son agua, luz, gas, teléfono, etc.

Con esta solucion se consigue, ademas, proyectar esta nueva calle como continuidad de otro
vial existente frente a ella al otro lado de la calle San Martin, lo que completa la trama urbana de esta

zona de El Berron.

Por otro lado, indicar que esta modificacién no supone variacién alguna en el
Aprovechamiento Urbanistico Privado de la UH29 que sigue siendo de 26.735 m? de superficie
construida sobre rasante, en aplicacion del aprovechamiento del 15% en torreones y bajocubierta de

acuerdo con el Estudio de Gestion del PGMO de Siero. AP[“Ob’-}d{‘, definitiva
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4. Modificacion conforme a la Ley

Las modificaciones que se pretenden introducir en el Estudio de Detalle €stan contempladas
en el DECRETO Legislativo 1/2004 de 22 de Abril, por el que se aprueba el Texto Refundido de las

disposiciones legales vigentes en materia de ordenacion del territorio y urbanismo.

Se podran establecer nuevas alineaciones de acuerdo con el Art. 70:
"1- Los Estudios de Detalle podran formularse cuando fuere preciso completar o, en su caso,
adaptar determinaciones establecidas en el Plan General para el suelo urbano y en los Planes Parciales

y especiales. Su contenido tendra por finalidad prever, modificar o reajustar, segtin los casos:

El sefalamiento de alineaciones y rasantes que no afecten a la estructura orgénica del
territorio configurado por los sistemas generales ni disminuyan la superficie destinada a espacios

libres de edificacion, publicos o privados.

a) La ordenacion de los volimenes edificables de acuerdo con las especificaciones del
planeamiento.
b) Llas condiciones estéticas y de composicion de la edificacion complementarias del

planeamiento.

2- Los Estudios de Detalle no podrdn alterar el destino del suelo ni el aprovechamiento
maximo que corresponda a los terrenos comprendidos en su ambito, ni incumplir las normas

especificas que para su redaccion haya previsto el planeamiento. Podrdn establecer nuevas



alineaciones y, ademas de los accesos o viales interiores de cardcter privado, crear los
nuevos viales o suelos dotacionales publicos que precise la reordenacion del volumen ordenado,
siempre que su cuantificacion y los criterios para su establecimiento estuvieran ya determinados en e/
planeamiento previo y sin que puedan suprimir o reducir los previstos por éste, pero si reajustar su
distribucion. En ningdn caso podrdn ocasionar perjuicio ni alterar las condiciones de la ordenacion de

los predios colindantes.

3- Los Estudios de Detalle incluirdn los documentos justificativos de los extremos sobre los

gue versen.”

Sobre las modificaciones del Estudio de Detalle habla el Art. 101.

"1- Las modificaciones de cualquiera de los elementos de los instrumentos de ordenacion
urbanistica se sujetaran a las mismas disposiciones enunciadas para su tramitacion y aprobacion.

2- Cuando la modificacion tienda a incrementar el volumen edificable residencial de una zona,
produciendo un significativo aumento de su potencial poblacion, para aprobarla se requerird la
prevision no sdlo de las nuevas dotaciones que sean necesarias, sino también de las nuevas zonas
verdes y espacios libres exigidos por el aumento de la densidad de poblacion.

3- Cuando la modificacion tenga por objeto alterar la zonificacion o el uso de las zonas verdes
previstas en el Plan la aprobacion serd competencia del Consejo de Gobierno, a propuesta de la
Consejeria competente en materia de urbanismo y ordenacion del territorio, previo informe favorable
del Consejo de Estado y, a partir de su constitucion, del Consejo Consultivo del Principado de Asturias
en lugar de aguél.”

En consecuencia, las modificaciones que se pretenden se tramitaran por el propio
Ayuntamiento, sin necesidad de acudir a otras instancias superiores, al tratarse de una modificacién
puntual que no altera el volumen edificable, ni aumenta la poblacién de la zona, ni altera la
zonificacion ni el uso de las zonas verdes previstas en el Plan.

De este modo, la tramitacion de esta modificacion se regulara por el Art, 92.

"I- Una vez aprobados inicialmente los Estudios de Detalle, se someterdn a informacion
publica durante un mes para que puedan ser examinados y presentadas las alegaciones

procedentes, mediante anuncio en el Boletin Oficial del Principado de Asturias y, al menos, en uno de

el

los perfddicos de mayor circulacion en la Comunidad Autdnoma.

Fdo.: Inocencio\Mingotes Pendas
Arquitecto

5 definitiva

Ap rohadl

- e




