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ESTUDIO DE DETALLE DE PARCELA ENTRE LAS CALLES ANTONIO MACHADO Y LUIS BRAILLE EN LA MANZANA 88 , LUGONES, SIERC.

DATOS DE PARTIDA

SITUACION: Lugones (SIERQ)

EMPLAZAMIENTO: cf Antonio Machado y ¢/ Luis Braille.
MANZANA 88 NC del P.G.Q.U. de Siero.
Tipologia OVP

{Ordenacion de volimenes pendiente).

PROPIETARIO: Construcciones PAULINO, S.A.
C/ Antonic Machado, Edf. Encl, bajo, L.ugones TIf. 985.26.38.14
C.LF.: A.33069527

SUPERFICIE DE PARCELA: 5.673,00 m?

EDIFICABILIDAD Y OCUPACION EN PLANTA:  Segln grafiado en planos y cuadro adjunto .
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ESTUDIO DE DETALLE DE PARGELA ENTRE LAS CALLES ANTONIO MAGHADO Y LUIS BRAILLE EN LA MANZANA 88 , LUGONES, SIERQ.

ANTECEDENTES

Se redacta el presente Estudio de Detalle con el fin de desarrollar una parceia entre las

calles Antonio Machado y Luis Brailie, dentro de la Manzana 88 del vigente P.G.0.U.

El propietario de la parcela situada en las calles anteriormente referenciadas, con la
referencia catastral 0000010800095, dentro de la Manzana 88, me encarga ia redaccidon del
presente Estudio de Detalle como tramite indispensable para el desarrollo de la mencionada

Manzana.

Toda la parcela es propiedad de la persona o entidad mencionada en el apartado de
DATOS DE PARTIDA.

La parcela tiene una superficie de 5.673,00 m?, en la que se realizara un edificio en forma

de L, con una ocupacion en planta de 1.316,91 m2 destinados a viviendas y locales.

La superficie total de cesidn de equipamiento y viario seria de 4.352,11 m? aportado en

parcelas de mi propiedad, siendo la cesién correspondiente al 10% al Ayuntamiento de 728,90 m?

De estas cesiones, asi como de los terrenos destinado a3 solar, se deberan reflejar en
escritura publica ante notario como complemento de este Estudio puramentie Tecnico de lo grafiado

en los planos y fichas del P.G.0.U. de Siero, aportando copia autorizada al Ayuntamiento.

Una vez redactada la intencién que se persigue, pasaremos a describir mas de cerca la

parceia.

Para el desarrollo de la parcela, se deberan de tomar como referencia las Alineaciones y

Rasantes aportadas por la Oficina Técnica de Arquitectura.
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ESTUDIO DE DETALLE DE PARCELA ENTRE LAS CALLES ANTONIO MACHADO Y LUIS BRAILLE EN LA MANZANA 88 , LUGONES, SIERG.

APORTACION DE FINCA

PARCELA EN LA MANZANA 88

- Finca: De tipo Rural, con referencia catastral 0000010800095, de forma irregular, con
frente a la calle de Luis Braille y ¢/ Antonio Machado, con una superficie segin medicion
topografica de Cinco mil seiscientos setenta y tres metros cuadrados (5.673,00 m?) y un perimetro
de 330,00 m., propiedad de la sociedad mercantil CONSTRUCCIONES PAULING, S.A..

Los linderos son los siguientes:

a) SUR: D. Felix Cabal Diaz, antigua fuente de Canales y otros.

b) NORTE: Avda. Luis Brailie.

c) ESTE: La entidad mercantit SESTINCOR, S.A.

d) OESTE: Herederos de Lorenzo Heres, de Enrique Fernandez y de Amalia
Fresno.

CONDICIONES URBANISTICAS

ZONA DE SUELO URBANIZABLE MEDIANTE ORDENACION DE VOLUMENES

Numero de Manzana 88
Tipologia: OVP

Altura: 5

No Consolidado (NC)
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SUPERFICIE DE FINCAS A AFORTAR POR

APROV. PLUS MAS 15% (s/ AP. PRIVADO+AR. PLUS)

2.393.80 m?

APROV. de FINCAS en LUGONES -SIERO-
UNIDAD HOMOGENEA 88 (Parcela 95)

- MANZANA 88 FINCA95 | superdicle | 567100
APROVECHAMIENTO TOTAL 4.879.00
APBOVECHAMIENTO PRIVADO 4.392.00
Cesion EQUIPAMIENTO y VIARIO 2.175.00

Supone Aprovecham. .
Cesidn 10% AYUNTAMIENTO ] 487.00
APROVECHAMIENTO PLUS EN LA PARCELA
Coeficiente transformacion EDIFIC.-PARCELA 1.010492
' ‘ FINCAX | supericie | 1.451.87 .~
APROVECHAMIENTO TOTAL 1.467.10
APROVECHAMIENTOQ PRIVADO 1.320.39
Cesién EQUIPAMIENTO y VIARIO 1.320.39 -
Supone Aprovecham. -
Cesion 10% AYUNTAMIENTO ] 146.71
POSIBLE 15% APROVECHAMIENTO £N LA PARCELA
Coeficiente transformacion EDIFIC.-PARCELA 1.010492
- : FINCAY | swerdicie | 84208 A
APROVECHAMIENTO FINCA 95 4.879.00
APROVECHAMIENTO FINCA X 1.467.10
APROVECHAMIENTQ TOQTAL 6.346.1¢
15% APROVECHAMIENTO PLUS 951.92
APROVECHAMIENTO PRIVADO 856.72 .
Cesidn 10% AYUNTAMIENTO 95.19
Cesion EQUIPAMIENTO y VIARIO 856.72
TOTAL APROVECHAMIENTO 6.569.11 m?
TOTAL Cesion EQUIP. Y VIARIO 4.352.11 m?
TOTAL Cesidon 10% AYUNTAM. 728.90 m?
TOTAL APROVECHAMIENTO MAXIMO
APROV. PRIVADO + 10% CES. AYTO. 7.298.02 me




ESTUBIO DE DETALLE DE PARCELA ENTRE LAS CALLES ANTONIO MACHADO Y LUIS BRAILLE EN LA MANZANA 88 , LUGONES, SIERQ.

DESCRIPCION DE EDIFICIO RESULTANTE

El edificio, constaré de planta baja (destinada a locales comerciales u otros usos), cuatro
plantas mas (destinadas a viviendas) y una guinta ocupando la mitad de la longitud de sus
fachadas (destinado a viviendas) y aprovechamiento en bajo cubierta (trasteros y equipamientos
comunitarios). La distribucion de viviendas y aprovechamientos concretos de cada planta, se ha de

describir con detalle en proyecto de Construccién de edificio.

Asi mismo, estaran dotados de planta de sétano destinada a garantizar una plaza de garaje

por vivienda, en cumplimiento de la Normativa dei vigente P.G.0.U.

En cuanto a las alineaciones de la edificacion, asi como su geometria nos remitiremos al

plano correspondiente de los que conforman la documentacion grafica.

POSIBLES ACUERDOS DE LA CESION AL AYUNTAMIENTO

De acuerdo con las fichas anteriormente descritas el 10% de cesion al Ayuntamiento
corresponderia un aprovechamiento de 728,90 m2., que se materializaria en locales comerciales en

una superficie similar a la anteriormente descrita.

En cuanto al aprovechamiento del edificio en planta baja, de los 1.316,91 m? totales,
corresponderian 1.100,00 m? aproximadamente a locales, siendo el resto dedicado a portales y

usos comunitarios.
OPCION A
Para conseguir los aprovechamientos totzles de la ficha con los 728,90 m? de cesion al

Ayuntamiento en locales, corresponderia la aportacion de una finca de una superficie de 2.393,90

m2.
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ESTUDIO DE DETALLE DE PARCELA ENTRE LAS CALLES ANTONIO MACHADO Y LUIS BRAILLE BN LA MANZANA 88 . LUGONES, SIERQ.

OPCION B

Para conseguir los aprovechamientos totales de {a ficha, dando la totalidad de la superficie
de locales al Ayuntamiento, 1.100,00 m? aproximados, es decir 371,10 m? mas de o necesario,

corresponderia la aportacion de una finca de una superficie de 2018,91 m2,

Para estos calculos de aportacion de superficie de parcela, se ha tenido en cuenta el

coeficiente de transformacion de aprovechamiento a parcela que es 1,010492.

EQUIPAMIENTOS DE LA PARCELA

URBANIZACION BASICA Y COMPLEMENTARIA

La parcela se servira principalmente de el acceso a través de la ¢/ Luis Braille y ¢/ Antonio
Machado complementandose este servicio con 'os viales ya existentes o que se proyectan de

servicio.

El trazado en planta de los viales y sus dimensiones, correspondientes a la zona en
general, resultan definidos en el plano correspondiente de este documento, por tanto las Unicas
modificaciones a dicho trazado son puntuales, afectando exclusivamente a la definicion de los
entrongues en la conexion con ios viales existentes, a los radios de los bordilios y definicidén exacta

de los aparcamientos.

Por lo que respecta al trazado en alzado, se pueden conseguir con un pequenoc coste, la
adaptacién al terreno de pendientes minimas, faciitando tanto los desagies pluviales hacia los

sumideros, como el de las conducciones de saneamiento.

En cuanto a seccion de viales, se considara una Unica seccién tipo que se refleja en la
documentacién grafica. Sobre un ancho til de 7,00 m, se distribuyen dos aceras a ambos
margenes de 2,50 m . en ¢/ Luis Braille, y de 2,50 m. y 3,50 m. en ¢/ Antonio Machado, siendo esta
ultima medida (3,50 m.) la colindante con la parcela de referencia. Asi mismo adyacente a las

aceras de esta calle ird una zona de aparcamiento de ancho de 2,50 m.
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ESTUDIO DE DETALLE DE PARCELA ENTRE LAS CALLES ANTONIO MACHADQ Y LUIS BRAILLE EN LA MANZANA 853 , LUGONES, SIERO.

Para la disposicién de las redes de servicios, se consuitard a los técnicos municipales, asi
como a las empresas suministradoras, Gas de Asturias, S.A., Telefonica e Hidroeléctrica del
Cantabrico S.A., proyectando en base a todo ello las soluciones que figuraran en la documentacion

grafica que se realizara en el correspondiente Proyecto de Urbanizacion.

Por ofra parte destacar que las canalizaciones se dispondran subterraneas, salvo casos

puntuales, que se deberan recoger y justificar a nivel de detalle en el Proyecto correspondiente.

En cuanto a materiales, se emplearan analogos a los utilizados en obras proximas, y en
cierto modo normalizados por el Ayuntamiento de Siero, esio en vistas a conseguir una
homogeneidad en el acabado, permitiendo que las obras queden perfectamente integradas en ¢l

entorno.

Las aceras se construiran de baldosa de terrazo de 33 x 33 cm., compuestas de 36 tacos,
formando pendientes transversales del 2% hacia la calzada, con el fin de evacuar las aguas

pluviales.

Las conducciones de alcantarillado se proyectaran a base de tuberia de P.V.C. de seccion
circular, de diametro minimo 0,20 m y seguiran el trazado de la red viaria y de los espacios libres
de uso publico. En el calculo de estos servicios, se tendra en cuenta que la velocidad del agua a
seccion llena estara comprendida entre 0.50 y 3,00 m. Se dispondra de pozos de registro visitables
en todos los cambios de alineacion y de rasante, asi como en los entronques de ramales y en

alineaciones rectas a distancias no superiores a 50 m.

Las tuberias de abastecimiento de agua seran de FUNDICIGN DGCTIL (tuberias de
distribucion diametro 125 mm.) y POLIETILENO (red de riego, diametro 80 mm).

Para el célculo de consumos a efeclos de dimensiona miento de tuberias para

abastecimiento de agua, se tendran en cuenta los siguientes baremos:
* 800 ltrs. por vivienda y dia
* 2.000 itrs. por cada 100m? de local comercial.
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ESTUDIO DE DETALLE DE PARCELA ENTRE LAS CALLES ANTONIO MACHADO ¥ LUIS BRAILLE EN LA MANZANA 88 , LUGONES, SIERO.

El consumo méaximo para el célculo de la red se obtendra multiplicando por 2,5 el consumo

medio para usos residenciales y tomando ios valores medios en los demas casos.

Por lo que respecta a las canalizaciones para energia eléctrica en B.T., alumbrado y
servicio telefOnico, se atenderd a la Reglamentacion vigente en esta materia, asi como a las

disposiciones de las compafias suministradoras.

Las vias deberan tener iluminaciones uniformes y minimas sobre la calzada de 15 Jux y 113.
Para las zonas peatonales que circundan los edificios, bastara con una iluminacion minima de 5 lux
y 115,

La urbanizacion complementaria corresponde al acondicionamiento de las zonas verdes

interiores de las parcelas, para las cuales se proyectaran las siguientes actuaciones:
OBRAS DE JARDINERIA

Estas consistiran en la preparacion del terreno, aportacion de tierra vegetal, roturado,

siembra de césped, apisonado y riego hasta la primera siega.
PLANTACIONES

En este capitulo se incluye la plantacion de arboles de mediano porte y arbustos en los
lugares indicados por el técnico redactor del futuro proyecto de urbanizacién, o en su defecto por la

Oficina Técnica Municipal,

Para estas obras se establecera un plazo de ejecucion, asi como un periodo de garantia de

un ano a partir de el acta de recepcion provisionat en cumplimiento de la legisiacion vigente.
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CONCLUSIONES

A lo largo de los anteriores apartados de este Estudio de Detalle, se han descrito las
principales circunstancias tanto de hecho, como f}uridicas y técnicas que lo avalan. Ha quedado
acreditado que se cumplen las previsiones, tanto éie la Normativa General como las contenidas en
el Propio P.G.O.U de Siero, por lo que este documento se somete a la consideracion de los

Organismos correspondientes para su tramitacion y posterior aprobacion.

Oviedo, 20 de Octubre de 2.003
El Arquitecto

Juan Somolinos Zaldivar
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