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A. MEMORIA.

1 OBJETO.

Se redacta el presente Estudio de Detalle, Normalizacién y R celacién por
encargo de la sociedad PROMOTORA PICOS OBIOS S.L., represeritad por/Dgn/
Pedro Lépez Castafieda. =

La entidad PROMOTORA PICOS OBIOS S.L. es propietaria de la totalidad de los
terrenos que conforman la Unidad Homogénea denominada UH/78/0VP-5/NC de
Lugones, definida en el Plan General Municipal de Ordenacion de Siero.
Concretamente se trata de las parcelas catastrales 10200364, 10200363, 10200431,
10200452, 10200453, 10200454, 10200455 y parte de la 10200456, asi como resto
de otras parcelas no referenciables al catastro.

2. AMBITO DE LA INTERVENCION.

Los terrenos objeto de este Estudio de Detalle, Normalizacion y Reparcelacion
estan situados al Este del nucleo urbano de Lugones, quedando definidos en su
lindero Norte por la UH/77/0VP-5/NC y la parcela catastral 458 del Poligono 102; al
Este y Sur por otras parcelas no edificadas y el Suelo No Urbanizable de La Eria de
Lugones; y al Oeste por la calle Antonio Machado, actualmente en ejecucion la
urbanizacion.

El area a ordenar se configura como uno de los bordes del suelo clasificado como
Suelo Urbano de Lugones por el Plan General Municipal de Ordenacion de Siero.

Topograficamente se configura como un espacio con una muy ligera pendiente de
caida hacia el Norte.

El a&mbito del Estudio de Detalle, Normalizaciéon y Reparcelacion posee una
superficie cartografica, seguin medicion realizada al efecto, de 3.191,76 m?.

Las parcelas de esta propiedad incluidas en el ambito (se adjunta en el Anexo las
Escrituras de Propiedad) son las siguientes segln su descripcién registral:

1. RUSTICA de Labor llamada “LA POMAR” en la parroquia de
Lugones, Concejo de Siero, de QUINCE AREAS VEINTE
CENTIAREAS. Linda: Norte, Manuel, apodado el Pobre; Sur, finca
segregada; Este, Emilio Carrasco Posada y Angeles Rodriguez
Sanchez; y Oeste, Construcciones Gocasa y finca segregada.
Inscrita en el Registro de la Propiedad de Pola de Siero, al tomo 771,
libro 659, folio 164, finca numero 9.312.

Referencia catastral. 33066A102003640000EL.
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Urbana, procedente de la segregacion (actualmente en tramitaciéon
ante el Ayuntamiento de Siero), como resto, realizada tras la
agrupacién de las fincas integrantes de la antigua Unidad de
Actuacion AL-28 de Lugones; procede de las fincas registrales}1.160
y§1.161, denominadas por igual: EL CUADRO LARGO, CUADRO
DEL CAMINO, SUERTE DE BRANA, ROZAES, SUERTINA y LA
POMAR.

No consta inscrita en el registro de la propiedad la segregacion.

No se corresponde directamente con parcelas catastrales.

Superficie real (segun medicion topografica) ............ s DD, DB

Rustica llamada “ROZADA’, sita en La Eria, parroquia de Lugones,
con una cabida de trescientos seis metros con cuarenta y cinco
decimetros cuadrados. Linda: al Norte y Oeste con GOCASA, Sur,
con la parcela 364 del poligono 102 de Siero de Promotora Picos
Obios S.L.; Este, mas de esa procedencia.

No consta inscrita en el registro de la propiedad.

Referencia catastral 33066A102003630000EP.

Superficie real (segin medicién topografica) ............... 128,82 m?

Trozo De terreno nombrado “LA BRANA’, en la Eria de Rozada,
Lugones, Concejo de Siero (Asturias), de una extension superficial
de mil cuarenta y siete metros catorce decimetros cuadrados, en
reciente medicién tiene una superficie real de mil doscientos dieciséis
metros con sesenta y un decimetros cuadrados, que linda: al Norte,
con calle en proyecto que la separa de la porcién que se segregé de
la presente; al Sur, con bienes de don José Rozada y otros; al Estey
al Oeste, con bienes del Sr. Conde de Revillagigedo. Actualmente se
halla atravesado por tres calles en proyecto, uno que va en direccion
norte-sur y otras dos este-oeste.

Inscrita en el Registro de la Propiedad de Pola de Siero, al tomo 716,
libro 611, folio 60, finca numero 46.927.

Referencia catastral. Se trata de varias -5- parcelas catastrales: 451,
452, 453, 454 y 455 del Poligono102.

Superficie real (segun medicion topogréfica) ...............1.216,61 m?

Rustica a labor, en la Eria de Rozadas, parroquia de Lugones,
concejo de Siero, de OCHOCIENTOS TREINTAY DOS METROSY
TREINTA Y CUATRO DECIMETROS CUADRADQOS, de los que
SEISCIENTOS SETENTAY SIETE METROS Y NOVENTAY OCHO
DECIMETROS CUADRADOS, estan destinados a viales y el resto,
es decir CIENTO CINCUENTAY CUATRO METROS Y TREINTAY
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~"SEIS DECIMETROS CUADRADOS &§_4d I\gg@da la
edificabilidad de esta parcela. Linda: Norte y Sur; ihca de la
entidad “PROMOTORA PICOS OBIOS, S.L.“ Este, con finca de los
sefiores Diaz Suarez; y Oeste, con calle Antonio Machado.

No consta inscrita en el registro de la propiedad.
Referencia catastral 33066A102004560000EQ.

Superficie real (segun medicion topografica) ...............531,71 m*

Todas las fincas son propiedad de la promotora del Estudio de Detalle:
PROMOTORA PICOS OBIOS, S.L., por compra.

No hay otros suelos incluidos en el ambito.

No obstante, también se encuentran afectadas por la Normalizacion propuesta otras
dos fincas catastrales colindantes incluidas en la misma manzana, pero en el Suelo
Urbanizable, en el Ambito 3. Son las siguientes segln su descripcion registral:

6. Se trata en realidad de una parcela catastral y dos fincas registrales
independientes:

A.- Rustica llamada “ROZADA", sita en la Eria, parroquia de
Lugones, con una cabida de cuatro areas veintinueve centiareas.
Linda al Este con parcela 449 del poligono 102 perteneciente a
Promotora Picos Obios S.L.U.; Sur, parcela 446 de Victoriano Corzo
Cabal; Oeste mas de esta procedencia; y Norte, parcelas 456 y 457
de Promotora Picos Obios S.L.U.

Inscrita en el Registro de la Propiedad de Pola de Siero, al tomo
1.130, libro 957, folio 152, finca numero 20.804.

B.- Rustica llamada “ROZADA", sita en la Eria, parroquia de
Lugones, con una cabida de quinientos setenta y cuatro metros
cuadrados. Linda al Norte con las parcelas 451, 452, 453, 454 y 455
del poligono 102 de la entidad Promotora Picos Obios S.L.; Sur, con
la parcela 445 de Promotora Picos Obios S.L.; Este mas de esta
procedencia; y Oeste, mas de esta procedencia.

No consta inscrita en el registro de la propiedad.

Referencia catastral 33066A102004580000EL.

Superficie real (segin medicion topogréfica) ...............1.164,91 m?

7. Rustica, a labor, parte de la llamada “EL SUANAR’, de doce areas
sesenta y una centidreas, si bien su medicién real es de MIL
TRESCIENTOS CINCUENTAY CINCO METROS Y CINCUENTAY
SIETE DECIMETROS CUADRADOS, segln consta en plano que me
entregan en un folio de papel comin firmado por las partes, que
linda: Este, resto de la finca matriz que lleva don Hilario Corzo; Sur,
mas terreno de don José y dofia Maria Teresa Garcia Cernuda;
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este, don Manuel Fernandez Reguera; y a%ﬁj}eﬂ( osé
Roza. 3 N

Inscrita en el Registro de la Propiedad de Pola de Siero, altomo 140,
libro 115, folio 99, finca nimero 17.248.
Referencia catastral 33066A102004450000EZ.

Superficie real (segln medicién topogréfica) ...............1.459,84 m*.

3. ANTECEDENTES Y MARCO LEGAL.

El presente Documento se redacta de acuerdo con lo establecido en:

- El Texto Refundido de las disposiciones legales vigentes en materia de
ordenacioén del territorio y urbanismo, aprobado por Decreto Legislativo
1/2004, de 22 de abril (publicado en el BOPA n°® 97, de 27 de abiril) -
TRLOTU en adelante-.

- El vigente Plan General Municipal de Ordenacion del Ayuntamiento de
Siero.

Por acuerdo Plenario de fecha 4 de Junio de 2.002, la Comision de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio de Asturias (C.U.O.T.A en adelante) aprobé
definitivamente el Plan General Municipal de Ordenacién de Siero, aprobando el
Texto Refundido del Plan General, en sesidén de Pleno de CUOTA, el 15 de Abril de
2.003 (B.O.P.A. de 21 de Junio de 2.003), y asignado al area objeto del presente
Estudio de Detalle la clasificacion de Suelo Urbano No Consolidado, con la
calificacion de OVP-5, Residencial en la tipologia de Ordenacién de Volumenes
Pendiente.

Posteriormente, por acuerdo plenario del Ayuntamiento de Siero en sesién de 1 de
junio de 2.006, fue aprobada definitivamente la Revisién del Plan General Municipal
de Ordenacién de Siero para su Adaptacion a la Ley 3/2002 del Principado de
Asturias.

No se modifica en este documento de Revision la clasificacion y calificacion de los
terrenos que nos ocupan.

Segun este Plan vigente, para la por él denominada como Manzana 78 de Lugones,
delimita una Unica Unidad Homogénea en el suelo clasificado como Suelo Urbano
No Consolidado y la califica como OVP-5, Residencial en la tipologia de Ordenacién
de Volumenes Pendiente, con una altura maxima de la edificacién de cinco plantas.

Segun el Articulo 2.03.3 del Plan General:

“Las Unidades Homogéneas son, ademas, ambitos uniformes de cara al
reparto de cargas y beneficios generados por el planeamiento.”
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as idades
Homogéneas,/pues se asignan directamente desde el plafieam _de-modo
uniformg y gh proporcién, tan solo a la extension de los terrenos vinculados a ellas.

La reparcelacién en el interior de las Unidades Homogéneas, como también se
especifica en el articulo 2.03.3 del Plan, no es necesaria para el reparto de
aprovechamiento, sino tan solo para el reajuste y materializacion de las cesiones.

En el caso que nos ocupa, esta reparcelacion para efectuar las cesiones y llegarala
parcela neta asignada a cada propiedad solo es necesaria por ser una manzana
excedentaria, aun cuando todos los terrenos sean de la misma titularidad.

El articulo 70 del Texto Refundido de las disposiciones legales vigentes en materia
de ordenacion del territorio y urbanismo, Decreto Legislativo 1/2004, de 22 de abril,
recoge con caracter general los fines y contenido de los Estudios de Detalle.

A tenor de dicho articulo, y del Articulo 65 del Reglamento de Planeamiento (de
aplicacion en tanto no se regule reglamentariamente la Ley del Suelo del
Principado), el contenido de este Estudio de Detalle es el siguiente:

A.- Memoria Justificativa de su conveniencia y de Ordenacion.
B.- Anexos.
C.- Planos de Informacién y de Ordenacion.

La tramitacion del Estudio de Detalle -y de la Normalizacién y Reparcelacion, que se
concentran en este mismo acto- se sometera al procedimiento establecido en el
articulo 92 del Texto Refundido de las disposiciones legales vigentes en materia de
ordenacién del territorio y urbanismo, Decreto Legislativo 1/2004, de 22 de abril.

Debera ser aprobado inicialmente por el Ayuntamiento, sometiéndolo a continuacion
ainformacién publica, como minimo durante un mes, mediante anuncio en el BOPA
y publicacién en uno de los periddicos de mayor circulacién en la Comunidad
Auténoma.

A la vista de lo acontecido en la informacion publica el Ayuntamiento de Siero lo
aprobaré definitivamente con las condiciones que resulten pertinentes.

En cumplimiento de la vigente Ley del Suelo se incorporan en el Anexo a este
documento el compromiso de cesién de terrenos destinados a cesiones y el
compromiso de urbanizacién de la parte que corresponda a esta propiedad.
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descrita.

A) Normalizar la actual configuracién parcelaria y borde entre el
suelo Urbano y Urbanizable, en forma de sierra, para un mejor
aprovechamiento de las parcelas, tanto en el Suelo Urbano como en el
Urbanizable.

B) Establecer o reajustar a la realidad fisica las alineaciones y
rasantes, adaptando las ya sefialadas por el Plan General, en las
condiciones que el Plan fija.

C) Concretar la ordenacion y la ocupacion del suelo, de la parcela
neta privada, por la edificacion.

D) Establecer los suelos de cesion.

Dada la configuracién parcelaria de la zona, en la denominada como Manzana 78
del Suelo Urbano de Lugones (Manzana 18 del Urbanizable), la divisién entre el
suelo Urbano y el Urbanizable de esta manzana aparece reflejado en el Plan
formando un diente de sierra.

Esta disposicion de las parcelas en la manzana dificulta gravemente el
aprovechamiento del suelo neto al resultar parcelas irregulares, tanto en Suelo
Urbano como en el Urbanizable, de traza trapezoidal en el mejor de los casos.

Por esto, en un primer paso se plantea la normalizacion de las fincas afectadas por
esta Manzana, de forma que la distribucion parcelaria resultante sea tal como se
refleja en el Plano N° 3/VIl PARCELARIO NORMALIZADO, sin modificar, con esta
normalizacién, las superficies de las parcelas afectadas ni las superficies
clasificadas por el Plan como Suelo Urbano y Urbanizable.

El presente documento, como Estudio de Detalle, fijara, por lo tanto, las nuevas
alineaciones maximas y las rasantes segun lo establecido previamente para la zona
en el Plan General, y ordenando los futuros volimenes edificables en la manzana.

Se recogen aqui los criterios definidos, ajustando la traza definitiva a un
levantamiento topografico a escala 1/500 y subsanando a la vez las légicas
deficiencias debidas al tipo de cartografia y a la escala utilizada por la cartografia del
Plan General.

También se resuelve en este documento la reparcelacion del suelo: la asignacién a
cada propiedad -promotor privado, ayuntamiento en cesiones- las parcelas de

ESTUDIO DE DETALLE, NORMALIZACION Y REPARCELACION
UH/78/0VP-5/NC - LUGONES - SIERO

Pag. 7114



5. SOLUCION ADOPTADA.

La ordenacion general de esta Manzana 78 del Suelo Urbano de Lugones viene
preestablecida por la ordenacién realizada en el Plan Parcial del Ambito 3a -
Manzanas 18 y 21 de Lugones, que ya cuenta con Aprobacién Inicial.

La ordenacién de las manzanas completas, independientemente de la clasificacion
del suelo venia exigida por el Plan General.

La ordenacién urbanistica del area ya viene realizada desde el Plan General en
cuanto a la disposicion de las manzanas y a los viarios. Se trata de un disefio en
anillo de manzanas con viales perimetrales que permite la distribucién de los traficos
y facilita la accesibilidad a las parcelas, permitiendo circulaciones alternativas.

Y las dimensiones de los viales ya vienen también determinados por el propio
planeamiento general.

Como ya se exponia en el Plan Parcial, la Manzana 78 (18b del Urbanizable) se
enfrenta en la calle Antonio Machado a una manzana cerrada completa; y en esta
Manzana 18b es donde se ha reducido la densidad de la edificacion y proyectado
una gran zona verde, concentrando las edificaciones hacia las esquinas

Esta situacion lleva a ordenar la manzana, en esta zona, como contraste: una serie
de edificios aislados que contrasten con la linea edificada al otro lado de la calle,
como torres independientes, una manzana de configuracién completamente abierta;
manteniendo el uso de los espacios libres de la edificacion como Espacios Libres
Privados de Uso Publico (ELP-UP).

Esta ordenacion del suelo y de las edificaciones propuestas, asi como las
alineaciones establecidas por el Estudio de Detalle se refleja en el Plano 4/VII, de
ORDENACION, ALINEACIONES Y RASANTES.

La calificacion y regulaciéon de Usos se define y concreta en el plano 5/VII, de
ZONIFICACION, donde se estructura, mediante la configuracién de la red viaria y la
disposicién de las edificaciones proyectadas, zonas homogéneas definidas e
identificadas con tramas de color en el cuadro correspondiente.

En ese cuadro se identifican y diferencian las zonas homogéneas que corresponden
a dominio privado y a dominio publico.

Las zonas asignadas y reguladas con aprovechamientos lucrativos son
exclusivamente los suelos calificados como residenciales. También se permitira la
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edificacion bajo rdsante de los Espacios Libres Privados. '
El Estudio dé Detalle define concretamente las alineaciones y rasantesexteriores,
como bordes de respeto respecto a los viales. Los parametros de volumetria,
edificabilidad y espacios libres que se establecen, se adecuan alo determinado en
el Plan General.

5.1. Normalizacion.

La Normalizacion que se presenta es debida, como antes se ha expuesto, a la
configuracién parcelaria de la Manzana 78 del Suelo Urbano con una divisién entre
el Suelo Urbano y Urbanizable formando un diente de sierra.

Esta disposicion de las parcelas en la manzana dificultaba gravemente el
aprovechamiento del suelo neto al resultar parcelas irregulares, tanto en Suelo
Urbano como en el Urbanizable.

Por lo tanto se plantea la normalizacién de las fincas afectadas por esta Manzana,
de forma que la distribucion parcelaria resultante sea tal como se refleja en el Plano
N° 3/VIl PARCELARIO NORMALIZADO, sin modificar, con esta normalizacion, las
superficies de las parcelas afectadas ni las superficies clasificadas por el Plan como
Suelo Urbano y Urbanizable.

No se considera necesario realizar la nueva descripcion de las parcelas incluidas en
el ambito del Estudio de Detalle tras la Normalizacién por no modificar su superficie
y por encontrarse estas a su vez incluidas en la Reparcelacion.

En cuanto a las fincas del Suelo Urbanizable afectadas por esta Normalizacion, las
catastrales 458 y 445 del poligono 102, tras la Normalizacién, su nueva descripcion
sera la siguiente:

6 Rustica llamada “ROZADA’, sita en la Eria, parroquia de Lugones,
con una cabida de 1.164,91 metros cuadrados. Linda al Noroeste y
Oeste con el vial (parcela B de la presente reparcelacion)
continuacién de la calle Rio Nora y la parcela A de la presente
reparcelacion, propiedad de la entidad Promotora Picos Obios S.L ;
al Noreste con la parcela 449 de Promotora Picos Obios S.L.; y al
Sureste con las parcelas catastrales 446 y 445 del poligono 102.

7 Rustica, a labor, parte de la llamada “EL SUANAR”, de 1.459,84
metros cuadrados, que linda: Noreste, parcela catastral 446; Sureste,
parcelas 365 y 444 del poligono 102; al Oeste la parcela A de la
presente reparcelacién, propiedad de la entidad Promotora Picos
Obios S.L.; y al Noroeste la parcela catastral 458.
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establecidas,
concretamente, en el Plano N° 4/VIl ORDENACION GENERAL, ALINEACIONES Y
RASANTES- tienen, en todos los casos, caracter de alineaciones maximas, excepto
hacia la calle Antonio Machado y la continuaciéon de las calles Rio Nora y Rio
Caudal, donde se consideran alineaciones obligatorias.

5.3. Rasantes.

Los tramos viarios de las calles Antonio Machado, Rio Caudal y Rio Nora, existentes
en la actualidad -se encuentra en ejecucién en estos momentos la urbanizacién-,
sirven de apoyo para las nuevas rasantes que se determinan en este Estudio.

Las rasantes de edificaciones, viales y plaza quedan definidas en el Plano N° 4/VII
de ORDENACION GENERAL, ALINEACIONES Y RASANTES del presente
documento.

El nimero de alturas en el edificio proyectado ser4 de Planta Baja + 4, con
posibilidad del uso para vivienda en el bajo cubierta y torreones, tal como se define
en el Plan.

5.4. Conexién con los sistemas generales.

Las obras de realizacién de los viales afectados seran descritas, al igual que el resto
de las conexiones con los sistemas generales, en el preceptivo Proyecto de
Urbanizacién que se redacte al efecto.

Igualmente sus disefios y realizaciones cumplirdn mas especificamente lo requerido
por el P.G.O.U.

6. CUADRO DE CARACTERISTICAS.
A continuacién se recogen las cifras base que caracterizan la ordenacioén propuesta.

SUPERFICIES INCLUIDAS EN EL AMBITO DE ESTUDIO
Suelo de parcela privada original ...............ccccccooiviiiiiie e, 3.191,76 m?

SUPERFICIES DE CESION
Superficie de CesiON VIaleSs ...........ocveeeveeee e 1.286,46 m?

SUPERFICIES DE URBANIZACION
SUpPerficie de VIAIES........ooo oo 1.286,46 m?

PARCELA NETA RESULTANTE TOTAL...ccoooiiieieieisieee e 1.905,30 m?
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consider&’suficiente para su ejecucion de forma mdependlente por lo que sera
adquirida por los promotores del desarrollo.

- PARCELAS RESULTANTES DE LA REPARCELACION.

Partiendo de estas premisas antes expuestas, el resultado al que se ha llegado es el
siguiente, tal como se refleja en el plano 7/VIl de PARCELAS RESULTANTES:

PARCELA A. Tiene una superficie de 1.905,30 m? y su uso es el de
Residencial OVP. Linda: al Noroeste y Nordeste con la Parcela B que se
define a continuacion, de viales; al Sureste con el suelo Urbanizable de La
Eria de Lugones, las parcelas catastrales 458 y 445 del Poligono 102; al
Suroeste con el vial definido como Parcela C; y al Oeste, con la calle Antonio
Machado. Se asigna su propiedad a PROMOTORA PICOS OBIOS, S.L.

PARCELA B. Tiene una superficie de 975,01 m? y su uso es el de
viario publico: calzadas, aceras y aparcamientos en superficie. Esta definida
en los planos del presente documento y conformado por parte de los suelos
de viales: parte de la futura calle Antonio Machado y de la continuacion de la
calle Rio Nora. Se asigna su propiedad al AYUNTAMIENTO DE SIERO. Se
urbanizara y cedera obligatoriamente al Ayuntamiento de Siero. Su
edificabilidad es nula.

PARCELA C. Tiene una superficie de 311,45 m? y su uso es el de
viario publico: calzadas, aceras y aparcamientos en superficie. Esta definida
en los planos del presente documento y conformado por parte de los suelos
de viales: la continuacion de la calle Rio Caudal. Se asigna su propiedad al
AYUNTAMIENTO DE SIERO. Se urbanizara y cedera obligatoriamente al
Ayuntamiento de Siero. Su edificabilidad es nula.

8. DETERMINACIONES RELATIVAS A LA ORDENACION.

Se determinan, para la edificacién que debe desarrollar la ordenacion urbanistica
que aqui se proyecta, los aspectos normativos siguientes:

8.1. Tipologia.

La tipologia de la edificacion correspondiente a esta area, segtn el Plan General, es
la de Ordenacion de Volumenes.

Se tr-a'Fa de una tipologia regulada en la Ordenanza V del Titulo Il del Plan General
Municipal de Ordenacién, como Edificaciones con Emplazamiento Fijo™: tipologias
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en las que el emplazamiento de las edificaciones debe estar fijado graficamente
antes de solicitarse licencia de obras -articulo 2.114 del PG-.

8.2. Aprovechamiento.
La edificabilidad asignada a las parcelas viene ya definida en el Plan General.

Como ya se expuso anteriormente, segin el Articulo 2.03. del P.G.M.O., los
aprovechamientos se asignan directamente desde el planeamiento de modo
uniforme y en proporcién, tan solo a la extensién de los terrenos vinculados a ellas.

La ficha del Estudio de Gestién de los aprovechamientos asignados para estas
parcelas y para la Unidad Homogénea, se adjuntan como anexo a este documento.

Se ha de tener en cuenta que, como ya se expuso anteriormente, dada la escasa
entidad que adquieren las parcelas que serian de cesion para la materializacion del
aprovechamiento que le corresponde a la administracién - y por tanto no susceptible
de ejecucioén individualizada-, tal como se estipula en el articulo 31 de la Ley del
Suelo del Principado- se plantea ya en este documento un acuerdo para que la
propiedad adquiera este aprovechamiento urbanistico.

Por lo tanto, se cuenta en el célculo del aprovechamiento con este 10 % de cesion.

Y los pequefios ajustes que deban realizarse en los aprovechamientos asignados en
el Estudio de Gestién a cada parcela, en funcion de la superficie real de la misma,
se realizaran proporcionalmente a estas superficies.

Por lo tanto, la justificacion numérica del cumplimiento es la siguiente, adaptand
las superficies del Plan a las superficies reales,

—{
UH 78/OVP-5/NC e techd /4. 900k
AREA (neto UH) 1.905,30 m? /- o
MODULO 1,4 m3m
APROVECHAMIENTO TOTAL 266742 m2/ ,ﬂ
L=

Luego, el aprovechamiento asignado:

UH 77/0VP-5/NC

UH BRUTA 3.004.48 MEd—a 77 5
MODULO OVP LUGONES 0,615710 m2m? |

NETO 2 1.905,30 .
APROVECHAMIENTO PRIVADO 2.400,68 >

10% DE CESION (APROV.) 26674

APROVECHAMIENTO TRASLADAR 98.30

El aprovechamiento plus sera materializado en el interior de la Unidad Homogénea,
no siendo necesario su traslado dada su escasa cuantia.
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8.3. Alineaciones y Rasantgs.

[}
Son las sefaladas en los planos de Ordenacion, en particular en el Plano 44
ORDENACION GENERAL, ALINEACIONES Y RASANTES.

Las alineaciones se establecen con el caracter de maximas en todos los casos,
pudiendo realizarse retranqueos de fachada con respecto a la alineacién oficial.

8.4. Altura reguladora.

La altura edificable es esta zona es la fijada en los planos de alineaciones y
rasantes del presente documento (Plano N° 4/VIl ORDENACION GENERAL,
ALINEACIONES Y RASANTES). En dichos planos aparece representado en
numeracion romana el numero maximo edificable de plantas sobre rasante.

Para la altura de las plantas se estara a lo establecido en el articulo 2.116 del Plan
General Municipal de Ordenacioén.

8.5. Cubiertas.

Se estara, tanto para la disposicion de las cubiertas como en cuanto a los elementos
por encima de la misma, a lo establecido en las Condiciones Comunes de Cubiertas
de la Ordenanza IV del Plan General vigente.

8.6. Sétanos.

Se admitira a realizacién de sétanos destinados a garaje-aparcamiento, con las
condiciones especificadas en el Plan General, en un maximo del 70% de la
superficie de la parcela privada (articulo 2.69 del P.G.).

Se admite un maximo de dos plantas bajo las rasantes.

8.7. Condiciones de composicién.

En cuanto al aspecto exterior de |a edificacién, asi como a los vuelos de fachada, se
estara a lo establecido en los articulos 2.80 y siguientes del Plan General Municipal
de Ordenacién de Siero.

Las plantas bajas destinadas a uso comercial y cuyo desarrollo no forme parte del
Mmismo proyecto arquitecténico que el resto del edificio, recibiran un cerramiento con
tratamiento exterior acorde con el resto de la fachada del edificio.

8.8. Regulacién de Usos.

Para la regulacion de usos se estara a las definiciones de los usos y sus categorias
establecidas en el Plan General de Siero.
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Rectángulo


En esta tipologia, segun el articulo 2.115 del Plan General, se admiten todos los
usos urbanos normales, con la sola exclusion de los industriales; y no solo en las
plantas bajas, sino en el resto de ellas, pero solo el residencial puede ocupar el
edificio completo.

Este uso residencial debe de ser parte del programa de la parcela, aunque se
acompafie de cualgyiera de los restantes.

Pola de Siero
Julio 2007
LOS AR

-
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