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1

La redaccion del presente Estudio de Detal& se realiza por encargo de
Construcciones Paulino, S.A., con N.LF. A - 33 069 527, con domicilio en la calle Antonio

Machado 13, Bajo de Lugones- Siero.
2. OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE

El Estudio de Detalle tiene por objeto, reordenar los aprovechamientos asignados
por el planeamiento en parte de las Unidades Homogéneas 5 y 6 del suelo urbano No
Consolidado de Lugones, de tal modo que el resto de dichas Unidades puedan tener un
desarrollo independiente; resolver el remate del soportal en pasadizo que airaviesa el edificio
en planta baja, asi como un problema de ajuste de alineaciones a la realidad, que el Plan

General no tiene en cuenta, en la calle Puerto Tarna.

Asi mismo, establece la continuidad de la red de comunicaciones para garantizar el
acceso a los diferentes edificios conforme al Proyecto de Urbanizacion que se presentara y

que recogera el viario y los espacios publicos.

3. AMBITO DEL ESTUDIO DE DETALLE

Los terrenos objeto de este Estudio de Detalle, se limitan a parte de las Unidades
Homogéneas 5y 6 del Suelo Urbano No Consolidado de Lugones de tal modo que el resto de
suelo neto de ambas quede con entidad suficiente para su desarrollo independiente. Con el

presente desarrollo se resuelve ademas el comienzo de la apertura del Nuevo Vial.

La delimitacion del mismo se refleja graficamente en los planos que acompanan al
Estudio de Detalle (plano 02). El conjunto de las parcelas tiene una superficie total tres mil
doscientos ochenta metros cuadrados. Lindan al Norte con la calle Puerto Tarna y con la
media rotonda existente, al Este con la Avenida de Jose Tartiere y al Sur con terrenos de ofra

propiedad y al Oeste con suelo Espacio Libre.
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4. ANTECEDENTES

El presente Estudio de Detalle tiene su antecedente en la aplicacion de las
condiciones urbanisticas aprobadas en el Plan General Municipal de Ordenacién Urbana de
Siero.

5. CONDICIONES URBANISTICAS DE APLICACION

Las condiciones urbanisticas seran las establecidas por el Plan General de Siero:

s Clasificacion del Suelo. SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

= Unidad Homogénea  5y6.

5/CP-5a/NC: Cerrada perimetral conforme a las alineaciones
senaladas en el Plan General.
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—"gefaladas en el Plan General, con el
e presente documento.

Superficie de parcela 3.280 m2

Ocupacion: En la Unidad Homogénea 6: 571,68 m2 con
una superficie de soportales de 80,29 m2 y
105,38 m2; en la Unidad Homogénea 5:
640,40 m2 con una superficie de soportal de
82,05 m2.
Alturas 5 plantas (incluida la planta baja), Torredn y
bajo-cubierta.
Volumetria: la resultante de aplicar las premisas del Plan
General y el presente documento.
Aprovechamiento Conforme a las fichas del PG
UH 5/CP-5a/NC | Area parcela Aprov. privado Aprov.Plus/déficit | Cesion Ayto
2395025 2418 m? 1963 m* +172,73 v 218 m?
2395024 129 m? 224 m? +19,71 m? 25 m?
UH 6/CC-5a/NC
2395025 2418 m? 2.190 m? -165 m? 245 m?
2395026 489 m? 835 m® -63 m* 90 m?

Cerrando ambas unidades homogéneas, resta un aprovechamiento plus de -35,56 m2

Se verifica ademas que el resto de la superficie de ambas Unidades Homogéneas
tiene entidad suficiente para su desarrollo independiente, ya que resta un desarrollo por
materializar de: 4.984 m? de aprovechamiento privado en la 5/CP-5a/NC y 2.595 m* de
aprovechamiento privado en la 6/CC-5a/NC.
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para poder simplificar tanto datos como resultados asi como la pdsible afeccion a terceros y
respetar fielmente los datos de las fichas del Plan General en vigor. Por lo tanto la suma de las
superficies de las fincas conforme a ficha es de: 2.418 m* +129 m?+489 m?= 3.036 m?. Es
esta por lo tanto lo que consideramos como superficie bruta de la finca, que interseca con
ambas unidades homogéneas y el resto de superficie de finca 3.280 m?- 3.036 m*=244 m2 la
que corresponderia a la ubicada Unicamente en suelo de cesion por lo que tendria el
aprovechamiento medio del suelo urbano no consolidado de Lugones, es decir; 244 m® x
1,010492 m?/m?= 246,56 m*

Con estas premisas de célculo de aprovechamientos se reparte:

Aprovechamiento a materializar Plus (incluida la cesién del 10%)
UH 5/CP-5a/NC | 2.622,44 m2 Privado: 2.360,20 m* | -
Ayto: 262,44 m2
UH 6/CC-5a/NC 3.360 m2 Privado: 3.024 m? -35,56 m2
Ayto: 336 m2
Parcela de cesién 246,56 m?

Aprovechamiento total (incluida la cesion del 10%)= 6264,56 m2

El aprovechamiento plus podra materializarse en cualquiera de estas Unidades
Homogéneas, ya que en ambas es inferior al 15% de suelo bruto tal y como se recoge en el

articulo 2.05.5 del Plan General o reservarse para otras UH. en las que tenga cabida.
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De esta manera se puede comprobar que el aprovechamiento de cesion al
Ayuntamiento no tiene entidad suficiente para poder ser materializado independientemente por
lo que sera objeto de compra.

RESOLVER LA UBICACION DEL SOPORTAL

Se propone la rectificacion de la continuidad del soportal de 3,5 m, en un pasadizo
que afraviesa el edificio en su planta baja, de tal modo que este dltimo desaparezca y el
soportal resuelva el remate del espacio libre en un de soportal continuo, sin variar en ningdn

caso los aprovechamientos antes sefalados.
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AJUSTE DE ALINEACIONES

Finalmente se propone también resolver un ajuste de alineaciones a la realidad, que
el Plan General no tiene en cuenta, en la calle Puerto Tarna ya urbanizada. En la ordenacion
que recoge el PG. la ocupacion del edificio en planta baja invadiria la acera del vial existente y
el vuelo del edificio invadiria el vial que existe en la actualidad.

Avenida de José Tartier

Se propone respetarlo, retranqueando el edificio en ese punto de tal modo que los
frentes de fachadas de los edificios que dan a la rotonda pasan a ser practicamente iguales,
marcando con su simetria el comienzo del vial de nueva creacién asi como el soportal con el

retranqueo propuesto. Tanto las alineaciones como las rasantes se sefialan en el plano 03 que
se acompana.
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El esquema del edificio que se estd estudiando es el

siguiente:
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ORDENACION

El volumen de los edificios sera el resultado de aplicar las condiciones senaladas en

el PG a la parcela neta con las modificaciones de soportal y alineacion propuesta en el

presente Estudio de Detalle.

6. ACCESOS GENERALES.

El acceso rodado podra realizarse a través del vial de nueva apertura o de los viales
existentes en la actualidad.

7. TRATAMIENTO DE ESPACIOS LIBRES.

Los espacios libres asi como los viales seran objeto de un proyecto de Urbanizacion
independiente conforme a las premisas aqui recogidas.
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8. USOS PERMITIDOS.

Los definidos en el Titulo Il, Ordenanza |: régimen de suelo, edificacion y usos.
9. REPRESENTACION GRAFICA.

Se acompanan los planos detallados de la propuesta.

01. PLANTA DE SITUACION Y EMPLAZAMIENTO
02. DELIMITACION DEL ESTUDIO DE DETALLE

03. ALINEACIONES Y RASANTES. Aprohado &7 e

Avilés, OCTUBRE de dos mil CINCO
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e Elarquiteste! Pablo Emilio Menéndez Martinez
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