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1.- ANTECEDENTES

La presente documentacién tiene como objeto detallar la propuesta de
ordenacién de una parcela situada en La Carrera, del concejo de Siero,
Asturias, propiedad de Inversiones Cerecina S.L.. con CIF: B-74335662, con
domicilio a efectos de notificaciones en Cuyences 30, de Oviedo, entidad
mercantil promotora de este proyecto.

2.- CARACTERISTICAS DE LA PARCELA

La finca objeto del presente Estudio de Implantacién es resultado de la
division de una parcela original debido a la construccidén del nuevo enlace
entre las autovias AS-1 y A-64 en Pola de Siero.

En Junio de 2012, El Ministerio de Fomento pone en servicio el nuevo
enlace de la autovia estatal A-64 (Villaviciosa-Oviedo) con la autovia
autondmica AS-1. La obra se ha redlizado al amparo del protocolo de
colaboracién para la financiacion de infraestructuras firmado entre el Ministerio
de Fomento y el Principado de Asturias en el ano 2004.

Hasta la entrada en servicio de este enlace, las autovias AS-1 y A-64 se
cruzaban en Pola de Siero sin un enlace directo entre ambas. La conexidon
debia readlizarse indirectamente a fravés de camreteras autondmicas y
municipales. Por ello, la apertura del enlace supone una notable mejora de las
comunicaciones, al incrementar la funcionalidad de la red de carreteras, al
tiempo que se mejora la accesibilidad e integracién territorial en la zona central
del Principado de Asturias.

En el nuevo enlace se engloban los tres enlaces ya existentes (El Berrdn y
Pola de Siero en la A-é4 y Ferrera en la AS-1), modificados parcial o totalmente,
con la nueva conexién entre autovias.

El esquema adoptado para la conexidn principal entre las autovias AS-1y
A-64 es un enlace mixto, que permite todos los movimientos posibles entre
ambas autovias.
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El enlace de El Berrdn se desplaza hacia el oeste y el enlace de Pola de
Sisto se traslada hacia el este con una nueva configuracién. Entre el enlace de
s autovias y el enlace en Ferrera se disefian unas vias colectoras paralelas a la
ou’rowo AS-1 en el sentido Mieres-Gijon, y se adosa un tercer carril a la calzada
sentido Gijén-Mieres.

La expropiacidn de los terrenos necesarios para la construccién del ramal
de enlace de Pola de Siero en la zona conocida como Forfontia dividié la finca
original en dos, siendo la finca resultante segregada al Oeste del nuevo ramal la
parcela donde ahora se pretende la implantacién de una estacién de servicio.

La parcela se situa en la parroquia de La Carrera, a escasos 1.000 metros
del Suelo Urbano de Pola de Siero, al sur del IES Escultor Juan de Villanueva y de
la rotonda que distribuye el trafico entre Pola de Siero, El Berrdn y la Autovia AS-
64, con acceso directo desde un ramal de la carretera N-634 actualmente
inhabilitado de forma parcial.

La titularidad del antiguo ramal de acceso a la autovia, desde el cual se
accedia a la parcela objeto de este Estudio de Implantacidn, en la actualidad
parcialmente inhabilitado, ha sido solicitada oficialmente por el Ayuntamiento
de Siero, estando dicha solicitud en tramitacién en estos momentos. Es por ello,
que ante la previsidon fehaciente de que este ramal inhabilitado desde el que se
accede ala parcela, pase a ser una via de titularidad municipal a lo largo de la
framitacion administrativa de todo este estudio de implantacién se plantea esta
via como tal.

La opcién de considerar esta via en desuso como carretera de la red
nacional, con las servidumbres que ello supone, especialmente la linea de
edificacién a 25 m, supondria tal afeccién al proyecto y a las expectativas
edificatorias y urbanisticas de la finca, que ni siquiera se tiene en cuentaq;
partimos, por tanto, de la premisa de la cesidn del ramal al Ayuntamiento de
Siero, lo cual ha de conllevar que las aprobaciones y autorizaciones que
necesita el trdmite administrativo han de ser condicionadas a tal circunstancia.

Los limites de la zona destinada a acoger la estacion de servicio ocupan
parcialmente la parcela catastral n°. 414 del poligono 178 de Siero. Sus limites se

han ajustado a la topografia de detalle disponible.

Identificacién catastral: Poligono 178, parcela 414, Forfontiq, Siero.

Segun ficha catastral obtenida telemdaticamente, la parcela tiene, una
superficie total de diez mil seiscientos veintitrés metros cuadrados (10.623 M2). De
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geometria triangular y altimetfria sensiblemente plana y con UTna ligera

pendiente hacia el oeste.

Segun levantamiento topogrdfico readlizado recientemente, una vez
comprobada la linea de dominio publico del ramal de acceso a la A-64, que se
sitGa en el cierre de la finca, la parcela cuenta con una superficie total de
9.996,19 m2.

El dmbito se ajusta a unas dimensiones con la amplitud necesaria para
acoger la estacion de servicio de acuerdo con el programa funcional
guardando los retranqueos y separacidén de cierres fijados por la normativa
municipal y atendiendo a limites de la propiedad.

La parcela se encuentra en la actualidad destinada a praderia, con
algun frutal (manzano), sin ningun tipo de arbolado de interés u objeto de
proteccién especifica.

Todo el perimetro se encuentra cerrado, en su mayor parte con el propio
cierre de los dos ramales de autopista. El acceso rodado a la parcela se realiza
desde el camino que linda al Suroeste de la misma. Este camino cuenta con un
acceso directo al framo actualmente inhabilitado de la carretera N-634, que se
prevé sea cedido al Ayuntamiento de Siero.

3.- CONDICIONANTES URBANISTICOS DEL AMBITO. COMPATIBILIDAD DEL
ESTUDIO DE IMPLANTACION CON EL PGO DE SIERO

El Pleno Municipal, en sesién extraordinaria celebrada el dia 1 de junio de
2006s, adopta el siguiente acuerdo:

1.  Aprobar definitvamente la revision-adaptaciéon del Plan General
Municipal de Ordenacién de Siero a la Ley 3/2002, del Principado de
Asturias, y su texto refundido, aprobado por el Decreto Legislativo 1/2004,
de conformidad con la delegacién de competencias urbanisticas en los
concejos otorgada por el articulo 10.1 del Decreto Legislativo 1/2004,
incluido el informe de alegaciones segin lo establecido en el Acuerdo
Plenario de 29 de julio de 2005.

2. Aprobar definivamente el Catdlogo Urbanistico  tramitado
simultdneamente con la revision-adaptacién, de conformidad con lo
previsto en el articulo 93 del Decreto Legislativo 1/2004.
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/ Se publica en el BOLETIN OFICIAL del Principado de Asturias, los acuerdos

sénalados en los apartados anteriores, asi como la normativa urbanistica y del
estudio de gestidn, conforme a lo previsto en el articulo 97 del Decreto
Legislativo 1/2004, del Principado de Asturias, entre las fechas 16 y 28 de
Septiembre de 2006.

De acuerdo con el P.G.O. de Siero, los terrenos se encuentran
clasificados y calificados como Suelo No Urbanizable de Interés. Es aquél que
por sus caracteristicas de productividad actual o potencial, por su valor
ambiental o paisgjistico, o por su posicidn delicada respecto del desarrollo
urbanistico de las poblaciones, debe protegerse de las edificaciones y de
cualqguier otfra utilizacién que degrade su valor conforme a lo que determina el
Art. 122.1.b) del Texto Refundido de las Disposiciones Legales vigentes en
materia de Ordenacion del Territorio y Urbanismo (Decreto 1/2004 de 22 de
Abril).

3.a.- Normas de utilizacién

1. Dado el cardcter bdsicamente productivo, o, alternativamente, de
reserva, de las dreas que constituyen esta clase de suelo, los usos preferentes
serdn los de mantenimiento de su naturaleza agraria extensiva, ajena a otros
usos, si bien se incluyen en la relacién de usos autorizables algunos usos que por
suU baja intensidad no suponen especial incidencia en el cardcter de este suelo.

2. Prohibicidn de vertidos y rellenos, salvo que su finalidad sea para
mejorar la topografia del terreno para su utilizacion agraria, estando sujetos a las
condiciones generales recogidas en el art. 4.89.2. En todo caso, se precisard
proyecto técnico, y la autorizacién previa de la CUOTA.

3.b. Especificacién: SUELO NO URBANIZABLE DE INTERES

1. Usos permitidos.

- Agricolas:

- Forestales

- Ganaderos

- Movimientos de tierras por razén de utilizacién agraria o por razén
de la readlizacién de construcciones o instalaciones en las condiciones del
articulo 4.89.

10
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- Actividades y construcciones destinadas al servicio de las
infraestructuras y de las obras publicas.

- Industrias extractivas, canteras y actividades mineras de
explotacion subterrdnea.

- Industrias vinculadas al medio rural, almacenes e industrias de
transformacién de productos agrarios, talleres artesanales y talleres de
maquinaria agricola en las condiciones sefialadas en su epigrafe
especifico.

- Depdsitos al aire libre (almacenes de combustible y estaciones de
servicio)

- Actividades, equipamientos o dotaciones de interés publico o
social.

- Dotaciones de ocio.

- Relacién (hosteleria), en edificaciones preexistentes sobre
superficie inferior a 300 m2. Por encima de esta superficie la eventual
localizacién en esta categoria de suelo estard condicionada a la
elaboracién y framitacién de un Estudio de Implantacién, con el alcance
y contenidos especificados en los articulos 71 y 128 del TROTUAS,
sometido a informe previo vinculante de la CUOTA.

- Hotelero (casas de aldea en edificaciones preexistentes).

- Vivienda familiar agraria sobre parcela de 10.000 m2.

- Ampliacién de construcciones y viviendas existentes.

3. Usos prohibidos: todos los demds.

3.c. Parcela minima y normativa especifica

1. La parcela minima a efectos de ubicacién de las construcciones a
redlizar en desarrollo de los usos autorizables en el suelo No Urbanizable de
Interés que no venga definida en el art. 4.77 serd de 10.000 m2, salvo para los
equipamientos y dotaciones publicas, que se ajustardn a las necesidades
funcionales que se precisen en cada caso. Las estaciones de servicio se
ajustardn a las condiciones fijadas en su normativa especifica.

En conclusién, el uso de estacidn de servicio que se pretende implantar
en la parcela se considera un uso autorizable para el tipo y categoria de suelo
que atribuye a la pardela el Plan General de Ordenacién de Siero, debiéndose
ajustar la Ordenacién de la parcela a las condiciones fijadas en su normativa
especifica.

11
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En cuanto a la normativa especifica para las estaciones de servicio, el
PGO de Siero, en su art. 4.51. “"depdsitos al aire libre y dreas de servicio”,
establece particularmente las condiciones para su implantacién en SNU.

c) Su instalacién requiere la tramitacién de un Estudio de Implantacién.

d) La_parcela minima para su _implantacién serd de 3.000 m? y la
ocupacién mdxima de las edificaciones no superaré el 10% de la parcela.

La superficie de la parcela que nos ocupa es superior a 3.000 m2 ( en
concreto 9.996,19 m?2 segun reciente mediciéon topogrdfica), la ocupacién
mdxima de las construcciones no superard los en ningin momento 999,62 m?2
(10% de la superficie total de la parcelq).

4.-OBJETIVO

El principal objetivo del presente Estudio de Implantacion es la
autorizacién de una estacidén de servicio, en una parcela clasificada por el
P.G.O. de Siero como SNU de Interés. El uso se encuentra recogido como un uso
autorizable segun las especificaciones del SNU de Interés.

Tal y como se recoge en el art. 407 de la vigente normativa; Usos
autorizables.

1. Se consideran como tales al conjunto de actividades, implantaciones u
obras en las que, por no tratarse del contenido inmediafo del Suelo No
Urbanizable, segin lo determina la legislacién urbanistica, se hace necesario
proceder al framite previsto en los articulos 131y 132 del Texto Refundido de Ias
Disposiciones Legales vigentes en materia de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo (Decreto 1/2004 de 22 de Abril), autorizacién previa de la Comisién
de Urbanismo y Ordenacién del Territorio de Asturias (CUOTA).

2. Con independencia de las limitaciones especificas que se confienen
en cada Zona de Suelo No Urbanizable, estdn sujetas a autorizacion previa
mediante la framitacién que corresponda, los siguientes actos:

a) Las obras de construccidn de edificaciones, Equipamientos o
Dotaciones de Utilidad PUblica o Interés Social y la instalacion de actividades de
titularidad publica o privada que deban emplazarse en el medio rural, bien por
razén de la naturaleza de la actividad al servicio de ese medio, o por una
expresa vinculaciéon a un tipo de suelo especifico, o cuando sus caracteristicas

12
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general no la contemple.

b) Las obras y usos que hayan de readlizarse con cardcter provisional, a
que se refiere el art. 106 del Texto Refundido de las Disposiciones Legales
vigentes en materia de Ordenacién del Territorio y Urbanismo (Decreto 1/2004
de 22 de Abiril), siempre que los mismos no lesionen el valor especifico del suelo
o no impliquen transformacién de su destino o naturaleza, aplicdndose
exclusivamente el procedimiento del referido articulo 106.

c) La construccién de edificios destinados a vivienda familiar, en las
condiciones que se establecen en estas Normas: proximidad a Ndcleos Rurales
0 a ofras ya existentes; de modo que ni se creen nuevos asentamientos, ni se
disperse la demanda de infraestructuras y abastecimientos, concentrdndose y
reforzdndose de modo opuesto las zonas que ya se encuenfran habitadas, por
un lado, y las de utilizacién rural extensiva, por ofro. Y siempre denfro de los
maodulos de baja intensidad de uso que caracterizan el medio rural.

d) Los movimientos de tieras comrespondientes a graveras, canteras y
explotaciones del subsuelo en general.

3. En el supuesto de que el Plan General no contemple expresamente la
instalacién de la actividad, Equipamiento o Dotacién de que se ftrate, serd
necesario aprobar un Estudio de Implantacién en los términos recogidos en el
art. 128 del Texto Refundido de las Disposiciones Legales vigentes en materia de
Ordenacidn del Territorio y Urbanismo (Decreto 1/2004 de 22 de Abiril).

Por otra parte, como se ha avanzado anteriormente, el art. 4.51 de la
normativa vigente, depdsitos al aire libre y dreas de servicio, establece
particularmente las condiciones para su implantaciéon en SNU

c) Su instalacién requiere la tramitacién de un Estudio de Implantacion.

d) La parcela minima para su implantacién serd de 3.000 m? y la ocupacion
maxima de las edificaciones no superard el 10% de la parcela.

5.- MARCO JURIDICO

A la hora de afrontar la redaccién del presente documento, y dada su
condicién de instrumento urbanistico, debe ser obligada la referencia, en primer
lugar a la legislacién urbanistica en vigor. Asi, el contenido del presente Estudio

13
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/de/lﬁplonfocién, ha sido determinado por las disposiciones de los siguientes
cuerpos normativos:

1. Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba
el Texto Refundido de la Ley del Suelo (BOE nim. 154, de 26 de junio).

2. Decreto Legislativo 1/2004, de 22 de abiril, por el que se aprueba el
Texto Refundido de las disposiciones legales vigentes en materia de urbanismo y
ordenacién del territorio, en lo sucesivo TROTUAS (BOPA de 27 de abril de 2004).

3. Decreto 278/2007, de 4 de diciembre, por el que se aprueba el
Reglamento de Ordenacidn del Territorio y Urbanismo del Principado de Asturias,
en adelante ROTUAS (BOPA del5 de febrero de 2008).

4. Plan General de Ordenacion y Catdlogo Urbanistico de Siero.
Aprobacién definitiva: 04.06.02 Publicacién: 30.07.02. BOPA: 21.06.03. Revisidon-
Adaptacion: 16.09.06

5. Fuera del dmbito urbanistico, pero estrechamente relacionado con él
se encuentra la legislacion medioambiental, ente ella destaca la Ley 9/2006, de
28 de abril, sobre evaluacidon de los efectos de determinados planes vy
programas en el medio ambiente, publicada en el Boletin Oficial del Estado, de
29 de abril de 2006.

Finalmente se debe hacer referencia a otras legislaciones de cardcter
sectorial, situadas fuera de los acervos anteriormente referidos:

1. Ley 1/2001, de 6 de marzo, de Patrimonio Cultural, publicada en el
Boletin Oficial del Principado de Asturias, de 30 de marzo de 2001.

2. Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley de Aguas.

3. Ley del Principado de Asturias 8/2006, de 13 de noviembre, de
Carreteras.

4. Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido (Ley 37/2003), y su
reglamentos de desarrollo, Real Decreto 1513/2005, de 16 de diciembre, por el
que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, en lo referente
a la evaluaciéon y gestion del ruido ambiental y Real Decreto 1367/2007, de 19

de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del

14
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Ruido, en lo referente a zonificacién acuUstica, objetivos de calidad y emisiones
acusticas.

5. Ley del Principado de Asturias 3/2004, de 23 de noviembre, de Montesy
Ordenacién Forestal.

6.- INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO Y PROCEDIMIENTO

El Decreto 278/2007, de 4 de diciembre, por el que se aprueba el
Reglamento de Ordenacién del Territorio y Urbanismo del Principado de Asturias,
establece el objeto y las determinaciones de los Estudios de Implantacion.

Articulo 200. Objeto.

1. Los Estudios de Implantacién podrdn formularse cuando fuere preciso
completar las determinaciones establecidas en el Plan General de Ordenacion
en suelo no urbanizable. Su contenido tendrd por finalidad la localizaciéon de
actividades, equipamientos y dotaciones de interés publico o social, incluidas
en el planeamiento general como autorizables en dicho suelo o no
contempladas expresamente en el mismo. No podran incumplir las normas
especificas que para su redaccién haya previsto el Plan General de Ordenacion
(@rt: 71, IROTE).

2. Los Estudios de Implantacién no podrdn referirse en ningdn caso a
actividades que resulten prohibidas segun el régimen de usos dado por el Plan
General de Ordenacién a cada categoria de suelo no urbanizable.

3. Cuando asi se determine especificamente en el Plan General o
cuando las circunstancias territoriales o necesidades de ordenacién interior asi
lo aconsejen, irdn acompanados de un Plan Especial (art. 71.3 TROTU).

El estudio de Implantacién ird acompanado de un Plan Especial cuando
el uso sea considerado incompatible por el Plan General de Ordenacién en la
categoria de suelo en la que pretende implantarse el uso.

4. Asimismo, el estudio de Implantacién se acompaiard con un Plan
Especial cuando:

a) Las circunstancias territoriales asi lo aconsejen. Se entiende que concurren

tales circunstancias cuando por su naturaleza, ubicacién, tamafio o dmbito de
servicio a prestar, el uso que se pretende implantar supere las necesidades de la

15
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b) Las necesidades de ordenacion interior asi lo aconsejen, entendiéndose que
concurren tales necesidades cuando sea precisa la apertura de viarios interiores
o el establecimiento de una normativa particularizada en cuanto a régimen de
SUSs USOs pormenorizados, distancias, alturas, tratamiento exterior y otros aspectos
de la ordenacién que, siendo imprevisibles para el funcionamiento del uso o
actividad a implantar, no coincidan en su totalidad con los establecidos por el
Plan General de Ordenacion.

Articulo 201. Interés pUblico o social de las actuaciones.

1. Se consideran equipamientos y dotaciones de interés publico los de
fitularidad puUblica o privada destinados al uso o al servicio publico_y, en
particular, los siguientes:

a) Las actividades colectivas de cardacter deportivo, cultural, de educacién en
el ocio y de recreo que deberdn desarrollarse siempre que sea posible al aire
libre y con las obras e instalaciones minimas e imprescindibles para el uso de
que se frate.

b) Las instalaciones y obras necesarias para servicios como las
telecomunicaciones, la infraestructura hidrdulica en general, las redes de
evacuacién y suministro de energia eléctrica, la gestion de residuos, la
produccidén de energia y demdas instalaciones ambientales de interés publico.

c) Las instalaciones para la prestacién de servicios publicos que no puedan
implantarse en ofra clase o categoria de suelo.

2. Se consideran equipamientos vy dotaciones de interés social los de
titularidad privada que presten servicios al publico, como los siguientes:

a) Las estaciones de suministro de carburantes y de prestacidn de otros servicios
de la red viaria.

b) Las consfrucciones e instalaciones vinculadas a Ila ejecucion, el
mantenimiento y el funcionamiento de las obras publicas.

3. En ofro caso, para que pueda considerarse que existe interés social sera
preciso que los equipamientos reunan las siguientes condiciones:
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a) Que se frate de equipamientos o dotaciones respécto de I(OS Que existaung
demanda social real. -

b) Que su emplazamiento presente una vinculacién funcional al medio rural y se
justifique que no puede emplazarse en otra clase de suelo.

c) Que mejoren la calidad de vida de los habitantes del medio rural.

4. Respecto de la implantacién de instalaciones que permitan el
desarrollo de actividades econémicas, se admitirdn las construcciones propias
de una actividad agricola, ganadera, de explotacién de recursos naturales o,
en general, compatibles con el medio rural y que para su emplazamiento no
exista otro suelo idéneo, o que en aplicacién de la legislacion sectorial deban
emplazarse necesariamente en el medio rural, siempre que se respeten las
incompatibilidades de la normativa urbanistica y sectorial aplicable.

7.- CONTENIDO DEL ESTUDIO DE IMPLANTACION

Arliculo 202.
Los Estudios de Implantacién contendrdn las siguientes determinaciones:

a) Localizacién de la dotacién, equipamiento, o actividad que constituya su
objeto, con delimitacién de su dmbito espacial y descripcién de los terrenos en
él comprendidos y de sus caracteristicas, tanto fisicas, incluyendo topografia,
geologia y vegetacién, como juridicas relativas a la estructura de la propiedad
y los usos y aprovechamientos existentes.

b) Organismo, enfidad o persona, publica o privada, que promueva el
equipamiento, dotacién o actividad, con precisién, en su caso, de todos los
datos necesarios para su plena identificacion.

c) Descripciéon detallada de las caracteristicas técnicas de la actuacion
urbanistica que se pretende.

d) Plazos de inicio y terminacién de las obras, que serdn vinculantes en todo
caso, con determinacidn, si procede, de las fases en que se divida la ejecucidn
del Estudio de Implantacion.

e) Resolucién, con cargo exclusivo a la comrespondiente actuacién urbanistica,
de las infraestructuras y los servicios precisos para su funcionamiento interno, asi
como la conexién de los mismos con las redes de infraestructuras y servicios

17



initivamente

\probado def
Aprobad ; : i
en Sesion p\enarlaz(g\éﬂtm

de fecha ... 2”"

f] Obligaciones asumidas por el promotor, que deberdn incluir, en cualquier
caso y como minimo, las correspondientes a los deberes legales que se
establecen en el apartado 5 del articulo 325 y las de esfructuraciéon del suelo en
una finca acorde con la ordenacién urbanistica de la instalaciéon y afectacién
real de la finca al destino prescrito por dicha ordenacién, con prohibicién de su
divisibn en cualquier forma, e inscripcion regisfral de estas dos Ultimas
obligaciones.

g) Previsiéon del abono por el promotor de un canon, de conformidad con lo
dispuesto en el apartado 4 del articulo 325.

h) Constitucién de garantia del exacto cumplimiento de las obligaciones y
deberes asumidos por el promotor, por importe del sesenta por ciento del coste
que resulte para la implantacién de las instalaciones y la ejecucién de las obras
que sean precisas para ello segun el estudio econdmico-financiero que
acomparnie al estudio de Implantacién. Estas garantias podrdn constituirse
mediante cualquiera de los mecanismos previstos en la legislacién de contratos
de las administraciones publicas y se cancelaran, a peticion de los interesados,
una vez que se hayan ejecutado las obras y recibido las obras de urbanizacién.

i) Cualesquiera otras determinaciones que vengan impuestas por disposiciones
legales, reglamentarias o por el Plan General de Ordenacion del Concejo.

Articulo 203. Documentacidn.

1. Los Estudios de Implantacién comprenderdan los documentos necesarios para
formalizar con claridad y precisién las determinaciones a las que se refiere el
articulo anterior. Entre ellos, necesariamente deberd contar con:

a) Memoria justificativa de la implantacién y del cumplimiento de las exigencias
legales y reglamentarias. Asimismo incluird la fundamentacion, segun procedaq,
del interés publico o social o de la viabilidad del desarrollo de la actividad, de
conformidad con lo establecido en los articulos anteriores.

b) En la Memoria se podrdn incluir los estudios especificos que se entiendan
oportunos dadas las caracteristicas de las instalaciones. Entre éstos, podrdn
contemplarse:

1.° Justificacidén de la necesidad o del emplazamiento [art. 71.2.a) TROTU].

18



“enads definitivame
T o )
£n Sesion pl
de feeha

nle

2.° Estudio de impacto sobre la red de fransportes—
aparcamiento [art. 71.2.b) TROTU]J.

3.° Estudio de impacto visual sobre el medio fisico [art. 71.2.c) TROTU].

4.° Estudio de impacto sobre la red de infraestructuras bdsicas [art. 71.2.d)
TROTU], conforme a las necesidades de servicios acordes con su finalidad.

5.° Andlisis de la incidencia urbanistica y territorial y de la adecuacién en el drea
de implantacién [art. 71.2.e) TROTU].

6.° Estudio del abastecimiento de agua, asi como recogida, eliminacién de
residuos y depuracién de vertidos [art. 71.2.f) TROTUJ.

7.° Estudio y gestion del proyecto de obras [art. 71.2.g) TROTUJ.

c) Planos de informacién y ordenacién a escala 1:500 y, en su caso, proyecto
de la actuacion.

d] estudio econdmico y financiero justificativo de la viabilidad de Ia
implantacién que constituya su objefo y de las obras que sean precisas para
ello.

8.- NATURALEZA JURIDICA Y TRAMITACION DEL ESTUDIO DE
IMPLANTACION

Los Estudios de Implantacién son instrumentos urbanisticos, en virtud de los
cuadles se legitima la localizacién, en Suelo No Urbanizable, de determinadas
actividades, equipamientos o dotaciones de interés publico o social que el
Planeamiento General no prohibe o no regula de forma detallada, de modo,
que o bien complementan al PGO, o bien suplen la ausencia de
determinaciones del instrumento principal de planeamiento municipal, en
relacion a este tipo de actuaciones.

En la legislacién vigente en el Principado de Asturias, el Estudio de
Implantacién ha sido regulado en el articulo 71 del TROTU, cuyo contenido y
determinaciones se desarrollan en los articulos 200 del ROTU y siguientes del
ROTU. En dichos preceptos se establece que estos instrumentos se podrdn
formular cuando fuere preciso completar las determinaciones establecidas en el
PGO en Suelo No Urbanizable, debiendo tener su contenido la finalidad de
“...localizacién de actividades, equipamientos y dotaciones de interés publico o
social, incluidas en el planeamiento general como autorizables en dicho suelo o
no contempladas expresamente en el mismo.”.
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El articulo 90.5 del TROTU, desarrollado por el 253 del ROTU, dispone que el
procedimiento previsto para la tramitacién de los Planes Especiales que no
desarrollen el planeamiento general serd el aplicable a los Estudios de
implantacidn, si bien con particularidades.

Estas particularidades se concretan en los siguientes puntos:
a) El periodo de informacién publica serd de dos meses

b) El informe de la Comisién de Urbanismo y Ordenacion del Territorio del
Principado de Asturias no serd vinculante cuando el Estudio de Implantacién se
refiera a actividades, equipamientos y dotaciones incluidas en el planeamiento
general como autorizables en el Suelo No Urbanizable y que no requieran
autorizacién de la Comisidon de Urbanismo y Ordenacién del Territorio a tenor de
lo dispuesto en el articulo 131 de este Texto Refundido.

c) En los supuestos en que se requiera autorizacién previa de la comisién
de Urbanismo y Ordenacién del Territorio del Principado de Asturias, el informe
de ésta tendrd cardcter vinculante y su sentido, favorable o desfavorable,
implicard el otorgamiento o denegacién de aqguélla respectivamente.

De igual modo, y en cumplimiento del articulo 15.2 del TROTUAS, en
cuanto tiene la naturaleza de instrumento urbanistico, el Estudio de
Implantacién estd sometido a coordinacion interadministrativa, que deberd
observarse antes de la aprobacién definitiva del instrumento.

Este trdmite de consulta serd de cumplimiento preceptivo y debera
practicarse como minimo por el mismo fiempo y, a ser posible, de forma
simultdnea con el o los que prevean alguna intervencion o informaciéon publica
previa de la Administracién de que se trate, conforme a la legislacién especifica
que regule el procedimiento de aprobacién del instrumento, plan o proyecto en
cuestion.

Aprobado inicialmente el Estudio de Implantacién por el Ayuntamiento
de Siero, serd sometido a informacién puUblica por término de dos (2) meses. Tras
la prdctica de esta informacidn publica, que se simultaneard con la practica de
un trdmite de audiencia a las Administraciones Publicas interesadas, con
competencias concurrentes en la materia, se podrd proceder a la aprobacién
provisional del documento.
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Posteriormente, se remitird para que la Comisibn de Urbanismo y
Ordenacién del Territorio de Asturias emita su informe. Segun dispone el
apartado 4 del articulo 90 del TROTUAS, el plazo de que dispone esta Comisidon
para nofificar su informe serd de dos meses. Transcurrido dicho plazo, podrd
continuar la tramitacién del procedimiento.

No obstante, en el presente caso si debemos asumir la naturaleza
vinculante de dicho informe, por cuanto, para la implantacién objeto de
desarrollo, resultard insoslayable la autorizacidon a que se refiere el articulo 131
del TROTUAS.

La Aprobacion Definitiva del Estudio de Implantacién corresponderd al
Ayuntamiento de Siero.

El cuadro que a continuacién se inserta pretendemos contribuya a
elucidar, con fines esquemdticos, esta tframitacioén, a saber:

TRAMITACION DE UN ESTUDIO DE IMPLANTACION
ARTICULOS 90 DEL TROTUAS Y 253 DEL ROTUAS -

TRAMITE PLAZO ADMINISTRACION

PUBLICA
COORDINACION SEGUN LEGISLACION
INTERADMINISTRATIVA SECTORIAL
APROBACION INICIAL )
INFORMACION PUBLICA DOS (2) MESES AYUNTAMIENTO

SEGUN LEGISLACION

INFORMACION OFICIAL SECTORIAL

INFORME DE ALEGACIONES E
INFORMES A LA APROBACION
INICIAL

COMISION DE URBANISMO

INFORME DEL ESTUDIO DE DOS (2) MESES Y ORDENACION DEL

IMPLANTACION TERRITORIO DEL
PRINCIPADO DE ASTURIAS
APROBACION DEFINITIVA AYUNTAMIENTO

Aprobado definitivamente
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Z MEMORIA JUSTIFICATIVA

9.- COMPATIBILIDAD DEL OBJETO DEL ESTUDIO DE IMPLANTACION CON
LAS LEGISLACIONES SECTORIALES.

En este apartado, atendiendo a la situacién de los terrenos y al destino
que para la instalaciéon de una estacién de servicio, se fratard de modo sucinto
la compatibilidad del Estudio de Implantacién con las diversas legislaciones
sectoriales que, por regular pertenencias demaniales de ofras Administraciones
PlUblicas, pudieran tener una incidencia en el instrumento urbanistico a
desarrollar.

9.1. LEGISLACION EN MATERIA DE AGUAS.

El articulo é de Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que
se aprueba el texto refundido de la Ley de Aguas define las riberas como las
fajas laterales de los cauces publicos situadas por encima del nivel de aguas
bajas, y por mdrgenes los terrenos que lindan con los cauces. Estas mdargenes
estan sujetas, en toda su extension longitudinal:

a) A una zona de servidumbre de 5 ms de anchura, para uso publico que
se regulard reglamentariamente.

b) A una zona de policia de 100 ms de anchura en la que se
condicionard el uso del suelo y las actividades que se desarrollen.

En lo que se refiere al dmbito del presente estudio de implantacion, tan
s6lo decir que su ubicacidn se encontraria en la zona de policia del rio Nora.

En consecuencia, sin perjuicio de otras consideraciones, entendemos
que, a salvo de opinidn en sentido contrario por parte de la Administracién
competente, la actuacidn deberd someterse a autorizacién por parte de la
Confederacién Hidrografica del Cantdbrico.

En cualquier caso, se entiende que la finca no presenta ningun tipo de

afeccidn por o sobre el rio, ya que su topografia, situacién, altura, etc. impiden
cualquier tipo de riesgo de inundabilidad o efecto sobre el rio.
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9.2. LEGISLACION EN MATERIA DE CARRETERAS DEL ESTADO—~———

La parcela se encuentra afectada por carreteras de fitularidad estatal
gue condicionan o limitan la actuacién planteada, por lo que, con fecha 11 de
diciembre de 2012 se remite a la Direccién General de Carreteras una consulta
acerca de la viabilidad de un nuevo acceso a la N-634 para la Estacidon de
Servicio objeto del presente Estudio de Implantacién.

La Direccién General de Carreteras, remite con fecha 15 de Enero de
2013 informe solicitando la aportacién de documentacion complementaria a la
ya aportada, como un plano de detalle de la glorieta con el entronque
proyectado, con una escala adecuada, para poder comprobar que se
cumplirian los condicionantes exigidos en la recomendaciones sobre glorietas
del Ministerio de Fomento, ademds de planos en los que se definan la zona
donde se ubicard la estacién de servicio, asi como futuras edificaciones
previstas, aparcamientos u otras zonas de servicios.

En lo que respecta al cumplimiento del Reglamento General de
Carreteras y demds normativa vigente en la Direccidon General de Carreteras.

ZONA DE DOMINIO PUBLICO

Son de dominio publico los terrenos ocupados por las carreteras estatales y sus
elementos funcionales, y una franja de terreno de tres metros en el ramal de salida de la
A-64, a cada lado de la via, medidas en horizontal y perpendicularmente al eje de la
misma, desde la arista exterior de la explanacion. La arista exterior de la explanacion es
la interseccion del talud del desmonte, del terraplén o, en su caso, de los muros de
sostenimiento colindantes, con el terreno natural. En los casos especiales de puentes,
viaductos, tuneles, estructuras u obras similares, se podrd fijar como arista exterior de la
explanacion la linea de proyeccion ortogonal del borde de las obras sobre el terreno.
Serd en todo caso de dominio publico el terreno ocupado por los soportes de la
estructura (articulo 21.1).

Se deberd de tener en cuenta que en la zona de dominio publico no podrd realizarse
ningun tipo de actuacidn, ni siquiera movimientos de tierra, viales, aparcamientos o
conducciones de servicio. Solamente serian autorizables las ligadas a un servicio publico
de interés general, previa autorizacion del Ministerio de Fomento.

En ningun caso se autorizardn obras o instalaciones que puedan afectar a la seguridad
de la circulacion vial, perjudiquen la estructura de la carretera y sus elementos
funcionales, o impidan su adecuada explotacion.

La delimitaciéon propuesta para la ubicacién de la futura Estacidon de
servicio no incluye terrenos pertenecientes al dominio publico de la A-64.
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ZONA DE SERVIDUMBRE

na de servidumbre de las carreteras estatales consistird en dos franjas de terreno a

o
~\,/ambos lados de las mismas, delimitadas interiormente por la zona de dominio publico

definida en los articulos 21 de la Ley de Carreterasy 74 de este Reglamento, y
exteriormente por dos lineas paralelas a las aristas exteriores de la explanacion a una
distancia ocho metros en el ramal de salida de la A-64, medidas desde las citadas aristas
(articulo 22.1).

En la zona de servidumbre no podrdn realizarse obras ni se permitirdn mds usos que
aquellos que sean compatibles con la seguridad vial, previa autorizacion, en cualquier
caso, del Ministerio de Fomento, sin perjuicio de otras competencias concurrentes y de lo
establecido en el articulo 38 de la Ley de Carreteras y 123 de este Reglamento (articulo
22.2);

En la zona de servidumbre solamente podrdn autorizarse los usos permitidos por el
Reglamento General de Carreteras, como movimientos de tierras, cerramientos didfanos
y conducciones de servicios y excepcionalmente y por tanto con la debida justificacion,
viales y aparcamientos.

Dentro de la zona de servidumbre se autorizan unicamente la plantacion de arbustos o
setos, ya que los drboles deberdn situarse fuera de esta zona, y a una distancia tal de la
carretera que resulte superior a vez y media el desarrollo o altura mdxima previsible de
cada especie.

La delimitacién propuesta para la ubicacién de la futura Estacidon de
servicio incluye terrenos pertenecientes la zona de servidumbre de la A-64.

ZONA DE AFECCION

La zona de afeccion de una carretera estatal consistird en dos franjas de terrenos a
ambos lados de la misma, delimitadas interiormente por la zona de servidumbre y
exteriormente por dos lineas paralelas a las aristas exteriores de la explanacion a una
distancia 50 metros en el ramal de salida de la A-64, medidas desde las citadas aristas
(articulo 23.1).

Para ejecutar en la zona de afeccion cualquier tipo de obras o instalaciones fijas o
provisionales, cambiar el uso o destino de las mismas y plantar o talar drboles, se
requerird la previa autorizacion del Ministerio de Fomento, sin perjuicio de otras
competencias concurrentes y de lo establecido en elarticulo 38 de la Ley de
Carreteras y 123 de este Reglamento (articulo 23.2).

En las construcciones e instalaciones ya existentes en la zona de afeccion podrdn
realizarse obras de reparacion o mejora, previa la autorizacion correspondiente, una vez
constatados su finalidad y contenido, siempre que no supongan aumento de volumen de
la construccion y sin que el incremento de valor que aquéllas comporten pueda ser
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tenido en cuenta a efectos expropiatorios, todo ello, asimismo, sin perjuicio-de s demds
competencias concurrentes y de lo dispuesto en el articulo 39 de la Ley (articulo 23.3).

La delimitacién propuesta para la ubicacién de la futura Estacién de
servicio incluye terrenos pertenecientes la zona de afeccién de la A-64, siendo
autorizables las actuaciones previstas, edificaciones, aparcamientos, viales.

LINEA LIMITE DE EDIFICACION

A ambos lados de las carreteras estatales se establece la linea limite de edificacion,
desde la cual hasta la carretera queda prohibido cualquier tipo de obra de construccion,
reconstruccion o ampliacion, a excepcion de las que resulten imprescindibles para la
conservacion y mantenimiento de las construcciones existentes.

La linea limite de edificacion se situa a 25 metros en caso del ramal de la A-64, de la
arista exterior de la calzada mds proxima, medidos horizontalmente a partir de la
mencionada arista. Se entiende que la arista exterior de la calzada es el borde exterior
de la parte de la carretera destinada a la circulacion de vehiculos en general (articulo
25.1).

Se podrdn ejecutar obras de conservacion y mantenimiento de las construcciones
existentes dentro de la linea limite de edificacion, asi como obras de reparacion por
razones de higiene y ornato de los inmuebles, previa la comunicacion de su proyecto a la
Direccion General de Carreteras; entendiéndose la conformidad de ésta si no
manifestase reparo alguno, fundado en la contravencion de lo dispuesto en la Ley de
Carreteras y en este Reglamento, en el plazo de un mes.

La Direccion General de Carreteras podrd autorizar la colocacion de instalaciones
fdcilmente desmontables, asi como de cerramientos didfanos, entre el borde exterior de
la zona de servidumbre y la linea limite de edificacion, siempre que no resulten
mermadas las condiciones de visibilidad y seguridad de la circulacidn vial.

Los depdsitos subterrdneos, surtidores de aprovisionamiento y marquesinas de una
estacion de servicio deberdn quedar situados mds alld de la linea limite de edificacion.

Entre el borde exterior de la zona de servidumbre y la linea limite de edificacion no se
podrdn ejecutar obras que supongan una edificacion por debajo del nivel del terreno, ni
realizar instalaciones aéreas o subterrdneas que constituyan parte integrante de
industrias o establecimientos, salvo las instalaciones que tengan cardcter provisional o
sean fdcilmente desmontables.

Las limitaciones anteriormente sefialadas no confieren a los titulares de derechos reales
sobre las fincas incluidas en la linea limite de edificacion, ningun derecho a
indemnizacion.
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,d Ay edificaciones e instalaciones propuestas se encuentran fuera del
ml’re/de edificacidon del nuevo ramal de la A-64. Los depdsitos subterrdneos,
r’ndores de aprovisionamiento, mdquinas de lavado y marquesinas de la
Estacion de servicio quedan situados mds alld de la linea limite de edificacién.

El ramal en desuso de acceso a la Autovia ya ha sido objeto de cesidn al
Ayuntamiento de Siero por parte del Ministerio de Fomento, por lo que no
genera las servidumbres derivadas de este tipo de vias, tan solo se estard a lo
dispuesto por el Ayuntamiento de Siero para sus viales municipales.

9.3. LEGISLACION EN MATERIA DE PATRIMONIO CULTURAL.

Sin perjuicio de lo que, al respecto pudiera poner de manifiesto la
Consejeria de Cultura en el correspondiente informe sectorial, en el dmbito
objeto de desarrollo no existen elementos integrantes del patrimonio cultural,
subsumidos dentro del dmbito de aplicacién de la Ley de Patrimonio Cultural
del Principado de Asturias.

9.4. LEGISLACION EN MATERIA DE SECTOR ELECTRICO.

La parcela objeto del presente Estudio de Implantacién se encuentra
fuera de toda zona de afeccidn o servidumbre derivada de la existencia de
algun tipo de linea eléctrica.

9.5. LEGISLACION EN MATERIA DE SECTOR FERROVIARIO.

El dmbito en el que se ubicard la Estacidon de servicio objeto del Estudio
de Implantacién en tramitacidn no se encuentra influenciado por ninguna de
las zonas en las que la Ley 29/2003, reguladora del Sector Ferroviario, en la que
se establecen limitaciones a la propiedad del suelo.

9.6. LEGISLACION EN MATERIA DE RUIDOS.

Con la entrada en vigor de la Ley 37/2003, de 27 de noviembre, del ruido,
asi como de su reglamento de desarrollo, el Real Decreto 1367/2007, se ha
pretendido regular un dmbito que no ha sido convenientemente valorado a
nivel urbanistico hasta el momento actual.

El articulo 4 de la Ley 37/2003, en adelante LR, enumera las acciones y
medidas a llevar a cabo por parte de las administraciones con competencias
en este dmbito, otorgando la competencia a la Administracién del Estado en
materia de infraestructuras viarias, ferroviarias, aeroportuarias y portuarias de
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competencia estatal, quedando adscritas el resto, conforme a las disposiciones
de la legislacién autondédmica, o en su defecto a la administraciédn municipal o
autondmica, segin la extension del mapa de ruido sea municipal o
supramunicipal.

Las medidas y actuaciones referidas en el articulo 4 de la LR son las
siguientes: '

a) La elaboracién, aprobacién y revision de los mapas de ruido y la
correspondiente informacién al publico.

b) La delimitacién de las zonas de servidumbre acustica y las limitaciones
derivadas de dicha servidumbre.

c) La delimitacién del drea o dreas acusticas integradas dentfro del
dmbito territorial de un mapa de ruido.

d) La suspensidon provisional de los objetivos de calidad acustica
aplicables en un drea acustica.

e) La elaboracién, aprobacién y revisién del plan de accién en materia
de contaminacién acustica correspondiente a cada mapa de ruido y la
correspondiente informacién al publico.

f) La ejecucion de las medidas previstas en el plan.

g) La declaracién de un drea acuUstica como zona de proteccidn
acustica especial, asi como la elaboracién, aprobacidén y ejecucidon del
correspondiente plan zonal especifico.

h) La declaracién de un drea acustica como zona de situacién acustica
especial, asi como la adopcidén y ejecucidon de las correspondientes medidas
correctoras especificas.

i) La delimitacion de las zonas tranquilas en aglomeraciones y zonas
tranquilas en campo abierto.

De forma complementaria a lo expuesto, el articulo 5 del Decreto
1367/2007, establece lo siguiente:

“Articulo 5. Delimitacién de los distintos tipos de dreas acusticas.

1.- A los efectos del desarrollo del artficulo 7.2 de la Ley 37/2003, de 17 de
noviembre, en la planificacién territorial y en los instrumentos de planeamiento
urbanistico, tanto a nivel general como de desarrollo, se incluird la zonificaciéon
acuUstica del territorio en dreas acusticas de acuerdo con las previstas en la
citada Ley.
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F! S rio Las dreas acusticas se clasificardn, en atencién al uso predominante del
Z (Men los tipos que determinen las comunidades auténomas, las cuales
abrdan de prever, al menos, los siguientes:

a) Sectores del territorio con predominio de suelo de uso residencial.

b) Sectores del territorio con predominio de suelo de uso industrial.

c) Sectores del territorio con predominio de suelo de uso recreativo y de
espectdculos.

d) Sectores del territorio con predominio de suelo de uso terciario distinto
del contemplado en el parrafo anterior.

e) Sectores del fterriforio con predominio de suelo de uso sanitario,
docente vy cultural que requiera de especial protecciéon confra Ia
contaminacién acdustica.

f] Sectores del territorio afectados a sistemas generales de infraestructuras
de transporte, u ofros equipamientos publicos que los reclamen.

g) Espacios naturales que requieran una especial proteccién contra la
contaminacién acustica.

Al proceder a la zonificacién acustica de un territorio, en dreas acusticas,
se deberd tener en cuenta la existencia en el mismo de zonas de servidumbre
acustica y de reservas de sonido de origen natural establecidas de acuerdo
con las previsiones de la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, y de este Real
Decreto.

La delimitacién territorial de las dreas acuUsticas y su clasificacion se
basard en los usos actuales o previstos del suelo. Por tanto, la zonificacién
acUstica de un término municipal Unicamente afectard, excepto en lo referente
a las dreas acusticas de los fipos f y g, a las dreas urbanizadas y a los nuevos
desarrollos urbanisticos.”

Es decir que el nuevo Reglamento, establece la obligatoriedad de
determinar en los distintos instrumentos urbanisticos, la ubicacion del dmbito de
actuacién dentro de alguna de las zonificaciones acuUsticas delimitadas al
efecto en el pertinente documento.

El problema que se plantea, es que dada la novedad del precepto
reproducido, todavia no se han plasmado en la prdctica los designios de la
nueva legislacién. Asi el Plan General de Siero, no incluye documento alguno
relativo a esta materia.

A la vista de las circunstancias expuestas, las cuales no excusan del
mandato imperativo referido en el citado articulo 5, se ha procedido a afrontar

28



esta cuestion, sin perjuicio de la futura aprobacién, por parte de la
administracion competente, de un instrumento especifico de regulacion de esta
materia, que en todo caso prevalecerd sobre este Estudio de Implantacién, en
lo que a legislacién de ruidos se refiere. En consecuencia, el régimen
establecido en el presente documento tendrd un cardcter transitorio, en tanto
en cuanto, no se produzca la aprobacién y posterior entrada en vigor del
instrumento sectorial anteriormente descrito.

Dicho lo cual, se ha procedido a la incardinacién del dmbito dentro de
una de las zonas acusticas enumeradas en el articulo 5 del reglamento, en base
a los criterios expresados en el Anexo V de ese mismo cuerpo normativo, en
cuyo apartado 1 se establece que “la asignacion de un sector del territorio a
uno de los tipos de drea acuUstica previstos en el articulo 7 de la Ley 37/2003, de
17 de noviembre, depende del uso predominante actual o previsto para el
mismo en la planificacién general territorial o el planeamiento urbanistico™.

Como ya se ha mencionado anteriormente, el dmbito de la actuacién
destinado a albergar el depdsito estd situado en una zona de Suelo No
Urbanizable de Interés, si bien dada la actividad a llevar a cabo y su analogia
con el uso terciario, le son de aplicacibn muchos aspectos normativos
especificos de este tipo de uso.

En marco de la legislacion de ruidos, vuelve a repetirse esta
circunstancia, al ser la zonificacion denominada “Espacios naturales que
requieran una especial proteccién contra la contaminacién acuUstica” la mas
acorde con sus caracteristicas.

Conforme a lo expuesto, y sin perjuicio de lo dispuesto en los informes
sectoriales pertinentes, se ha de entender que el presente documento cumple
con la legislacién sectorial en materia de ruidos.

Deberdn cumplirse las limitaciones del art 20 de la Ley del Ruido que
expresa la necesidad de que con cardcter previo al otorgamiento de licencias
de edificacién se lleven a cabo los Estudios correspondientes de determinaciéon
de los niveles sonoros esperables, asi como la obligatoriedad de establecer
limitaciones a la edificabilidad o de disponer de los medios de proteccién
acustica imprescindibles, en caso de superarse los umbrales recomendados en
la normativa vigente. Las licencias para edificaciones que se readlicen con
posterioridad al establecimiento de carreteras, deben ser otorgadas
conscientes de estos exiremos, asumiendo su emplazamiento en las

inmediaciones de un foco emisor de ruido.
Sdilvamentes
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)lO JUSTIFICACION DE LA NECESIDAD DE EMPLAZAMIENTO Y DEL INTERES
/P{B-LICO Y SOCIALY LA DEMANDA REAL

- La eleccidon del emplazamiento se ha readlizado ponderando los
caracteristicas de accesibilidad, adecuacién del terrenos al uso (dimensiones,
riesgos naturales o tecnoldgicos, topografia, geologia, vegetacidn), afecciones
de la legislacion sectorial (Servidumbres de carreteras, Ley de Aguas,
afecciones a infraestructuras eléctricas, gasoductos, etc.), afecciones al medio
ambiente (incluyendo el impacto en el paisaje), integracién en el planeamiento
urbanistico y territorial, disponibilidad y, sobre todo, oportunidad de mercado.

Se basa la necesidad del emplazamiento en el uso futuro del mismo y en
la buena accesibilidad a la red viaria. La parcela se sitia inmediatamente al Sur
de la rotonda que ordena el tréfico ente el NUcleo Urbano de Pola de Siero, El
Berrén y la Autovia AS-64.

Estando por tanto entre dos infraestructuras regionales que vertebran, no
solo el municipio sino el territorio regional, como son la N-634 y la Autovia AS-64,
ademds de contar con una conexién cercana con la AS-1.

El factor de proximidad al principal Ndcleo Urbano del Municipio es de
gran importancia, ya que este no cuenta en la actualidad con una gran oferta
de estaciones de servicio, estando la mayoria de ellas en las proximidades de El
Berrdn a aproximadamente 4 Km de Pola de Siero. Es constatada la demanda
real de una actividad de este tipo en las cercanias del principal ndcleo urbano,
por lo que ademds de los puestos de trabajo que pueda originar la instalaciéon
de esta actividad, esta demanda real justificaria en gran medida el interés
pUblico y social de la actuacion.

El art 201. Del ROTUAS establece en su pdmafo nUumero 2, que se
consideran equipamientos y dotaciones de interés social los de titularidad
privada que presten servicios al publico, como los siguientes:

a) Las estaciones de suministro de carburantes y de prestacion de otros servicios
de la red viaria.

Los terrenos tienen una pendiente suave lo que permite la integracidén en
el mismo del escalonamiento necesario de explanadas para la ejecucién del
programa funcional.

El terreno no estd afectado por riesgos naturales o tecnoldgicos, y la
geologia es adecuada.
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No existen afecciones importantes por la legislaci
del estado, carreteras autondmicas, ferrocarriles, Dominio Publico Hidrdulico,
servidumbres acceso a cauces, Dominio PUblico Maritimo Terrestre, afecciones
a lineas eléctricas o gasoductos, aeronduticas, Defensa Nacional, etc..)

La incidencia de las edificaciones sobre el paisaje es muy reducida. La
vegetacién existente no es significativa.

No se afectan a yacimientos arqueoldgicos ni a edificaciones
catalogadas.

La parcela no se encuentra en zona inundable del rio Nora, tal como se
puede observar en el recorte adjunto de la cartografia del 112.

11.- ESTUDIO DE IMPACTO SOBRE LA RED DE TRANSPORTES

El desarrollo de la infraestructura propuesta no comporta un incremento
significativo del trafico actual de vehiculos. Asi mismo se considera suficiente la
capacidad y disefo de la red viaria existente para garantizar el acceso a las
instalaciones, precisdndose Unicamente la disposicion de sefalizacion
informativa en las carreteras por las que ha de readlizarse el acceso para
garantizar la localizacién de las instalaciones por los usuarios. Para esto Ultimo se
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-deberd solicitar las debidas autorizaciones y licencias conforme a la legislacion

sectorial.

Las necesidades de aparcamiento son muy reducidas y se solucionan al
interior de la parcela, bastando con reducidas superficies urbanizadas al interior
de la parcelaq, fuera de la zona de servidumbre del ramal de acceso a la A-64.

Para el desarrollo de la actividad contemplada en el presente
documento se requiere la autorizacidn de un nuevo acceso a la N-634 para la
Estacion de Servicio objeto del presente Estudio de Implantacién. Se incorpora
al presente Estudio de Implantacidén la documentacidn necesaria para la
correcta interpretacién de la propuesta de acceso a la N-64 una vez se haya
cedido el tramo actualmente inhabilitado al Ayuntamiento de Siero.

Serd necesaria la reposicion de aquellos tramos de viales que fuesen
afectados por las obras, la disposicion de senalizacién informativa en las
carreteras por las que ha de realizarse el acceso para garantizar la localizacion
de las instalaciones por los usuarios. Para esto Ultimo se deberd solicitar las
debidas autorizaciones y licencias conforme a la legislacién sectorial.

Serd necesario modificar el enlace de entrada desde la carretera N-
634 a la nueva drea de servicio, se ha modificado su geometria de manera que
cumple dimensiones y radios minimos de entrada y salida conforme a las
“Recomendaciones sobre glorietas” de la Direccidon General de Carreteras que
se detallan en el croquis detallado en el apartado 15 de la presente memoria.

12.- ESTUDIO DE IMPACTO SOBRE EL MEDIO FiSICO VISUAL

En cuanto a la implantaciéon de la ampliacién como en las obras de
urbanizacién, las premisas de partida son, de un lado, adaptarse al maximo a la
topografia del terreno con los edificios realizando Unicamente los movimientos
de tierras estrictamente necesarios para mejorar los accesos y adaptar los viales
y aparcamientos a las dimensiones requeridas por la normativa vigente.

Las nuevas edificaciones que hayan de redlizarse se ubicardn en la zona
propuesta y delimitada en los planos, constituyendo tres volUmenes
independientes, evitando de esta manera la aparicién de un Unico gran
volumen que choque con la volumetria tradicional del SNU. La ligera pendiente
del terreno permitiia que las nuevas edificaciones permaneciesen
semienterradas de manera que se atenuase el impacto visual de las mismas.
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Las construcciones previstas son de escasa dlfura y~de_dimensiones
discretas por lo que su percepcidn visual es casi nula.

Como medida correctora se plantardn pantallas vegetales tal y como se
refleja en el Plano 6, ademds el gjardinamiento del drea incluird arbolado en
todas las dreas de aparcamiento a urbanizar.

Dentro de la zona de servidumbre se autorizan Unicamente la plantacién
de arbustos o setos, ya que los arboles deberdn situarse fuera de esta zona, y a
una distancia tal de la carretera que resulte superior a vez y media el desarrollo
o altura mdéxima previsible de cada especie.

13.- ESTUDIO DE IMPACTO SOBRE LA RED DE INFRAESTRUCTURA BASICA

Las caracteristicas de la actividad desarrollada, asi como la intensidad
de uso de la misma demandan de la red de abastecimiento de agua vy
electricidad un bajo consumo, por lo que el impacto de esta actividad en la red
de infraestructuras bdsicas es minimo, este punto se trata con mds detalle en el
apartado 15 de la presente memoria.

Las demandas satisfacer de suministro de energia eléctrica para
alumbrado interior y exterior de las instalaciones y de fuerza para labores de
mantenimiento y equipos de comunicacién y seguridad, de abastecimiento
para aseos Yy limpieza, y de saneamiento de aguas residuales no son
sustanciales y no requieren para su satisfaccion mds que las debidas conexiones
y la construccion de un Centro de Transformacion.

Por tanto, no se genera impacto negativo alguno sobre Ilas
infraestructuras bdsicas del entorno.

14. PROPUESTA DE ORDENACION

A las condiciones genéricas establecidas por el Plan se aiaden ofras
particularizadas para esta actuacién, propuestas en este Estudio de
Implantacién:
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que computard al 50%.

Alineaciones interiores: las definidas en el plano de ordenacidn. Se
mantendrd retranqueos minimos de 5 m a los linderos de la parcela. Se
establece un drea de movimiento de las edificaciones y otras instalaciones
(depdsitos enterrados, lavacoches, etc.) en los planos de ordenacién de forma
que la ocupacién podrd situarse libremente dentro de la superficie delimitada.
La edificacién principal y las auxiliares tendrdn una superficie maxima construida
de 300 m2. La marquesina tendrd una edificabilidad mdaxima de 400 m?,
computando la superficie construida de la marquesina al 50%.

Altura: La edificaciéon principal y auxiliares tendrd una altura mdaxima de
planta baja (B), y 4,5 m al alero o la cara superior del Ultimo forjado, mientras
que la marqguesina que cubre las zonas de suministro no superardn una altura de
7 m de altura al alero.

Ocupacién: La ocupacién total de la parcela serd del 10%, sobre una
parcela de 9.996,19 m2, correspondiente al 10% permitido por la normativa
especifica del PGO de Siero.

Las edificaciones, tanto la principal como las auxiliares, deberdn seguir las
condiciones generales de estética establecidas en este Plan General de
Ordenacion de Siero, y ademdas tendrdn en cuenta las siguientes condiciones:

Las edificaciones, asi como las intervenciones de senalizacidn o acceso
deberdn quedar integradas en el entorno natural, no alterando de forma
notoria el paisaje.

Las edificaciones e instalaciones propuestas se encuentran fuera del
limite de edificacién del ramal de la A-64. Los depdsitos subterrdneos, surtidores
de aprovisionamiento y marquesinas de la estaciéon de servicio quedan situados
mas alla de la linea limite de edificacion.

Los muros de contencidn precisos para la construccidon de cualquier
edificacién o acceso se ejecutardn a base de escollera o mamposteria de
piedra del lugar, con tratamiento vegetal posterior, en ningln caso serdn de
hormigdn armado.
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15.- ESTUDIO DE LA SOLUCION DE ACCESO RODADO, APARCAMIENTO,
ABASTECIMIENTO DE AGUA, RECOGIDA ELIMINACION Y DEPURACION DE
VERTIDOS.

Acceso rodado; Estudio geometria del acceso propuesto.

Respecto al enlace de entrada a la nueva drea de servicio, se ha
modificado su geometria de manera que ahora cumple dimensiones y radios
minimos de entrada y salida conforme a las "Recomendaciones sobre glorietas”
de la Direccién General de Carreteras que se detallan en el siguiente croquis:

fanitivame
SIS . ? Nie
ion F"“luxld 0

Trayectoria estimada del vériGatol © Nia Q 9 -5 ’g‘)f{ "L

oA
\4
através de la glorieta 3 .

E' Sexratar
CURVATURA DE LA TRAYECTORIA
DE ENTRADA l

Radio minimo medido enuna lmqﬂud
de 20-25m(no mds da 50m dW
ca de ceda el paso) no dede Sxce- v —

TS —, der de 100m

MINIMO RADIO DE ENTRADA
6-100m, pero no menos de 20m
donde se prevean vehiculos
largos /

Entrada ak glorieta abocinada
pnm enparrinnne rareil (ae)

s \\ .

FIG. 14
PLANTA DE GLORIETA NORMAL

Anchura regomendada dela calzada
sga iqmnl 1,2x anchurg de entro-
Ximo pero ngmads del5m

Donde en nuestro caso, se han utilizado los siguientes valores como
puede comprobarse en el plano n° 07 Enlace. Planta General:

a. Radio de entrada: 18 m [recomendacién é — 100m]
b. Radio de salida: 45 m [recomendacién 40 m]

c. Angulo de entrada: 329 =29° [recomendacién 209 - 609]

35



,.‘r,‘-‘

defigitivamente

. [}

¢ (mMu
M ~mg Ancho de entrada: 4 m para un caril [recomendaciéon >
2,5m/carril]

/ e. Longitud abocinamiento: 24,2 m.

Como se puede observar el nuevo enlace amplia la calzada actuadl,
~ocupando terrenos que, al menos segun catastro, son de dominio publico, por
lo que estdn incluidos en la cesidn del Ministerio de Fomento al Ayto y no serd
necesario expropiar.

Existe informe favorable del Ministerio de Fomento a la solucién de enlace
con la actual glorieta, independientemente de la necesidad de redactar el
correspondiente proyecto técnico que defina con precisidn todas las
caracteristicas técnicas del mismo.

Aparcamiento

En cuanto al aparcamiento, dentro de la parcela se han previsto las
plazas necesarias, tanto para el estacionamiento de vehiculos como para la
maniobra de los mismos.

Las necesidades de aparcamiento son muy reducidas y se solucionan al
interior de la parcela, bastando con reducidas superficies urbanizadas al interior

de la parcelq, fuera de la zona de servidumbre del ramal de acceso a la A-64.

Abastecimiento de agua

Los consumos de agua de la estacion de servicio serd de varios aparatos
sanitarios, lavabos (3 unidades aproximadamente), inodoros (6 unidades
aproximadamente), y de suministro de agua a la zona de lavado. Los caudales
instantdneos de estos suministros serian (aproximadamente 1,5 dm3/s)

Caudal instantdneo
Tipo de aparato minimo de agua fria
[dm3/s]
Lavabo 0,10
Inodoro con cisterna 0,10
Lavadero 0,50
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En cualquier caso, la afeccidn a la red municipal de agueés-minimo por
lo que en la actualidad estd asegurado el abastecimientocon el suministfo de

la red municipal. Se incorpora plano con la red municipal de abastecimiento de
- agua en el entorno de la actuacién.

Comoquiera que hasta las proximidades del aliviadero al que se llevaran
las aguas fecales se ha extendido por el Ayuntamiento de Siero en fechas
recientes red de abastecimiento de capacidad suficiente (Fundicidn DUctil de
~didmetro 125 mm), se ha considerado como opcién idénea aprovechar las
obras de esta red de saneamiento de fecales a ejecutar, para el trazado de la
nueva red de abastecimiento hasta la parcela, que se resolverd paralelamente.
a aqguélla y previsiblemente mediante tuberia de polietieno de didmetro no
inferior a 90 mm, que daria servicio a la gasolinera.

A pie de parcela, el contador se instalard en armario alojado en muro
exterior y accesible al servicio municipal de aguas.

~

Saneamiento

En las proximidades del dmbito se encuentra la red de saneamiento
general del Nora, por lo que la solucién al vertido de aguas residuales pasaria
por la conexién a dicha red de saneamiento pUblico.

Se concibe una solucidn que dé respuesta a la estacién de servicio. La
misma pasa por la adopcién de una solucidn separativa, donde:

a) las aguas de pluviales de cardcter urbano, es decir, las producidas por
la escorrentia sobre superficies urbanizadas, excluidas las potencialmente
hidrocarburadas de las zonas de carga, respostaje y lavado de la estacién de
servicio, son vertidas a cauce natural (en este caso, al cercano Rio Nora) previo
sistema de depuracién por decantacién y separaciéon de flotantes, todo ello
mediante la obtencidn de la oportuna autorizacién de vertido por el Organismo
de Cuenca (Confederacion Hidrografica del Cantdbrico). El vertido se
conducird con un colector de di@metro no inferior a 315 mm, que se dirigird en
direccion Oeste aprovechando la existencia de un camino vecinal municipal
que tiene ya habilitado un paso bajo el antiguo ramal de la N-634.

b) el resto de aguas residuales, es decir, las aguas fecales
convencionales, y las aguas potencialmente hidrocarburadas antes citadas,
(estas Ultimas una vez sometidas a los dispositivos de depuracidn exigidos por la
ley 5/2002 del Principado de Asturias, de vertidos industriales a los sistemas
publicos de saneamiento, que se definirdn en detalle dentro de la futura
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framitaciéon para la autorizacién de su actividad, y que permitirdn conferirles un
cardcter asimilable a aguas residuales urbanas) pueden ser conducidas por
ravedad, siguiendo un frazado en direccién norte que, atravesando
Unicamente terrenos pUblicos y de la propia parcela, atraviese la N-634 (serd
precisa una solucién en hinca) y conecte al adliviadero denominado "Instituto”
del sistema general de saneamiento del Rio Nora.

Esta conexidn ha sido autorizada por el Organismo gestor de la
infraestructura (actualmente CADASA), que asimismo definird las condiciones
de conexidn y las posibles obras complementarias que se precisen en el
aliviadero existente para adecuarlo a los volUmenes del nuevo vertido.

En cualquier caso, al tratarse de una actividad clasificada, molesta por
ruidos y vibraciones e insalubre por vertido de aguas residuales, previa a la
concesidn de licencia de actividad, la Consejeria de Medioambiente deberd
emitir informe con las oportunas medidas correctoras.

El lavado, se hard mediante un sistema de vertido controlado, con
recuperacion de los liquidos, que tendrdn la consideracién de residuos. El
sistema de pretratamiento de las aguas procedentes de la zona de lavado
contard con un decantador de sélidos y un separador de grasas y aceites.

Abastecimiento de Energia Eléctrica

Con fecha 17 de diciembre de 2012 se solicita por parte de los redactores
del esquema de Ordenacién a la empresa suministradora de energia eléctrica,
HC Energiq, las condiciones de acometida para el desarrollo previsto.

Segln conversaciones mantenidas con los técnicos responsables del
suministro existe una posibiidad de acometida de energia eléctrica a la
parcela. La solucidn pasaria por llegar desde una parcela cercana en
subterrdneo a la parcela, para lo cual seria necesario sustituir el poste existente
para orientarlo en la direccidén del suministro. Una vez en la parcelq, la linea
discurriria bien soterrada por el frente de la misma.

En las inmediaciones de la parcela, al Sur de la misma, existe un CT de
fitularidad privada que da servicio a la iluminacién del ramal de la A-64 e
inmediatamente al lado existe una torre a la que llega una red de alta tensién
de la compania suministradora. Desde la torre se podria proyectar una red de
alta soterrada y construir en la parcela un CT para satisfacer la demanda
mdaxima de 50 KW.
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Recogida, eliminacién y depuracién de residu

—_— —

La recogida de residuos sélidos urbanos estd garantizada por el servicio
municipal de recogida de basuras.

Como medidas correctoras se propone que los residuos generados por la
actividad deberdn de ser gestionados correctamente de acuerdo con lo
dispuesto en la Ley 10/1998, de 21 de Abril, de Residuos:

a)

b)

Aqguellos que puedan ser valorizados o reciclados, se recogerdn
selectivamente en contenedor de uso exclusivo y se
almacenardn adecuadamente para su posterior entrega a
gestor autorizado.

Los que sean asimilables a RSU, se gestionardn de acuerdo a las
ordenanzas municipales y legislacion vigente a tal efecto.

Si como resultado del ejercicio de la actividad se generan
residuos peligrosos no asimilables a RSU, se entregardn a gestor
autorizado y previamente, la actividad deberd tramitar, ante la
Direccidon General de Calidad Ambiental y Obras Hidrdulicas, su
inscripcidn el Registro de Pequenos Productores de Residuos
Peligrosos.

16.- DESARROLLO Y EJECUCION DEL ESTUDIO DE IMPLANTACION

16.1.- DESCRIPCION DE LAS OBRAS

A continuaciéon se sintetizan y resumen de las obras precisas para el
desarrollo de la actuacién.

Dada las caracteristicas actuales del terreno y las necesidades del
programa, se precisard realizar una excavaciéon y formacién de terraplenes y
explanadas para adecuar la rasante a la de la actuacién propuesta.

Buena parte del dmbito quedard pavimentada de modo que se adecue
al tradnsito y maniobra de vehiculos tanto ligeros como pesados. Los pavimentos
serdn indistintamente de asfalto u hormigdn seguin la conveniencia técnica de
los mismos. Para el correcto trdnsito y uso de las instalaciones se dispondrd
carteleria informativa.

39




Aprobado defiimtivamente

en Sesidn planaria (DCI—‘A.&\'L

-

£ &rd necesario conectar el dmbito con la red de infraestructuras bdsica,
eS que como ya se ha avanzado anteriormente serd necesario proyectar y

- Para la conexién con la red de abastecimiento de agua, serd
necesario construir un tramo de aproximadamente 224 m en tuberia
de fundicién duictil de didmetro 90 mm hasta conectar con la red
municipal de abastecimiento, en el entorno del instituto, que discurrird
por la misma zanja que la red de saneamiento prevista.

- Para la conexién con la red general de saneamiento, mediante
tuberia de PVC de 315 mm de didmetro, por gravedad, serd
necesario construir un tramo de aproximadamente 301 m hasta
conectar con el interceptor general del Nora, en el pozo denominado
“Instituto”, previo paso bajo la carretera nacional, a ejecutar
mediante el sistema de hinca.

- Para la evacuacion de las aguas pluviales serd necesaria una
conduccién de didmetro 315 mm, que discurre en direccidén oeste,
para su vertido al rio Nora, de una longitud de unos 150 m, bqgjo
camino publico.

- - Para abastecer de energia eléctrica al dmbito la solucidn pasaria por
llegar desde una parcela cercana mediante una canalizacion
soterrada de alta tensidon a la parcela y construir un CT en la misma

- Serd necesario redlizar las obras para adecuar el acceso a la parcela
desde la N-634, asi como para la adecuacion del enlace del ramal en
desuso con la rotonda.

La totalidad de las obras resultantes del desarrollo del presente estudio se
ejecutardn a cargo del promotor del proyecto.

El conjunto de los edificios y el terreno que lo circunda, adn siendo de
cardcter privado, pueden calificarse de utilidad puUblica e interés social.

Una vez autorizada la instalaciéon, si lo fuere, la propiedad deberd
presentar ante el Ayuntamiento de Siero el Proyecto de la Estacidn de Servicio
para la obtencidén de licencia de obras.

De igual modo se deberd de solicitar ante el Ayuntamiento la licencia de
actividad o de apertura. Al fratarse de una actividad clasificada, molesta por
ruidos y vibraciones e insalubre por vertido de aguas residuales, previa a la
concesiéon de licencia de actividad, la Consejeria de Medioambiente deberd
emitir informe con las oportunas medidas correctoras.
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16.2. ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO

Para llevar a cabo la evaluacidén econdmica de cualquier proyecto de
inversidon se ha de tener en cuenta tanto el coste de las obras de urbanizacién y
construccidén como el coste del suelo sobre el que se realizardn. En este caso no
se tendrd en cuenta el coste de la parcela ya que desde la compra ha
superado su periodo de amortizacion.

Se tendrdn en cuenta el Presupuesto de Contrata (sin IVA) de las obras
de urbanizacién y construccion.

e Obras de Construcciéon de nuevo acceso a la rotonda:

Se incluirdn las obras de sostenimiento en forma de escolleras necesarias para
ejecutar la nueva geometria del acceso, asi como el equipamiento de la via,
repavimentacién, balizamiento y defensa.

75€/m2x 888 m2= 66.600,00 €
e Urbanizacién de aglomerado asfdltico: 7.000 m?

Se incluirGn las obras necesarias para pavimentar mediante aglomerado
asfdltico el drea de la estacidn de servicio libre de edificacién, destinada a la
maniobra y aparcamiento de vehiculos.

— Preparacién del terreno y movimientos de tierras: 10 €/ m2
— Firmes y pavimentos: 15 €/ m?
25€/m2x 7.000 m2 = 175.000,00 €
e Jardineria, pantallas vegetales, etc.

20.000,00 €

e Suministro de Agua 5

El trazado compartird zanja con la red de saneamiento que se describe mds
adelante. Incluird la colocacién de 224 m. de conduccidn de polietileno de 90
mm. y 16 atm. de presidn nominal, en zanja con cama de arena, y su conexion
con la red municipal en la zona del acceso rodado al Instituto de ensefianza.
lguaimente se incluye la parte proporcional de vdlvulas, conexiones,
acometidas, armarios y dispositivos de contabilizacién y iego.

55 €/m2x 224 m2= 12.320,00 €
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e Saneamiento

Comprenderd la colocacion de-301 m:l.-tuberia de PVC didmetro 315 mm y su
parte proporcional de pozos de registro, conexiones, etc., dispuesta en zanja
comun con la conduccién de abastecimiento, y cruzando bajo la N-634 con la

hinca que a continuacién se describird.

90 €/m2x 301 m2= 27.090,00 €

Son valorados también los dispositivos depuradores de aguas de lavado y de
aguas potencialmente hidrocarburadas

2.000€/Ud x2Ud = 4. 000 €

Y el dispositivo decantador de aguas pluviales, a ejecutar in situ en el exiremo
sur de la actuaciéon

12.000 €/Ud x 1 Ud = 12. 000 €

e Obras de conexién con aliviadero de CADASA.

Se consignan cantidades para la ejecucidn, en el punto de conexién, de un
dispositivo de registro y medida del vertido, en forma de arqueta anexa al
actual dliviadero y para la ampliacion fisica del mismo, mediante el aumento
de volumen de la cdmara de retencidn para aquilatarse a los caudales de los
nuevos vertidos, todo ello conforme a las prescripciones del Organo Gestor
(CADASA) para autorizar la incorporacion.

18.000,00 €

e Hinca bajo N-634

Comprenderd la ejecucién de una hinca subterrdnea, a no menos de 3 m. de
profundidad bajo la N-634, en las proximidades del acceso rodado al Instituto
de ensenanza.

Esta obra se materializard con el hincado y posterior vaciado de una camisa de
chapa de 600 mm. de didmetro, entre pozos de registro a ambos lados de la

via, incluyéndose el precio de los pozos de ataque y llegada a ambos lados,
magquinaria y medios auxiliares.

[T€/ Mm@ xm.l] x600 mmx 18 m.l.= 10.800,00 €
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e Energia eléctrica

Candlizacién y cableado y CT /_,_7

60.000 €

TOTAL GASTOS DE URBANIZACION
405.810,00 €

Edificio de principal y auxiliares: 300 m2
— Costes de construccién: 1000 €/ m2

Esta cantidad incluird la parte proporcional de proyecto, tasa de licencia de
obras y otros gastos de gestion

100 €/m2x 300 m2= 300.000,00 €
Marquesina: 400 m2
— Costes de construccion: 250 €/ m2

Esta cantidad incluird la parte proporcional de proyecto, tasa de licencia de
obras y otros gastos de gestion

250 €/m2x 400 m2= 100.000,00 €

TOTAL GASTOS DE CONSTRUCCION
400.000,00 €

TOTAL GASTOS -805.810,00 €

16.3. PLAN DE ETAPAS

Las obras de urbanizacién y edificacién de las actuaciones previstas en
este Estudio de Implantacidn, se realizarén en una Unica etapa.

El plazo aproximado previsto inicialmente para la completa realizacién
de las obras de urbanizaciéon y edificacion, una vez obtenidos los permisos y
autorizaciones necesarias, se estima en 12 meses, sin perjuicio de las variaciones
que se pudieran implicar en dicho plazo, posteriores trdmites, como el de
concesion de licencia.
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15.- SISTEMA DE ACTUACION

Atendiendo a la naturaleza y propdsito del presente Estudio de
Implantacién, ha de concluirse que su consecucidn, por lo que se refiere a el
desarrollo de la actividad en las instalaciones, objeto cierto del mismo, impone
determinar el sistema de actuacién.

Considerando que la fitularidad de la totalidad de los terrenos incluidos
en el dmbito es coincidente con el promotor del instrumento urbanistico, y el
tipo de obras que se hubieran de ejecutar, de acuerdo con el articulo 352 del
ROTU, la modalidad de actuacién es asistematica.

Con respecto a las conexiones a las redes de servicios y obras de
urbanizacién, serd de aplicacién el Articulo 526 del ROTU por lo cual una vez
ejecutadas las infraestructuras que transcurren por la via publica se hard la
cesion gratuita al concejo.

Asi mismo, podrd autorizarse la ejecucidén simultGnea de las obras de
acometida, urbanizacién para dotar al dmbito de los servicios urbanisticos
minimos y edificacién.

Los servicios técnicos municipales han realizado una valoraciéon de la
cesion del 10% de aprovechamiento al Ayuntamiento, que se incluye en el

expediente.

Gijén, 15 de Abril de Dos Mil Catorce
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