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1. OBJETO DEL PROYECTO DE REPARCELACION.

El presente Proyecto de Reparcelaciéon Voluntaria tiene por objeto determinar los
acuerdos consensuados entre las partes para la asignacion de las parcelas que
corresponden a cada uno de los propietarios particulares afectados y las cesiones
obligatorias que se haran al Ayuntamiento de Siero, cumpliendo con la Normativa
vigente, en el desarrollo urbanistico del Plan Parcial SUELO URBANIZABLE
GRANDA INDUSTRIAL PROMOGRANDA, SIERO, para su inscripcion en el
Registro de la Propiedad.

Se redacta el presente documento por encargo de la totalidad de las partes
afectadas.

2. ANTECEDENTES.

Por acuerdo plenario del Ayuntamiento de Siero en sesion de 1 de junio de 2006,
fue aprobada definitivamente la Revision del Plan General Municipal de Ordenacion
de Siero para su Adaptacion a la Ley 3/2002 del Principado de Asturias, asignado al
area objeto del presente Proyecto de Reparcelacion la clasificacion de Suelo
Urbanizable, con la calificaciéon de Suelo Industrial.

El area que nos ocupa es considerado por el planeamiento como dentro del Suelo
Urbanizable Tipo 1: Suelo Urbanizable con la ordenacién de las redes viarias
basicas y las tipologias de edificacion; ambitos con vistas a su posible desarrollo
inmediato, segun el articulo 3.02 del Plan General Municipal de Ordenacion de
Siero.

El Plan Parcial preceptivo para el desarrollo de este Suelo Urbanizable abarca la
ordenacion del area sefialada en el Plano 1/IV, de SITUACION, parte del Ambito
delimitado en Granda, con la asignacion de usos pormenorizados y delimitacion de
zonas en que se divide el territorio, incluyendo todas las determinaciones propias de
un Plan Parcial, en conformidad con la legislacion urbanistica que le es de
aplicacién.

Para el desarrollo urbanistico de esta area, se presenta ante el Ayuntamiento de
Siero el Plan Parcial del SUELO URBANIZABLE GRANDA INDUSTRIAL
PROMOGRANDA, SIERO.

ORIA JUSTIFICATIVAY DESCRIPTI)\F/\/{\/\7



N

//’ J / ’ ) ’
e 30 de abril de 2009 fue aprobado definitivamente,gp,sesiﬁjr‘(l/emf

ydntamiento de Siero, este Plan Parcial, previo el preceptivo-informe de
CUOTA. { ~—

En la delimitacidén del Sector, que se contiene en el Plan Parcial, se establece como
Sistema de Actuacién el de Compensacion; no obstante, se ha llegado a un acuerdo
entre los diferentes propietarios afectados, por lo que han procedido a la elaboracién
del presente proyecto, a fin de efectuar un reparto equitativo de los beneficios y
cargas de la ordenacién y urbanizaciébn mediante la realizaciéon de una
Reparcelacién Voluntaria.

Esto supone la agrupacion o integracion del conjunto de fincas comprendidas en
dicho Sector, como una Unica fase, para su nueva divisiéon ajustada al plan, con
adjudicacion de las parcelas resultantes a los propietarios de las primitivas en
proporcién a sus respectivos derechos, y al Ayuntamiento como Administracion
actuante, en la parte que le corresponda conforme al Texto Refundido de las
disposiciones legales vigentes en materia de ordenacion del territorio y urbanismo,
aprobado por Decreto Legislativo 1/2004, de 22 de abril (BOPA n° 97, de 27 de abril)
-TRLOTU en adelante- y al planeamiento que se ejecuta.

3. AMBITO DE LA INTERVENCION.

Los terrenos objeto de este Proyecto de Reparcelacion, el ambito del Plan Parcial
citado comprende, como ya se ha expuesto, una parte del Suelo Urbanizable de
Granda, propiedad de los promotores del desarrollo, ambito de la Delimitacion del
Sector.

Y esto supone una superficie cartografica, segun medicidn realizada al efecto, total
de 11.336,77 m2

El terreno delimitado como Sector queda definido en los correspondientes planos de
Informacion y esta configurado por un poligono de perimetro bastante irregular.

Presenta una topografia natural bastante uniforme y con escasas pendientes:
ligeramente inclinada en direccién Noreste-Suroeste y con una zona algo elevada,
como resultado de un relleno realizado hace ya unos afios, en la sefialada como
parcela 4.

Esta delimitado:

- Al Norte por parcelas ya edificadas del Poligono Industrial Promogranda,
en el Suelo Urbano Consolidado.

- Al Este por la calle Valeriano Leodn.
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Al Sur por varias parcelas no edificadas incluidas engl/
Granda (NR 13.07 segun el Plan General) \

—

- Y al Oeste por otra parcela del NR y mas Suelo Urbano Conéélidado.

En el estado actual no existe dentro del ambito ninguna clase de edificaciones o
usos de tipo urbano, se encuentran exentos de construcciones excepto un pequefio
tendején situado en la Parcela 3, en la parcela catastral 30.

Se trata de parcelas con caracter agricola algunas de ellas, aunque en parte ya
estan siendo utilizadas como traseras de las edificaciones colindantes industriales.

El borde exterior si se encuentra edificado: como ya se ha dicho, en el lindero Norte
de Suelo Urbano Consolidado se ubican varias edificaciones industriales; y en el
lindero Sur, varias de las parcelas del Nucleo Rural se encuentran también
edificadas.

Y en el interior del ambito delimitado no se encuentran caminos publicos.

El area que nos ocupa es considerado por el planeamiento como dentro del Suelo
Urbanizable Tipo 1: Suelo Urbanizable con la ordenacion de las redes viarias
basicas y las tipologias de edificacion; ambitos con vistas a su posible desarrollo
inmediato, segun el articulo 3.02 del Plan General Municipal de Ordenacién de
Siero.

El Plan Parcial abarca la ordenacién de Sector delimitado, con la asignacion de usos
pormenorizados y delimitacién de zonas en que se divide el territorio, incluyendo
todas las determinaciones propias de un Plan Parcial, en conformidad con la
legislacién urbanistica que le es de aplicacion.

Las parcelas incluidas en el ambito (se adjunta en el Anexo la Certificacion Registral
de las fincas) son las siguientes segun su descripcion registral:
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1. W e
URBANA - Finca sita en términos de Granda, ¢ Wﬁ
tiene una superficie de CINCO MIL OCHENTA ¥ UN METROS Y~

QUINCE DECIMETROS CUADRADOS. Linda: Norte;finca
segregada de la misma propiedad y Centros Comerciales Gijén; Sur,
hermanos Cimadevilla; Este, carretera de Granda a la Iglesia; y
Oeste, finca de Don José René Armas Cuesta, Don Angel Bautista
Vallina Garcia y Muebles Campa SA.

Inscrita en el Registro de la Propiedad de Pola de Siero, al Tomo
1177; Libro 998; Folio 90; Finca 101190.
IDUFIR: 33016000993929.

Titularidad de la Finca y Titulo de Adquisicién: La descrita finca
aparece inscrita en pleno dominio a favor de MUEBLES CAMPA
S.A., con C.I.LF. A-33.018.029, por titulo de compraventa, en virtud de
escritura otorgada el dia treinta y uno de mayo de dos mil seis ante el
Notario de Siero don Tomas Agustin Martinez Fernandez, que causé
la inscripcién 22 de fecha 19 de julio de 2006.

Cargas. Libre de cargas y gravamenes. Se halla afecta al pago del
impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados.

Referencia catastral: 33066A126000140000El.
33066A126000150000EJ.
33066A126000160000EE.
33066A126000170000ES.

Superficie escriturada ............oooooiiiiiiiiiieiieeee 5.081,15 m2
Superficie segun Catastro ........cccocceeeeeeeeiiiin . 5.056,00 m2
Superficie real (segun medicién topografica) ...... 5.081,15 m>

FINCA 2
Rustica. Una heredad en la Eria de Granda, parroquia de Granda,
Concejo de Siero, de nueve areas cuarenta y dos centiareas de
cabida, llamada “SOVINAS’. Linda: Norte, bienes de Eleuterio
Palacios; Este, Santiago Vigo; Sur, José Pedregal; y Oeste, Joaquin
Palacio.

Inscrita en el Registro de la Propiedad de Pola de Siero, al Tomo
1024, Libro 1021; Folio 116; Finca 18.235.
IDUFIR: 33016000405521.

Titularidad de la Finca y Titulo de Adquisicion: La descrita finca
aparece inscrita en la siguiente forma y proporcion:

La participacién de un 58,33 % indiviso en pleno dominio a favor de
la mercantil “MUEBLES CAMPA S.A.”, con C.I.F. A-33.018.029.

Y el resto de participacion, es decir, el 41,67 % indiviso, en pleno
dominio y por partes iguales indivisas a favor de los esposos Don
Angel Bautista Vallina Garcia casado con Dofia Maria Dolores



~esposos Don José René Armas Cuesta y Dofia Ana Maria Vallina
Garcia, con N.I.LF. 9.379.459-J y 9.386.370-R, para sus respectivas
sociedades gananciales.

Adquirieron sus respectivas participaciones por titulo de
compraventa, en virtud de escritura otorgada el dia veintiuno de
diciembre de dos mil siete, ante el Notario de Siero don Tomas
Agustin Martinez Fernandez, que causé la inscripcion 42 de fecha 7
de febrero de 2008.

Cargas. Libre de cargas y gravamenes. Se halla gravada al pago del
impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados.

Referencia catastral: 33066A126000290000EQ.

Superficie escriturada ..............oo 942,00 m2.
Superficie segun Catastro ..........ccoceviiiiininiins 832,00 m2
Superficie real (segun medicion topografica) ...... 710,78 m2.

FINCA 3

URBANA - Rustica sita en Granda, concejo de Siero, que tiene una
superficie de DOS MIL SEISCIENTOS OCHENTA Y CUATRO
METROS Y DIECINUEVE DECIMETROS CUADRADOS. Linda:
Norte, finca segregada de la misma propiedad y la entidad “Dinorsa”;
Sur, hermanos Cimadevilla, Armando Rodriguez, Senda, Jesus
Palacio Villanueva, Ramon Villa Villa, zonas verdes cedidas al
Ayuntamiento de Siero y parcela enclavada, propiedad de herederos
del Conde de Nava; Este, la finca de Don José René Armas Cuesta,
Don Angel Bautista Vallina Garcia y la entidad “Muebles Campa SA”;
y Oeste, herederos de Isaac Suarez.

Inscrita en el Registro de la Propiedad de Pola de Siero, al Tomo
1317, Libro 1119, Folio 87, Finca 108.346.
IDUFIR: 33016001156460.

Titularidad de la Finca y Titulo de Adquisiciéon: Inscrito el 100% en
Pleno Dominio a favor de EXCARPRI S.A., CIF: A33227554, por
titulo de segregacién, en virtud de escritura otorgada el dia siete de
julio de dos mil diez, ante el Notario de Siero don Tomas Agustin
Martinez Fernandez, que causé la inscripcion 12 de fecha 1 de
febrero de 2011.

Cargas. Por razén de la finca matriz, registral 94.408, de la que
procede por segregacion, se halla gravada con las siguientes:

- Una hipoteca a favor de Banco Popular Espafiol S.A., por las
cantidades y plazos descritos en la certificacién; constituida en
escritura autorizada en Siero por el Notario don Manuel Valencia
Benitez, el dia 26 de marzo de 1999, que causd la inscripcién 22 -de
28 junio 1999-. Modificada y ampliada por otra escritura autorizada
en Siero por el mismo Notario el dia 15 de abril de 2004, que causé
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inscripcion 42 -de 20 octubre de 2004-. e
Una hipoteca a favor de Banco Popular Espariol-S-A., -por Iafg///
cantidades y plazos descritos en la certificaciéon; constituida en
escritura autorizada en Siero por el Notario don Tomas Agustin
Martinez Fernandez, el dia 12 de abril de 2000, que causoé la
inscripcion 32 -de 2 junio 2000-.
- Una hipoteca a favor de Caja de Ahorros de Asturias., por las
cantidades y plazos descritos en la certificacion; constituida en
escritura autorizada en Siero por el Notario don Manuel Valencia
Benitez, el dia 23 de febrero de dos mil siete, que causé la
inscripcion 52 -de 3 abril 2007-.

Anotacion preventiva de Concurso letra B, ordenada por el Juzgado
de lo Mercantil n°® 1 de Oviedo, en el procedimiento de Concurso
Ordinario 675/2007, en el que se declara concurso voluntario a la
sociedad “EXCARPRI S.A.".

Y afecta al pago del impuesto de Transmisiones Patrimoniales y
Actos Juridicos Documentados.

Referencia Catastral: 5471305TP7057S0000KA.

Superficie escriturada ..............cocoo 2.684,19 m2
Superficie real (segun medicién topografica) ...... 2.684,19 m>
FINCA 4

Rustica llamada SABINA, sita en la Eria de Granda, parroquia de ese
nombre, Concejo de Siero, de VEINTICINCO AREAS DIECISEIS
CENTIAREAS. Linda al Este con bienes de los herederos de Don
Antonio Menéndez Vigo; Sur, Arturo Fernandez; Oeste, Eduardo
Carrizo y Ramén Gonzalez; y al Norte, Luis Cueva.

Inscrita en el Registro de la Propiedad de Pola de Siero, al Tomo
227; Libro 190; Folio 41; Finca 28.830, Inscripcién 22

Titularidad de la Finca y Titulo de Adquisicién: La descrita finca
aparece inscrita en pleno dominio a favor de los esposos DON
ISAAC SUAREZ GONZALEZ y DONA MARIA DEL AMPARO
FANJUL SUAREZ, para su sociedad de gananciales, por titulo de
compraventa, en virtud de escritura otorgada el dia diecinueve de
diciembre de mil novecientos sesenta ante el Notario de Oviedo don
Pedro Caicoya de Rato, que causé la inscripcion 22 de fecha 25 de
marzo de 1961.

La citada finca, tiene la consideracion de litigiosa, pues se halla
‘sujeta a la siguiente anotacién preventiva respecto de su titularidad:

Sujeta a anotacién de demanda letra A a favor de ANGEL
BAUTISTA VALLINA Y JOSE RENE ARMAS CUESTA,
decretada por el Juzgado de Primera Instancia niumero CINCO
de OVIEDO, MEDIDAS CAUTELARES N° 1125/2010. Anotada
el dia diez de Enero de dos mil once. En la demanda se solicita
que se dicte sentencia por la que se condene a los demandados
como herederos del fallecido titular registral don Isaac Suarez
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"noventa y tres mil pesetas, comprensiva por lo demas s del resto

de las condiciones y pactos suscritos en el contrato privado de

..compraventa formalizado por ambas partes el 2 de marzo de
2007.

Cargas. Libre de cargas y gravamenes. Ademas de la anotacion
citada, sujeta al pago del impuesto de Transmisiones Patrimonialesy
Actos Juridicos Documentados.

Referencia catastral: 33066A126000280000EG

Superficie escriturada ...........coooooviiiiiiiieiie 2.516,00 m2.
Superficie segln Catastro ..........ccccovvveeeeeiiviienennn. 2.807,00 m2
Superficie real (seguin medicién topografica) .......... 2.860,65 m?.

Las superficies consideradas para este proyecto son las que resultan de la medicién
de la realidad fisica realizada al efecto, que difieren de las superficies escrituradas.

Resumidamente, en cuanto a propiedades, el ambito es el siguiente:

N° CATASTRAL TITULAR SUPERFICIE m?
33066A126000140000EI
33066A126000150000EJ
33066A126000160000EE

1 33066A126000170000ES MUEBLES CAMPA S.A. 5.081,15

MUEBLES CAMPA SA/ANGEL
BAUTISTA VALLINA GARCIA Y JOSE

2 33066A126000290000EQ RENE ARMAS CUESTA C.B. 710,78
5471305TP7057S0001LS EXCARPRI S.A. 2.684,19

4 33066A126000280000EG TITULARIDAD LITIGIOSA 2.860,65
PROPIEDADES PARTICULARES 11.336,77
CAMINOS 0,00
SUPERFICIE TOTAL DEL AMBITO 11.336,77

Todas las parcelas dentro del ambito de la actuacion se ocupan en su totalidad.
Por lo tanto, en funcién de la superficie incluida en el ambito, los porcentajes de
participacion serian los siguientes:

PROPIEDAD SUPERFICIE m? PARTICIPACION
MUEBLES CAMPA S.A. 5.495,75 48,48%
EXCARPRI S.A. 2.684,19 23,68%
ANGEL BAUTISTA VALLINA GARCIA'Y

JOSE RENE ARMAS CUESTA C.B. 296,18 2,61%
TITULARIDAD LITIGIOSA 2.860,65 25,23%
SUPERFICIE TOTAL 11.336,77 74,77%
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El primer y fundamental objetivo de la ordenacién propuesta para.et@mbito-que nos

ocupa es disefiar y desarrollar un suelo industrial de cierta calidad.

La ordenacion urbanistica de cualquier sector de suelo urbanizable se realiza
siempre desde la premisa inicial de conseguir dotar de un viario suficiente que
permita la mejor distribucién de las parcelas edificables, pero que a su vez sea el
minimo posible, reservando, I6gicamente, el mayor porcentaje posible de suelo neto.

La existencia de un Unico punto de acceso a estos suelos, desde la calle Valeriano
Leédn, que da frente a los mismos en una pequefia longitud, asi como la distribucién
parcelaria de la propiedad, han sido los que han definido la ordenacién que aqui se
propone.

Se trata, como ya se ha comentado, de un Sector alargado y estrecho, con un tinico
contacto con viario al Este, a la calle Valeriano Leén. El resto de los linderos son
parcelas del Nucleo Rural o solares ya edificados del Consolidado del Poligono, sin
posibilidad de permitir otro acceso.

Esto supondria, en principio, la necesidad de crear un vial de acceso en fondo de
saco -solucién nunca deseable cuando se cuenta con poco espacio, por los
problemas de circulacién de vehiculos pesados- para dar servicio a las parcelas de
resultado situadas hacia el Oeste.

No obstante, en el caso que nos ocupa, se da la circunstancia que los propietarios
de las Parcelas 3 y 4 son a su vez propietarios de las parcelas colindantes situadas
en el Suelo Urbano Consolidado del Poligono de Promogranda. Y su intencion, con
el desarrollo de este suelo, es la ampliacién de sus instalaciones actuales, las
cuales ya cuentan ahora con acceso suficiente y los servicios de infraestructuras
urbanas.

En un caso parecido se encuentra el propietario de la Parcela 1: es también
propietario del solar colindante, al Noreste del ambito en |a calle Valeriano Ledn, aun
sin edificar; y el desarrollo que realice en este urbanizable sera conjunto para las
dos parcelas: el solar ya urbano y la parcela de resultados que obtenga del presente
Plan Parcial.

Por otro lado, la Parcela 2, de escasa superficie, es ahora propiedad de los mismos
que las parcelas 1y 4.

Y el Plan General establece que en este Ambito de Urbanizable de Granda, con el
objeto de solucionar el grave déficit de aparcamientos publicos en la zona, se
considera necesario que la totalidad de los terrenos de cesion obligatoria para
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Suelo de"tipologia industrial del Nucleo Rural. Porlotantola dispuw
de aparcamiento debera ser lineal, Este-Oeste, en el lindero Surdel Sector.
Ademas, en este caso concreto, seglin reuniones mantenidas con la Corporacion
Municipal, asi como los Técnicos Municipales, se nos ha expuesto que, en principio,
el suelo de cesidén obligatoria en el que se materializaria el 10% del
aprovechamiento de propiedad municipal sera también destinado a aparcamiento,
por lo que seria interesante que fuesen colindantes estos suelos de cesion, de
forma que se consiga el mejor aprovechamiento y rendimiento para el aparcamiento.

Otro punto que ha de tenerse en cuenta es el importante talud existente entre las
parcelas 3 y 4, que supondria un gran problema, con importantes obras, para dar
acceso a la zona Oeste mediante un vial longitudinal que atravesase el Sector.

Todo esto nos lleva a la ordenacién que se propone en el Plano 3/IV, de Ordenacién
General: no se reserva suelo para viales, considerando que las parcelas resultantes
situadas al Oeste del Sector seran servidas por sus colindantes ya en el Suelo
Urbano -que seran de la misma propiedad- y se resuelve el acceso del
Equipamiento -aparcamiento-, la parcela municipal y el resto de los suelos netos
desde la actual calle Valeriano Ledn.

Se ha reservado para Equipamiento una parcela de 1.719,31 m? ubicada en el
lindero Sur del sector, como borde hacia la zona de Nucleo Rural, con acceso desde
la calle Valeriano Leon.

Y, colindante la parcela de cesion para la materializaciéon del aprovechamiento de
propiedad municipal, asignandosele el 10% del suelo neto resultante.

Se proyecta en estas dos parcelas un area de aparcamiento con capacidad para 96
plazas de estacionamiento.

El desarrollo del plan parcial de acuerdo con el planeamiento vigente supone la
cesion gratuita al Ayuntamiento del suelo correspondiente a los equipamientos.
Ademas de las cesiones anteriores, los propietarios asumen el coste de las obras de
urbanizacién correspondientes a la red viaria, y la ejecucion de las redes y servicios
urbanos.

De otro lado, la legislacién vigente establece la obligacién para los propietarios de
ceder a la administracion, obligatoria y gratuitamente, el 10% del aprovechamiento
del sector. Los costes de urbanizacion de los terrenos en que se localice dicho
aprovechamiento, seran de cuenta de los propietarios.

También se incluye en las cargas de urbanizacién del sector todos los costes de

expropiacién, o indemnizaciones necesarias, y los de reposicion de los servicios
publicos que fuera necesario.
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oS gastos previstos para el desarrollo de es or (ga;tos/de

izacion, proyectos y varios que se especifican mas adelante en elypresente
documento) el reparto se hara, como ya se ha expuesto, entre las parcelas
adjudicadas a los propietarios privados, todos ellos en funcion de su edificabilidad o
de su parcela neta asignada.

No participan de los costes del desarrollo los suelos asignados al Ayuntamiento, por
ser de cesidén obligatoria y gratuita.

Los costes estimados para el desarrollo final del ambito son los siguientes:

URBANIZACION 92.885,58 €
HONORARIOS TECNICOS 26.074,73 €
TRAMITACION ADMINISTRATIVA 1.220,14 €
NOTARIA Y REGISTRO 5.000,00 €
ANUNCIO EN PERIODICO 2.478,00 €
ANUNCIO EN BOPA 1.402,78 €

TOTAL GASTOS PREVISTOS 129.061,23 €

Gran parte de estos gastos ya han sido sufragados por los propietarios del ambito
que se desarrolla.

No obstante, de cara a la garantia de la ejecucién de la urbanizacién, para asegurar
la ejecucién subsidiaria por el ayuntamiento, los gastos derivados exclusivamente de
la urbanizacién son los siguientes:

URBANIZACION 92.885,58 €
HONORARIOS TECNICOS 3.702,37 €
TRAMITACION ADMINISTRATIVA 63,16 €
ANUNCIO EN PERIODICO 161,68 €
ANUNCIO EN BOPA 62,82 €

TOTAL GASTOS DE LA URBANIZACION 96.875,61 €

Partiendo de estas premisas, el resultado al que se ha llegado es el siguiente, tal
como se refleja en el plano 4/1V de PARCELAS RESULTANTES:
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PARCELA A. Urbana sita en Granda, concejo,_de’@ Ti //gpé7
superficie de 4.196,05 m? y su uso es el de Industrial,.Linda al Norte con
Muebles Campa S.A. y la parcela catastral 04 de la Manzana Urbana 54713;
Sur, con la denominada como Parcela D de esta reparcelacion que se define

a continuacion; Este, carretera de Granda a la Iglesia que es la calle
Valeriano Leén; y Oeste con la denominada como Parcela B.

Parcela adjudicada a “MUEBLES CAMPA, S.A.”, en virtud de la aportacién
de la parte proporcional correspondiente a las parcelas 1Y 2 originales, una
vez deducida la cesion del 10 % correspondiente a la Administracion y el
resto de cesiones obligatorias; que supone un porcentaje del 48,48% sobre
la edificabilidad total del ambito reparcelado.

El aprovechamiento total que se asigna a la parcela es de 3.830,60 m?

Lafinca esta afectada, en concepto de carga, al pago de la correspondiente
cuota de urbanizacion que, en aplicacion de los coeficientes de
participacion, se fija provisionalmente en 46.962,58 euros (el 48,48% del
total), sin perjuicio de la liquidacion definitiva que proceda una vez realizada
la actividad urbanizadora en el area.

PARCELA B. Urbana sita en Granda, concejo de Siero. Tiene una
superficie de 2.049,40 m? y su uso es el de Industrial. Linda al Norte con
mas de Excarpri S.A. y con las parcelas catastrales 06 y 10 de la Manzana
Urbana 54713; al Este con la denominada como Parcela A, antes descrita; al
Sur, con la Parcela D; y al Suroeste y Oeste con la denominada como
Parcela C.

Parcela adjudicada a “EXCARPRI, S.A.”, en virtud de la aportacion de la
parte proporcional correspondiente a la parcela 3 original, una vez deducida
la cesion del 10 % correspondiente a la Administracién y el resto de
cesiones obligatorias; que supone un porcentaje del 23,68% sobre la
edificabilidad total del ambito reparcelado.

El aprovechamiento total que se asigna a la parcela es de 1.870,91 m?.

Lafinca esta afectada, en concepto de carga, al pago de la correspondiente
cuota de urbanizacién que, en aplicaciéon de los coeficientes de
participacion, se fija provisionalmente en 22.937,09 euros (el 23,68% del
total), sin perjuicio de la liquidacion definitiva que proceda una vez realizada
la actividad urbanizadora en el area.

La finca, por las cargas que se trasladan de la finca original denominada
FINCA 3, laregistral 108.346 de la que es resultante por la reparcelacién, se
halla gravada con las siguientes:

- Una hipoteca a favor de Banco Popular Espafiol S.A., por las
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cahtidades y plazos descritos en la certificacion; con 'V%yu/"
escritura autorizada en Siero por el Notario don Manuet-Valencia
Benitez, el dia 26 de marzo de 1999, que causé la inscripcién 22 -de
28 junio 1999-. Modificada y ampliada por otra escritura autorizada

en Siero por el mismo Notario el dia 15 de abril de 2004, que causé
la inscripcion 42 -de 20 octubre de 2004-.

- Una hipoteca a favor de Banco Popular Espafiol S.A., por las
cantidades y plazos descritos en la certificacion; constituida en
escritura autorizada en Siero por el Notario don Tomas Agustin
Martinez Fernandez, el dia 12 de abril de 2000, que causé la
inscripcién 32 -de 2 junio 2000-.

- Una hipoteca a favor de Caja de Ahorros de Asturias., por las
cantidades y plazos descritos en la certificacion; constituida en
escritura autorizada en Siero por el Notario don Manuel Valencia
Benitez, el dia 23 de febrero de dos mil siete, que causé la
inscripcion 52 -de 3 abril 2007-.

Anotacion preventiva de Concurso letra B, ordenada por el Juzgado
de lo Mercantil n® 1 de Oviedo, en el procedimiento de Concurso
Ordinario 675/2007, en el que se declara concurso voluntario a la
sociedad “EXCARPRI S.A.”.

PARCELA C. Urbana sita en Granda, concejo de Siero. Tiene una
superficie de 2.410,27 m? y su uso es el de Industrial. Linda al Noreste con
la denominada como Parcela A; al Este con la denominada como Parcela D;
al Sur, con la parcela catastral 27 del Poligono 126; y al Oeste con la parcela
catastral 54 del Poligono 126 y mas de ANGEL BAUTISTA VALLINA
GARCIA Y JOSE RENE ARMAS CUESTA C.B.

Parcela adjudicada en “proindiviso” a la Titularidad Litigiosa y a ANGEL
BAUTISTA VALLINA GARCIA Y JOSE RENE ARMAS CUESTA, y en virtud
de la aportacion de la parte proporcional correspondiente a sus parcelas, a
las parcelas 2 y 4 originales, con los siguientes porcentajes de participacion
en la propiedad: un 90,62 % para la Titularidad Litigiosa y un 9,38 % a
ANGEL BAUTISTA VALLINA GARCIA Y JOSE RENE ARMAS CUESTA,;
una vez deducida la cesion del 10 % correspondiente a la Administracion y
el resto de cesiones obligatorias; que supone un porcentaje del 27,85%
sobre la edificabilidad total del ambito reparcelado.

El aprovechamiento total que se asigna a la parcela es de 2.200,35 m?.

La finca esta afectada, en concepto de carga, al pago de la correspondiente
cuota de urbanizacién que, en aplicacion de los coeficientes de
participacion, se fija provisionalmente en 26.975,94 euros (el 27,85% del
total), sin perjuicio de la liquidacion definitiva que proceda una vez realizada
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PARCELA D. Urbana sita en Granda, concejoyde Siero. Tiene una
superficie de 961,75 m? y su uso es el de aparcamiento publico. Linda al
Norte y Oeste con las denominadas como Parcelas A, By C; al Este, con la
carretera de Granda a la Iglesia que es la calle Valeriano Ledn; y al Sur con
el suelo de equipamiento que se define como Parcela E -y que se describe a
continuacién-.

Se asigna su propiedad al, libre de cargas de urbanizacién, en virtud de la
cesion del 10 % del aprovechamiento correspondiente a la Administracion.

Parcela libre de cargas, adjudicada al AYUNTAMIENTO DE SIERO, por la
reparcelacion, en virtud de la cesion del 10% del aprovechamiento
correspondiente a la Administracién, y que supone un porcentaje del 10,00%
sobre la edificabilidad total del ambito reparcelado.

PARCELA E. Urbana sita en Granda, concejo de Siero. Tiene una
superficie de 1.719,31 m? y su uso es el de aparcamiento publico, como
equipamiento de dominio publico. Linda al Norte y Oeste con la denominada
como Parcela D, que forma parte de este aparcamiento publico; al Este, con
la carretera de Granda a la Iglesia que es la calle Valeriano Leén; y al Sur
con las parcelas catastrales 18, 19, 23, 25, 26 y 27 del Poligono 126.

Se asigna su propiedad al AYUNTAMIENTO DE SIERO.

Se cedera obligatoria y gratuitamente al Ayuntamiento de Siero, libre de
cargas de urbanizacién, y su edificabilidad es nula.

Las parcelas denominadas como “PARCELA A”, “PARCELA B’ y “PARCELA C” son
las asignadas a los propietarios originales y que cuentan con aprovechamiento
lucrativo.

Las parcelas objeto de cesidn obligatoria y gratuita al Ayuntamiento de Siero son las
“PARCELA D"y “PARCELA E’.

En cuanto a los gastos previstos para el desarrollo de este ambito, el reparto se
hara, como ya se ha expuesto, entre las parcelas adjudicadas a los propietarios
privados, todos ellos en funcién de coeficiente de participacion original.

No participan de los costes del desarrollo los suelos asignados al Ayuntamiento, por
ser de cesion obligatoria y gratuita.
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5. ESTIMACION DE GASTOS PREVISTOS.

— <

Para el calculo de la estimacion de los gastos previstos para el desarrollo completo
del area, se ha tenido en cuenta los gastos ya realizados y los presupuestados.

URBANIZACION
1 OBRA CIVIL DE URBANIZACION
2 DOTACION DE INFRAESTRUCTURA ELECTRICA
3 MEDIDAS CORRECTORAS E.I.A.

HONORARIOS TECNICOS
1 TOPOGRAFIA Y ESTUDIO GEOTECNICO
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL
PLAN PARCIAL
PROYECTO DE URBANIZACION
PROYECTO DE REPARCELACION
PROYECTO DE SEGURIDAD Y SALUD Y COORDINACION
DIRECCION DE OBRAS URBANIZACION

N O o A oWN

TRAMITACION ADMINISTRATIVA
1 TASAS Y LICENCIA PLAN PARCIAL
2 TASAS Y LICENCIA PROYECTO DE URBANIZACION
3 TASAS Y LICENCIA PROYECTO DE REPARCELACION

NOTARIA Y REGISTRO
1 ESCRITURAS E INSCRIPCION

ANUNCIO EN PERIODICO
1 PLAN PARCIAL
2 PROYECTO DE URBANIZACION
3 PROYECTO DE REPARCELACION

ANUNCIO EN BOPA
1 PLAN PARCIAL. A. INICIAL
2 PLAN PARCIAL. A. DEFINITIVA
3 PROYECTO DE URBANIZACION
4 PROYECTO DE REPARCELACION

TOTAL GASTOS PREVISTOS

el il Gt DL Biliesa, A Usbeds
de fesha~ (4~ = v

92.885,58 €
68.373,25 €
20.512,33 €
4.000,00 €

26.074,73 €

2.500,00 €
2.500,00 €
8.372,36 €
1.720,76 €
9.000,00 €

260,85 €
1.720,76 €

1.220,14 €
578,49 €
63,16 €
578,49 €

5.000,00 €
5.000,00 €

2.478,00€
1.158,16 €
161,68 €
1.158,16 €

1.402,78 €
439,96 €
450,00 €
62,82 €
450,00 €

129.061,23 €
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6. CUADROS DE SUPERFICIES.

MEMORIA

A continuacion se recogen las cifras base que caracterizan la ordenacién propuesta.

SUPERFICIES INCLUIDAS EN EL AMBITO

SUPERFICIES DE CESION

Superficie de cesiéon Equipamiento........... ...
Superficie de parcela para el 10% de Ayto.............
Total e e

PARCELA NETA RESULTANTE TOTAL.......cccociiiiiiiine

PARCELA NETA RESULTANTE PRIVADA..........c..ccooeiene

11.336,77 m?
11.336,77 m?

e 1.719,31 m?
961,75 m?
cereeen. 2.681,06 M?

9.617,46 m?

8.655,71 m?

7. CORRESPONDENCIA ENTRE FINCAS APORTADAS Y FINCAS
RESULTANTES.
PROPIEDAD PARC. APORTADAS | PARC. ADJUDICADAS
MUEBLES CAMPA S.A. 1, 2 (58,33%) A
EXCARPRI S.A. 3 B
Angel Bautista Vallina Garcia y José
René Armas Cuesta 2 (41,67%) C (9,38%)
TITULARIDAD LITIGIOSA 4 C (90,62%)
AYUNTAMIENTO DE SIERO D, E
Aprobado, defin,iti
2030l A le (uueya bz e (G beenenno
e e "’ _Qﬂ}tyh ‘b Pola de Siero.
T2 ", Febrero 2011.
ﬁ LOS ARQVITECTOS,
<~ — —m—
B \hwoce—
e S
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