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1. JUSTIFICACION DE LA PROCEDENCIA
FORMULACION

El presente Plan Parcial se redacta a instancia de los particulares que ostentan la
propiedad mayoritaria del suelo incluido en ambito (mas del 50%), al objeto de
completar las determinaciones del Plan General Municipal de Ordenacion de Siero
respecto al sector de suelo urbanizable configurado por parte del Ambito delimitado en
la zona de Granda, y asi denominado por el documento de Revision de dicho Plan
General.

No se encuentra delimitado como Unidad Homogénea pero, por tratarse de una
manzana completa, se considera suelo suficiente para un desarrollo.

1.1. CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD

La legislacién vigente determina la necesidad de justificar la procedencia de
formulacién de los planes parciales en relacion con las determinaciones contenidas en
el Plan General del Municipio.

El presente documento, por tanto, desarrolla las previsiones fijadas e incluidas en el
Planeamiento General respecto a uno de los sectores de suelo urbanizable en el
regulados, cual es el ambito que nos ocupa.

Se pretende abarcar la ordenacién del area con la asignacion de usos pormenorizados
incluyendo todas las determinaciones propias de un Plan parcial.

Concurren pues, la gran demanda de suelo industrial y la vinculacion a las actividades
industriales colindantes, propiciando el crecimiento urbano industrial, e igualmente
relevante, resulta la situacién estratégica por su accesibilidad.

Cabe, para finalizar, resaltar la situacion de agotamiento del suelo industrial existente
o bien su elevada ocupacién, incidiendo sobre los costes de implantaciéon industrial, y
en consecuencia, sobre la creacion de empleo dentro del Concejo, base de la
estabilidad de la poblacion.

1.2. MARCO LEGAL

El presente Plan Parcial se redacta de acuerdo con lo establecido en:

- E| Texto Refundido de las disposiciones legales vigentes en materia de
ordenacién del territorio y urbanismo, aprobado por Decreto Legislativo
1/2004, de 22 de abril (BOPA n° 97, de 27 de abril) -TRLOTU en adelante-.

- La Ley 2/2004, de 29 de octubre, de Medidas Urgentes en materia de Suelo y
Vivienda (BOPA de 10 de noviembre de 2.004).

- Elvigente Plan General Municipal de Ordenacion del Ayuntamiento de Siero.
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1.3. PLANEAMIENTO URBANISTICO SUPERIOR

Por acuerdo plenario del Ayuntamiento de Siero en sesion de 1 de junio de 2.006, fue
aprobada definitivamente la Revisién del Plan General Municipal de Ordenacion de
Siero para su Adaptacion a la Ley 3/2002 del Principado de Asturias, asignado al area
objeto del presente Plan Parcial la clasificacion de Suelo Urbanizable, con la
calificacion de Suelo Industrial.

El area que nos ocupa es considerado por el planeamiento como dentro del Suelo
Urbanizable Tipo 1: Suelo Urbanizable con la ordenacion de las redes viarias basicas y
las tipologias de edificaciéon; ambitos con vistas a su posible desarrollo inmediato,
segun el articulo 3.02 del Plan General Municipal de Ordenacion de Siero.

El Plan Parcial abarcara la ordenacion del area sefialada en el plano 2/VIl de
DELIMITACION DEL SECTOR Y AMBITO DEL PLAN PARCIAL, parte del Ambito
delimitado en Granda, con la asignacién de usos pormenorizados y delimitacién de
zonas en que se divide el territorio, incluyendo todas las determinaciones propias de
un Plan Parcial, en conformidad con la legislacién urbanistica que le es de aplicacion.

Las determinaciones establecidas en el Plan General Municipal de Ordenacién del
Término de Siero para este sector son las del Ambito del Suelo Urbanizable de
Granda, reflejadas en el estudio de Gestion del Plan General:

ENTIDAD DE POBLACION: GRANDA

AMBITO: -

TIPOLOGIA: ID

SUPERFICIE DE SUELO: 81.934 m?

VIARIO EXISTENTE: 749 m?

VIARIO PRINCIPAL: 2.080 m? ademas del que se determine en el P.P.
EQUIPAMIENTO RESERVADQO: A determinarenel P.P

TIPO URBANIZABLE: 1

UNIDADES HOMOGENEAS: =

Suelo computable 81.185,00 m?
Médulo de aprovechamiento 0,774457 m*m?
Aprovechamiento 62.874,29 m?
Aprovechamiento privado 56.586,86 m?
Cesion 10% (aprov) 6.287,43 m?
Aprovechamiento V-SG 0

Suelo V-SG 0
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1.4. DELIMITACION DEL SECTOR

El ya citado Plan General Municipal de Ordenacién de Siero clasifica la zona que nos
ocupa como Suelo Urbanizable de Tipo 1, dentro del Ambito de Granda.

Segun el articulo 3.03 del Plan General vigente, en su apartado 2, cada uno de los
ambitos del Suelo Urbanizable puede ser desarrollado por medio de varios sectores. Y
la delimitacién de los sectores se deja abierta depositando en este tramite el filtro de la
oportunidad y las garantias para que las actuaciones se produzcan realmente,
estableciéndose en él Unicamente los criterios para su determinacion por los
documentos de desarrollo.

También segin el articulo 3.03 del Plan General vigente, en su apartado 6, para el
desarrollo de los suelos urbanizables tipo 1 se requiere la delimitacion de un sector de
una extensién minima de 2,5 Hectdreas o una manzana completa entre calles
trazadas en los planos para la nueva ordenacion.

En el caso que nos ocupa, la delimitacion del Sector, segun se refleja en el plano 2/VII
de DELIMITACION DEL SECTOR Y AMBITO DEL PLAN PARCIAL, se corresponde
con una manzana definida en el planeamiento, por encontrarse separada del resto del
Suelo Urbanizable por un vial.

Por otro lado, y segln el mismo articulo en su apartado 7, la determinacion de los
Sectores para las actuaciones se hara previa © simultaneamente a los
correspondientes Planes Parciales, mediante el procedimiento de configuracién de
ambito sefalado por el articulo 151 del TRLOTU.

Las propiedades representadas suponen - segin se aprecia en el cuadro adjunto en el
que se hace el coémputo de la superficie de los terrenos de los solicitantes asi como el
resto de las propiedades afectadas - mas del 50 por 100 de la superficie del ambito
delimitado.

TITULAR SUPERFICIE m* COEFICIENTE

MUEBLES CAMPA S A. 5.081,15 44,82%
HROS. D. FRANCISCO JOSE JALON* 710,78 6,27%
EXCARPRI S.A. 2.684,19 23,68%
GRUPO VALLINA 2.860,65 25,23%
TOTAL 11.336,77 100%

* Hoy en dia también propiedad compartida de MUEBLES CAMPA S.A. y GRUPO VALLINA

Y los suelos delimitados en el presente documento como delimitacion de Sector tienen
entidad suficiente para justificar la autonomia de la actuacion y resuelven por su
cuenta las conexiones a infraestructuras generales de viarios y de servicios: acceso
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rodado con capacidad suficiente a través de las vias existentes -que_se ampliadas-
red de saneamiento, mediante conexion a conduccién del Poligono Promogranda, red

de agua al mismo poligono, etc.; también resuelve por si mismo el estado final del
nuevo conjunto urbano, integrandose perfectamente en un entorno ya industrial.

1.,5. DOCUMENTO Y TRAMITACION

El documento para desarrollar la ordenacién urbanistica comentada en los parrafos
anteriores, debera ser un Plan Parcial, de acuerdo con las propias determinaciones de
Plan General Municipal de Ordenacién de Siero, y cuyo ambito debe referirse al sector
completo.

CONTENIDO.

El contenido de los planes parciales se regula por el Texto Refundido de las
disposiciones legales vigentes en materia de ordenacién del territorio y urbanismo,
aprobado por Decreto Legislativo 1/2004, de 22 de abril -TRLOTU en adelante-.

El contenido del plan parcial se ajustara a lo determinado en los articulos 66.3 y 83 de
este Texto Refundido Decreto Legislativo 1/2004, TRLOTU, del Principado de Asturias:

66.3. Los Planes Parciales contendran, ademas de las determinaciones establecidas para
el Plan General de Ordenacién en suelo urbano, las siguientes:

a) Plazos para dar cumplimiento a los deberes de los propietarios en los
poligonos o unidades de actuacion del sector, entre ellos, los de urbanizacién y
edificacion.

b) Sistemas generales incluidos o adscritos.

Articulo 83. Contenido de los Planes Parciales de iniciativa particular.

Cuando las propuestas de Planes Parciales se refieran a desarrollos de iniciativa
particular, se habrén de consignar, ademds de los obligatorios en todo tipo de Planes
Parciales, los siguientes datos:

a) Memoria justificativa de la necesidad o conveniencia de la urbanizacion.

b) Nombre, apellidos, o denominacién social, y domicilio de los propietarios
afectados.

c) Modo de ejecucion de las obras de urbanizacién y prevision sobre la futura
conservacion de las mismas.

d) Compromisos que se hubieren de contraer entre el urbanizador y el Ayuntamiento,
y entre aquél y los futuros propietarios de solares.

e) Garantias del exacto cumplimiento de dichos compromisos.

f) Medios econémicos de toda indole con que, de manera fehaciente, cuenten el
promotor o promotores para llevar a cabo la actuacién.
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En lo que al uso industrial se refiere, el articulo 64 del TROTU, d

« 2. A las previsiones generales de contenido y documentacién de los planes parciales o
especiales que, en su caso , se elaboren para la ordenacién de poligonos industriales y
zonas o &reas industriales previstos en las reservas de suelo para estos usos, se afiadirén
las siguientes:

a)

b)

Dotaciones publicas al servicio del poligono o zona industrial, entre las que
necesariamente se incluirdn espacios libres , jardines y zona peatonales, en
proporcién no inferior al cinco por ciento de la superficie total ordenada, y centros
de servicios comunes adecuados para el funcionamiento del poligono o zona
industrial, ubicados en reservas fijadas en proporcién no inferior al cinco por ciento
de la superficie total ordenada, si bien con la determinacion de que la suma de
ambas dotaciones no podria inferior al quince por ciento; aparcamientos publicos y
privados para vehiculos ligeros y pesados, en cuantia y dimension adecuadas ( ...)

Las determinaciones a que hace referencia el apartado anterior se desarrollaran en
un estudio de tréfico en el poligono y zonas de influencia; un estudio de
infraestructuras que incorpore, ademés de los servicios clésicos, redes alternativas
de energia y telecomunicaciones; y un estudio de viabilidad econémica del
mantenimiento y prestacion de los servicios, en el que se plantee la forma de
organizacioén del poligono o zona industrial y los medios de financiacion.

Las determinaciones de este Plan Parcial se desarrollan en los siguientes
documentos:

—a

La presente Memoria justificativa de la ordenacién y sus determinaciones

2. Planos de Informacién y de Ordenacion.

3. Normas Urbanisticas.

4. Plan de Etapas y Estudio Econémico-Financiero
TRAMITACION.

En cuanto al procedimiento aplicable, el art. 80 del TRLOTU, remite al procedimiento
previsto con caracter general para el resto de instrumentos de ordenacion urbanistica,
con independencia del caracter publico o privado de su iniciativa, si bien recoge
algunas especialidades:

El plazo para otorgar o denegar la aprobacién inicial sera de dos meses, operando,
caso contrario, la figura del silencio administrativo positivo, pudiendo el solicitante
promover la informacién publica.

El plazo para otorgar la aprobacién definitiva sera igualmente de dos meses, fras la
informacion publica, nuevamente, la inactividad municipal supondra la aprobacion
por silencio.

El articulo 89 del TRLOTU, recoge el procedimiento general para la tramitacion de los
Planes Parciales que desarrollen un Plan General, pretension del presente
instrumento, y que en suma puede resumirse:
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- Acuerdo de Aprobacién Inicial por el Ayuntamiento.

- Informacién publica por un plazo minimo de un mes, anunciada en el Boletin
Oficial del Principado de Asturias y, al menos, uno de los periddicos de
mayor difusién en la Comunidad Auténoma.

- Acuerdo de Aprobacion Definitiva por el Ayuntamiento, a la vista del
resultado de la informacién publica y previo informe no vinculante de la
Comisién de Urbanismo y Ordenacién del Territorio de Asturias.

El plazo de que dispone la CUOTA para notificar su informe sera de dos meses.
Transcurrido dicho plazo podra continuar la tramitacién del procedimiento.

El acuerdo de aprobacion inicial, supondra la suspensién de licencias urbanisticas, en
el ambito del sector.

Si de la Informacion publica se derivasen alteraciones sustanciales de la ordenacion,
se abrira un nuevo periodo de informacién publica.

Una vez Aprobado Definitivamente el Plan Parcial, este tendrd vigencia indefinida y
ejecutividad a partir de la publicacion en el Boletin Oficial del Principado de Asturias,
por parte del Ayuntamiento, del acuerdo de aprobacién y de las ordenanzas o normas
urbanisticas en él contenidas, segln el articulo 97 del TRLOTU.

1.6. GESTION URBANISTICA

La iniciativa particular de este plan, y la propiedad mayoritaria del suelo, ostentada pos
sus promotores, plantea como sistema de actuacién el de Compensacion regulado en
el Titulo IV, Capitulo 2°, Seccién 32 Subseccion 12, articulos 171 y siguientes del
TRLOTU.

Supone, la eleccion del mencionado sistema, que a partir de la Aprobacion Definitiva
del Plan Parcial, para ejecutar y realizar la urbanizacién de los terrenos, asegurando
la condicién de solar que permita edificar las parcelas, sera preciso desarrollar los
oportunos Proyectos de Actuacién, segun el articulo 172 del Texto Refundido de las
disposiciones legales vigentes en materia de ordenacién del territorio y urbanismo:

Articulo 172. Proyecto de Actuacion.

1. En el plazo establecido por el planeamiento y, en su defecto, en el plazo
méximo de cuatro afios desde la aprobacién definitiva del mismo o de la delimitacién
del poligono o unidad de actuacién, deberd presentarse un Proyecto de Actuacioén para
su aprobacién por la Administracién urbanistica actuante.

2 Los propietarios podrén solicitar, antes de que venza el plazo, una prérroga a la
Administracién actuante. Esta solo la concederéa cuando existan causas justificadas, y
nunca por un plazo superior a seis meses.
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El Proyecto de Actuacion debera estar suscrito por un conjunte > 2
representen mas del cincuenta por ciento del suelo incluido en el poligono o unidad de
actuacion. Para el computo de dicha mayoria se tendran en cuenta las superficies de
suelo exterior al poligono o unidad de actuacion, cuyos propietarios deban hacer
efectivo su derecho en ésta.

En este documento de Proyecto de Actuacion, también segln el articulo 172 del Texto
Refundido, deberan establecerse las reglas basicas de funcionamiento de la entidad
que asuma la gestion, que recibira la denominacion de Junta de Compensacion, asi
como, si es necesario, los criterios que se vayan a seguir en el desarrollo de la
actuacion. Podran, también, presentarse las bases de un Proyecto de Compensacion
completo, o los acuerdos que hayan alcanzado ya para la reparcelacion.

Cuando existan empresas urbanizadoras que hayan alcanzado acuerdos con los
propietarios para participar en la gestion del suelo, tendran la facultad de suscribir,
igualmente, el referido Proyecto.

El procedimiento de aprobacién del Proyecto de Actuacion sera el mismo establecido
para los Estudios de Detalle.

Transcurrido el plazo fijado para la presentacién del Proyecto de Actuacion, la
Administracién podra modificar el sistema de actuacion a traves del procedimiento
para la delimitacién de poligonos y unidades de actuacion.

2. EL AREA DE INTERVENCION

21. AMBITO

El ambito de la actuacién del presente Plan Parcial comprende, como ya se ha
expuesto, parte del Ambito del Suelo Urbanizable de Granda, el Sector Oeste. Y esto
supone una superficie total de 11.336,77 m*.

El terreno delimitado como Sector queda definido en los correspondientes planos de
Informacion y esta configurado por un poligono de perimetro bastante irregular.

Esta delimitado:

- Al Norte por parcelas ya edificadas del Poligono Industrial Promogranda, en
el Suelo Urbano Consolidado.

- Al Este por la calle Valeriano Leodn.

- Al Sur por varias parcelas no edificadas incluidas en el Nucleo Rural de
Granda (NR 13.07 segun el Plan General)

- Y al Oeste por otra parcela del NR y mas Suelo Urbano Consolidado.
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La delimitacién del Sector, el ambito total del Plan Parcial g nos ocupa, se realiza
ahora, simultaneamente a la tramitacion del presente Plan, tal como se expuso en
puntos anteriores de este documento.

2.2. CARACTERISTICAS GENERALES DEL TERRITORIO

El Sector aqui delimitado presenta una topografia natural bastante uniforme y con
escasas pendientes: ligeramente inclinada en direccién Noreste-Suroeste y con una
sona elevada —resultado de un relleno realizado hace ya unos afios- en la sefalada
como parcela 4.

Las cotas maximas rondan en torno a 191,68 m -al Soroeste del ambito- y las minimas
en 182,35 m -en el lindero con la calle Valeriano Ledn.

En el plano 3/VII, de TOPOGRAFIA E INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES, se
detallan las caracteristicas topograficas del terreno, asi como su relaciéon con el
entorno.

Por el momento no se dispone de ningun estudio geoldgico especifico del terreno
dentro de los limites del sector, no obstante se dispone de una cierta experiencia
practica sobre la base de las edificaciones préximas y las catas y reconocimiento
visuales.

Se trata de terrenos con una capa de tierra vegetal relativamente reducida, aunque
algo mayor en las partes bajas, y con una dureza y consolidacién notables a
profundidades relativamente escasas por lo que son perfectamente aptos para la
cimentacién de edificaciones mediante las soluciones habituales en la construccion,
(zapatas aisladas o arriostradas y zanjas corridas).

En los reconocimientos realizados no se detectd presencia de nivel freatico ni aguas
enclaustradas.

La situacion de la actuacion, en un area ya industrializada, no supone una incidencia
ambiental en el entorno digna de mencion.

No obstante, es de aplicacion la Ley 9/2006, de 28 de abril, y la Directiva 2001/42/CE
del Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de junio de 2001, relativa a la evaluacion
de los efectos de determinados planes y programas en el medio ambiente,
desarrollada por la Instruccion de 7 de noviembre de 2.006 de la Direccion General de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo para su aplicacion, en tanto se aprueba el
Reglamento de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Asturias.

En su articulo 1.2, la Instruccion asturiana, establece la obligacion de previo
sometimiento a Evaluacion de Impacto Ambiental, para los Proyectos de Urbanizacion
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que desarrollen Planes Parciales o Especiales que ~
detallada de poligonos industriales.

por lo tanto, debera tramitarse una Evaluacién de Impacto Ambiental para el Proyecto
de Urbanizacion que desarrolle el 4rea, no siendo necesaria ahora su tramitacion.

2.3. USOS, EDIFICACIONES E INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES

En el estado actual no existe dentro del sector ninguna clase de edificaciones 0 usos
de tipo urbano.

Se trata de parcelas con caracter agricola algunas de ellas, aunque en parte ya estan
siendo utilizadas como traseras de las edificaciones colindantes industriales.

Los terrenos se encuentran exentos de construcciones excepto un pequeno tendejon
situado en la Parcela 3, en la parcela catastral 30.

El borde exterior si se encuentra edificado: como ya se ha dicho, en el lindero Norte de
Suelo Urbano Consolidado se ubican varias edificaciones industriales; y en el lindero
Sur, varias de las parcelas del Nucleo Rural se encuentran también edificadas.

En el interior del &mbito delimitado no se encuentran caminos publicos.

Actualmente, el ambito de actuacion es atravesado por diversos tendidos aéreos tanto
de red de electricidad como de telefonia.

Las infraestructuras y los servicios de abastecimiento de agua, saneamiento, gas y
energia eléctrica existentes en los limites del sector, se encuentran grafiados en los
planos de informacion urbanistica correspondientes.

En cuanto al servicio de Abastecimiento, el Municipio de Siero dispone de un servicio
propio de Abastecimiento, con capacidad suficiente de caudal y presion, al cual habra
de conectarse.

Respecto al servicio de Alcantarillado, en la calle principal del Poligono de
Promogranda se encuentra una conduccion que sera a la que se realizara el vertido.
La nueva red que se desarrolle en el sector debera entroncar con este colector.

2.4. CONDICIONES URBANISTICAS
La normativa urbanistica vigente para el término municipal de Siero la constituye el

Plan General Municipal de Ordenacion, aprobado definitivamente por acuerdo plenario
del Ayuntamiento de Siero en sesion de 1 de junio de 2.006.
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Este Plan General clasifica el suelo que nos ocupa como Suelo Urbanizable Tipo |,
dentro de la calificacion de ID, Industria Mediana y Pequena.

Las determinaciones que establece el Plan General vigente para esta calificacion
vienen reflejadas en los articulos 2.148 y siguientes de las Normas Urbanisticas:

2.148. Caracterizacion.

A

A esta Ordenanza se acogen las diversas zonas que sé califican para uso industrial, en
este Plan General, dentro del modelo mas habitual, la industria mediana y pequefia,
que, a diferencia de la Gran Industria, se caracteriza por la convivencia de diversas
empresas o Instalaciones con su propio funcionamiento independiente y alojadas en
sus respectivas parcelas, con viarios exteriores de acceso y circulacion; siendo lo
habitual que cada industria conste de una sola nave o instalacion, 0 en todo caso,
pocas distribuidas dentro de un esquema sencillo de relaciones.

Se considera como mediana Industria la que se desarrolla en parcelas de 2.000 o mas
metros cuadrados, y como pequefia Industria la que se sittia sobre parcelas entre 2.000
y 200 metros cuadrados.

Se admite la presencia simulténea de ambos tipos de industria (y parcelacién), en las
condiciones que més adelante se exponen.

Dentro de las zonas industriales previstas, caben los usos y actividades Industriales,
los comerciales, y los de almacenes, en modalidades limpias, es decir, no calificadas
como actividades molestas, insalubres, nocivas o peligrosas, o que dentro de esa
calificacién, admitan la adopcién de medidas correctoras sencillas y seguras. El
alcance de las medidas correctoras para que una Industria potencialmente no limpia
llegque a ser considerada como tal y las precisas en las relaciones entre unas y otros
instalaciones y en las de las Industrias con ofras actividades, segtn sus grados de
compatibilidad o de interferencias mutuas, debe tomarse de la legislacién de
Actividades y de sus matizaciones en la Ordenanza Ill. Puede admitirse en estas zonas
usos comerciales (y aun de hosteleria, 0 recreativos), déandose por supuesto que su
instalacién supone la aceptacién de las condiciones de relacién entre las distintas
actividades caracteristicas de las zonas Industriales y de la especifica de que se trate.
No se admiten, en cambio, las viviendas.

2.149. Aprovechamientos.

1.

2

El aprovechamiento no rebasara de la cuantia de 1 m? de superficie construida de
edificacién por cada metro cuadrado de superficie neta de parcela, en Mediana y
Pequefia Industria; cifra en la que se incluyen todos los usos edificados cerrados sobre
rasante.

No se fija concepto de edificacion insuficiente en Industria Mediana y Pequefia.

2.150. Disposicién de las edificaciones.

1;

La disposicién de las edificaciones en esta Ordenanza es del tipo denominado como
emplazamiento variable en la Ordenanza n° IV, regulandose, en consecuencia, tal
como en aquellas se describe. Con las siguientes peculiaridades:
- No se establecen retranqueos a linderos, aunque si la obligacién de decorar
como fachadas los muros que no resulten cubiertos por otros de las parcelas
adyacentes; y las luces rectas a linderos deberan ser de una dimensién base
igual a la altura propia, salvo acuerdo, en documento publico, de
distanciamiento mutuo entre los colindantes, que garantice el cumplimiento de
luces rectas a través de lindero.
- La alineacién exterior actua en el modo normal, como lindero con retranqueas
y luces rectas. No tienen ese efecto, en cambio, los trazados de calles
particulares.
- Los limites de las parcelas Utiles con terrenos de otra clasificacién (Suelo No
Urbanizable o Suelo Urbanizable) deberan ser también objeto de retranqueos y
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Juces rectas, como lindero con esos efectos; haciéndese-et it

en este caso, obligatoriamente con seto vivo (protegido 0,10T

reja), y no con obra de fabrica. j

- En los casos en que se produzcan secuencias de la edificacion de diferentes

parcelas adosadas entre sf, las nuevas construcciones deberan producir

separaciones cortafuegos, de 45 m de ancho, cada 150 m.
Los locales habitables, dentro de esta Ordenanza, Sé diferencian para su tratamiento
en dos paquetes diferentes:

_ Locales con disposicién y altura de techos del tipo de piso © espacio entre

forjados horizontales; €s idéntico al caso general desarrollado en la Ordenanza

V.

- Locales con disposicién de nave, 0 del tipo de piso entre forjados pero con

gran altura de techos (alrededor de 4 metros, o més); son los propiamente

caracteristicos de los usos industriales.
Los locales del segundo tipo descrito, es decir, los de disposicion tipicamente industrial,
deberan obtener iluminacion y ventilacién en términos proporcionados con lo requerido
por la legislacion de higiene y seguridad en el trabajo, y con la naturaleza y
requerimientos del proceso concreto que en el local se realice. Cada tipo de produccion
precisa unos niveles de lluminacion y unos ritmos de renovacion del aire diferentes, y
es en funcién de ellos como debe justificarse lo que sé proyecta en cada ¢aso.
En los locales habitables del tipo de nave industrial, la iluminacion se justificara
expresamente para la actividad que vaya a desarrollarse. Si se utiliza ifluminacion
natural, la superficie de huecos con vidrio transparente no podra bajar de la proporcion
de 1/8 de la de la planta del Jocal, si los huecos se sittian en posicién vertical. Sl los
huecos se situan Inclinados mirando més abiertamente hacia el firmamento, la
superficie del hueco tomaré el valor previsto para ese caso en la Ordenanza IV. Sl s6lo
se utilizara iluminacion artificial (convenientemente justificada) o los huecos de
iluminacién se situan en cubierta y no interfieren Sus Juces rectos con oftras
edificaciones u obstaculos, las construcciones pasarfan a distanciarse entre si solo por
el criterio de retranqueas y no por el de luces rectas.
En los locales habitables para trabajo, de tipo nave, la ventilacién deberd justificarse
expresamente, sea natural o artificial, segin el tipo de actividad que se realice y las
condiciones de los puntos de toma y expulsién del aire, en su circulacioén a través del
local. En todo caso, S€ cumplirén al menos las condiciones indicadas en el articulo

2 145.6 de este Titulo, la renovacién total del aire del local no menos de tres veces por
hora. La capacidad de cualquier local del tipo nave para acoger puestos de trabajo
permanentes, sera tal que para cada plazo correspondan, al menos, 2 m? de superficie
y 10 m3 de volumen de aire.

La altura méaxima de las edificaciones seré de 12 metros en cumbrera, con excepcion
de los elementos no habitables del proceso productivo que, razonablemente, precisen
una altura superior (sobre lo cual, naturalmente, guardaran los correspondientes
retranqueas y luces rectas de otras Construcciones). No se fija altura minima.

No se fija ocupacién maxima del terreno.

E| tratamiento de los desniveles entre las diferentes edificaciones adosadas se atendra
a lo establecido en los articulos 2.82 293y 2.109.

La distribucion interior en diferentes plantas o niveles responderéa a las necesidades de
cada uso, y de sus instalaciones complementarias, siendo libre dentro del cumplimiento
de su programa y de sus propias regulaciones de actividad.

2 151. Parcelacion.

1.

La parcela minima a efectos de parcelacion se fija en 2 000 metros cuadrados. Pero sé
admite la divisién de fincas de més de 2.000 m? en partes de hasta 200 m? siempre que
el conjunto de ellos se mantenga vinculado como agrupacion en la forma expresada a
continuacion.

La parcela minima a efectos de edificacion se fija en 200 m? en los que ademés
deberéa poderse inscribir un circulo de diametro 9 m y las dimensiones méximas 0
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Hrloos. .

minimas no guardaran una proporcién mayor de 5 a 1. Por debajo de la medida
indicada, deberd procederse 0 la agregacién obligatoria de parcelas para dar
cumplimiento a los fines de edificacion.

3. Se procurara agrupar las parcelas inferiores 2.000 m? en lotes iguales o superiores a
esa medida, organizando las parcelas menores como subdivisiones de éstas, con
sistemas de accesos propio, e independiente del viario general publico. Este ultimo
tiene solo por objeto el acceso a las parcelas de tamafio mediano o a las agrupaciones
de las pequefias, pues, de ofro modo, resultaria una red viaria general
desproporcionada en extension. El viario complementario para dar acceso & las
parcelas menores dentro de las agrupaciones, tendra caracter privado y seré propiedad
mancomunada de todas las parcelas que por ¢ tomen acceso. La proporcion de
superficie que a cada una de las parcelas corresponda dentro de ese viario privado
tendra la consideracion de parcela neta, a efectos del computo de aprovechamiento.

4. Los accesos al viario publico se daran preferentemente, a traves de los viarios
privados, debiendo distanciarse entre si o con las salidas de los viarios privados no
menos de 14 metros; o, alternativamente, adosarse.

5. Los viarios privados de acceso tendran una anchura no inferior a 6 metros, si su
longitud no rebasa de 60 metros y del 10% de su longitud si es superior.

6. Los proyectos de parcelacion 'y reparcelacion, dentro de las zonas de pequefia
Industria, deberan sefialar con precisién las agrupaciones que se producen y Sus
accesos privados; y en las escrituras de cada una de las fincas componentes debera
hacerse constar la condicién de mutua vinculacién que entre si guardan las parcelas
agrupadas. En cambio, a los efectos edificatorios no es preciso recurrir a documentos
colectivos, tales como ordenaciones de volumen O estudios de detalle. Cada parcela
puede situar sus volumenes individualmente, manteniendo con claridad, en todo caso,
la diferencia en relacién con las vias publicas o privadas; de las que las segundas no
obligan a retranqueos.

7 Sélo se admiten edificios exclusivos dentro de cada parcela.

2.152. Ordenacién de las parcelas.

1. Las vias publicas de los poligonos se utilizardn Gnicamente para circulacion y
estacionamiento ocasional; pero no para carga o descargo ni para almacenamiento,
aun cuando solo fuera temporal. Al interior de las parcelas privadas debera resolverse
el aparcamiento, en las proporciones fijadas en la Ordenanza Ill; y ademas, el
estacionamiento de sus vehiculos propios y el desarrollo de la carga y la descarga.
Estos Ultimos aspectos deberan razonarse Yy justificarse caso pon caso, Yy las
condiciones aprobadas en la licencia de obras en relacién con ellos quedaran como
referencia obligatoria en el funcionamiento posterior de lo Instalacion, que podré
suspenderse o clausurarse si esas condiciones se dejaran de cumplir.

2. Los cierres periféricos de las parcelas podrén alcanzar una altura maxima de 2 metros
sobre rasante, si son de obra de fabrica, y hasta tres metros si son de alambrada o
seto, o suplementan en esos materiales lo altura de los anteriores.

2.5. LA PROPIEDAD DEL SUELO

El uso del suelo actualmente es de caracter agricola. Las parcelas presentan una
configuracién bastante concentrada, para ser la zona central de Asturias. Son 4 las
fincas incluidas en el ambito de este Plan Parcial, con superficies que oscilan entre
710,78 y 5.081,15 m?.

La propiedad del suelo se define en el plano 4/VIl, PARCELAS ORIGINALES, donde
se incluye la delimitacién de las parcelas, identificando cada propietario, el nimero y 1a
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superficie inicial de cada parcela obtenida por |a superposicién del parcelario sobre los
planos de cartografia.

Estos valores de superficies tienen caracter definitivo, ya que su determinacién se
realiza por el levantamiento topogréafico realizado al efecto, con deslinde y
comprobacion en el terreno sobre cabidas y superficies de propiedades.

A continuacion se incluyen una relacion detallada con los numeros de parcelas, el
titular o propietario y la superficie de cada parcela, asi como el porcentaje de
participacion en el conjunto de las superficies privadas que configuran el sector.

RELACION DE PROPIETARIOS Y SUPERFICIES:

PROPIETARIO PARCELA SUPERFICIE REAL m? %J

33066A12600014

33066A12600015

33066A12600016
MUEBLES CAMPA S.A. 1 | 33066A12600017 5.081,15 44,82
HROS.D.FCO JOSE JALON* | 2 |33066A12600029 710,78 6,27
EXCARPRI SA. 3 | 33066A12600030 2.684,19 23,68
GRUPO VALLINA 4 |33066A12600028 2.860,65 25,23
TOTAL 11.336,77 11)

* Hoy en dia tambien propiedad compartida de MUEBLES CAMPA S.A. y GRUPO VALLINA

MUEBLES CAMPA S.A
Representada por D. Fernando Castro Campa.

Avenida de Oviedo s/n.
33420 Lugones - Siero.

EXCARPRI S.A. e

Representada por D. Francisco Javier Carcedo Suarez

Poligono Perogran - Sector Promogranda s/n
33199 Granda - Siero.

GRUPO VALLINA.
Angel Bautista Vallina Garcia y José René Armas Cuesta C.B.

Poligono Promogranda P.17.
33199 Granda - Siero.

Memoria del Plan Parcial del Suelo Urbanizable Granda Industrial,
Promogranda, Siero

Pag. 14/28

4




3. LA ORDENACION

81. DESCRIPCION GENERAL

La ordenacion detallada para este sector esta condicionada principalmente por las
determinaciones incluidas en el planeamiento general y por el Unico acceso existente
al area, debiendo recoger las determinaciones fijadas al efecto en el articulo 66.3 del
TRLOTU, en relacién al ambito territorial del sector de planeamiento, y en concreto:

. Calificacion, asignacion pormenorizada Yy regulacion detallada de usos,
intensidad de usos, tipologia edificatoria por manzanas u otras areas
homogéneas.

- Regulacion detallada de las demas condiciones, caracteristicas y parametros
de la urbanizacion y de la edificacion.

- Prevision de los sistemas locales, o conjunto de dotaciones urbanisticas al
servicio de esta clase de suelo, indicando al menos para cada uno de sus
elementos no existentes, su caracter publico o privado, sus criterios de disefio
y ejecucion y el sistema de obtencion de los terrenos para los de caracter
publico.

. Determinaciones en orden ala promocion de la accesibilidad y la supresion de
barreras arquitectonicas 'y obstaculos, en el disefio y ejecucion de los
elementos de la urbanizacion, del mobiliario urbano y en la construccion y
rehabilitacion de edificios, de conformidad, en su caso, con lo dispuesto en su
legislacion especifica

. Relacién de construcciones 0 instalaciones que sé califiquen expresamente
fuera de ordenacion.

- Delimitacién de poligonos o unidades de actuacion, y el sistema de actuacion
que se considere adecuado para cada uno de dichos ambitos de gestion.

- Evaluacion econdmica de la implantacion de los servicios y de la ejecucion de
las obras de urbanizacion.

- Plazos para dar cumplimiento a los deberes de los propietarios en los
poligonos 0 unidades de actuacién del sector, entre ellos, los de urbanizacion
y edificacion.

La calificacion y regulacion detallada de Usos, intensidades y tipologias edificatorias
por manzanas se define y concreta en el plano 6/VIl, de ZONIFICACION Y USOS,
plano en el que se estructura un conjunto de manzanas y zonas homogéneas
definidas e identificadas con tramas de color en el cuadro correspondiente.

En ese cuadro se identifican y diferencian las zonas homogéneas que corresponden a
dominio privado y a dominio publico, estableciendo para todas las dotaciones
previstas, el caracter, en principio por ser de cesion, de dominio publico.
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Las zonas asignadas y reguladas con aprovechamientos lucrativos en este sector son
exclusivamente los suelos calificados como Industriales.

Las condiciones de urbanizacion se definen en los planos de ordenacién y en las
Normas Urbanisticas correspondientes.

Las condiciones de edificacion seran las establecidas con caracter general para este
tipo de uso en las Normas Urbanisticas del Plan General vigente.

El conjunto de dotaciones urbanisticas deben configurarse de acuerdo con el articulo
64.2 del Texto Refundido de las disposiciones legales vigentes en materia de
ordenacion del territorio y urbanismo del Principado de Asturias, Decreto Legislativo
1/2004:

a) Dotaciones publicas al servicio del poligono o zona industrial, entre las
que necesariamente se incluirén espacios libres, jardines y zonas peatonales,
en proporcién no inferior al cinco por ciento de la superficie total ordenada, y
centros de servicios comunes adecuados para el funcionamiento del poligono
o zona industrial, ubicados en reservas fijadas en proporcién no inferior al
cinco por ciento de la superficie total ordenada, si bien con la determinacion de
que la suma de ambas dotaciones no podria ser inferior al quince por ciento;
aparcamientos publicos y privados para vehiculos ligeros y pesados, en
cuantia y dimensién adecuadas. En areas industriales de pequefias
dimensiones, en los términos que se determinen reglamentariamente, las
dotaciones sefialadas podrdn no ajustarse a los porcentajes fijados en este
parrafo siempre que se cubran las necesidades del area.

No obstante, segun el Plan General Municipal de Ordenacién de Siero, con el objeto
de solucionar el grave déficit de aparcamientos publicos en la zona, directamente
relacionado con el importante nimero de empresas implantadas, se considera
necesario que la totalidad de los terrenos de cesién obligatoria para Equipamiento
Publico (en el que en todos los casos se incluyen siempre las zonas verdes y los
suelos de reserva de equipamiento propiamente dicho), asi como el suelo
correspondiente al 10% del aprovechamiento, se destinen a aparcamiento, de tal
modo que se separe el suelo de tipologia industrial del Nucleo Rural.

Esta zona se identifica en el plano 6/VIl, de ZONIFICACION Y USOS, con la trama
correspondiente, y se establece su caracter publico, en principio, vinculando la
obtencion de los terrenos correspondientes a la aprobacién del Proyecto de Actuacion.
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8.2. ORDENACION PROPUESTA

El primer Y fundamental objetivo de la ordenacion propuesta para el ambito que nos
ocupa es disefary desarrollar un suelo industrial de cierta calidad.

LLa ordenacion urbanistica de cualquier sector de suelo urbanizable se realiza siempre
desde la premisa inicial de conseguir dotar de un viario suficiente que permita la mejor
distribucion de las parcelas edificables, pero qué a su vez sea el minimo posible,
reservando, l6gicamente, el mayor porcentaje posible de suelo neto.

La existencia de un Gnico punto de acceso a estos suelos, desde la calle Valeriano
Leén, que da frente a los mismos en una pequefia longitud, asi como la distribucién
parcelaria de la propiedad, han sido los que han definido la ordenacion que aqui se
propone.

Se trata, como ya se ha comentado, de un Sector alargado y estrecho, con un unico
contacto con viario al Este, a la calle Valeriano Leén. El resto de los linderos son
parcelas del Nucleo Rural o solares ya edificados del Consolidado del Poligono, sin
posibilidad de permitir otro acceso.

Esto supondria, en principio, la necesidad de crear un vial de acceso en fondo de saco
_solucion nunca deseable cuando se cuenta con poco espacio, por los problemas de
circulacion de vehiculos pesados- para dar servicio a las parcelas de resultado
situadas hacia el Oeste.

No obstante, en el caso que nos ocupa, se dala circunstancia que los propietarios de
las Parcelas 3 y 4 son a su vez propietarios de las parcelas colindantes situadas en el
Suelo Urbano Consolidado del Poligono de Promogranda. Y su intencién, con el
desarrollo de este suelo, es la ampliacion de sus instalaciones actuales, las cuales ya
cuentan ahora con acceso suficiente y los servicios de infraestructuras urbanas.

En un caso parecido se encuentra el propietario de la Parcela 1: es también propietario
del solar colindante, al Noreste del ambito en la calle Valeriano Leon, aun sin edificar;
y el desarrollo que realice en este urbanizable sera conjunto para las dos parcelas: el
solar ya urbano y la parcela de resultados que obtenga del presente Plan Parcial.

Por otro lado, la Parcela 3 es de escasa superficie, tendria una parcela neta de
resultado inferior a la parcela minima establecida, por lo que se propone su
monetarizacion.

Y el Plan General establece que en este Ambito de Urbanizable de Granda, con el
objeto de solucionar el grave déficit de aparcamientos publicos en la zona, s€
considera necesario que la totalidad de los terrenos de cesion obligatoria para
Equipamiento Publico se destinen a aparcamiento, de tal modo que se separeé el suelo
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de tipologia industrial del Nucleo Rural. Por lo tanto la ‘disposicion de esta area de
aparcamiento debera ser lineal, Este-Oeste, en el lindero Sur del Sector.

Ademas, en este caso concreto, segln reuniones mantenidas con la Corporacion
Municipal, asi como los Técnicos Municipales, se nos ha expuesto que, en principio, el
suelo de cesion obligatoria en el que se materializaria el 10% del aprovechamiento de
propiedad municipal sera también destinado a aparcamiento, por lo que seria
interesante que fuesen colindantes estos suelos de cesion, de forma que sée consiga el

mejor aprovechamiento y rendimiento para el aparcamiento.

Otro punto que ha de tenerse en cuenta es el importante talud existente entre las
parcelas 3 y 4, que supondria un gran problema, con importantes obras, para dar
acceso a la zona Oeste mediante un vial longitudinal que atravesase el Sector.

Todo esto nos lleva a la ordenaciéon que se propone en el Plano 5/VII, de
ORDENACION GENERAL, ALINEACIONES Y RASANTES: no se reserva suelo para
viales, considerando que las parcelas resultantes situadas al Oeste del Sector seran
servidas por sus colindantes ya en el Suelo Urbano -que seran de la misma propiedad-
y se resuelve el acceso del Equipamiento -aparcamiento-, la parcela municipal y el
resto de los suelos netos desde la actual calle Valeriano Leén.

Se ha reservado para Equipamiento una parcela de 1.719,31 m?, ubicada en el lindero
Sur del sector, como borde hacia la zona de Nucleo Rural, con acceso desde la calle
Valeriano Leodn.

Y, colindante la parcela de cesién para la materializacion del aprovechamiento de
propiedad municipal, asignandosele el 10% del suelo neto resultante.

Se proyecta en estas dos parcelas un area de aparcamiento con capacidad para 96
plazas de estacionamiento.

El desarrollo del plan parcial de acuerdo con el planeamiento vigente supone la cesion
gratuita al Ayuntamiento del suelo correspondiente a los equipamientos.

Ademas de las cesiones anteriores, los propietarios asumen el coste de las obras de
urbanizacién correspondientes a la red viaria, y la ejecucion de las redes y servicios
urbanos.

De otro lado, la legislacién vigente establece la obligacion para los propietarios de
ceder a la administracion, obligatoria y gratuitamente, el 10% del aprovechamiento del
sector. Los costes de urbanizacion de los terrenos en que se localice dicho
aprovechamiento, seran de cuenta de los propietarios.

También se incluye en las cargas de urbanizacion del sector todos los costes de
expropiacién, o indemnizaciones necesarias, y los de reposicion de los servicios
publicos que fuera necesario.
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3.3, DOTACIONESY EQUIPAMIENTOS

El conjunto de dotaciones a desarrollar en el Plan Parcial, quedaria establecido por el
articulo 64 del Texto Refundido de las disposiciones legales vigentes en materia de
ordenacién del territorio y urbanismo, aprobado por Decreto Legislativo 1/2004, de 22
de abril.

Las magnitudes minimas de estas dotaciones se determinan de acuerdo con el
articulo 64.2 del TRLOTU:

a) Dotaciones ptblicas al servicio del poligono o zona industrial, entre las
que necesariamente se incluiran espacios libres, jardines y zonas peatonales, b
en proporcion no inferior al cinco por ciento de la superficie total ordenada, y ‘-
centros de servicios comunes adecuados para el funcionamiento del poligono

o zona industrial, ubicados en reservas fiadas en proporcion no inferior al
cinco por ciento de la superficie total ordenada, si bien con la determinacion de
que la suma de ambas dotaciones no podria ser inferior al quince por ciento;
aparcamientos publicos y privados para vehiculos ligeros y pesados, en
cuantia y dimension adecuadas. En é&reas industriales de pequefias
dimensiones, en los términos que se determinen reglamentariamente, las
dotaciones sefialadas podran no ajustarse a los porcentajes fijados en este
pérrafo siempre que sé cubran las necesidades del area.

No obstante, segun el Plan General Municipal de Ordenacion de Siero, con el objeto
de solucionar el grave déficit de aparcamientos publicos en la zona, directamente
relacionado con el importante numero de empresas implantadas, se considera
necesario que la totalidad de los terrenos de cesion obligatoria para Equipamiento
Publico (en el que en todos los casos se incluyen siempre las zonas verdes y los
suelos de reserva de equipamiento propiamente dicho) se destinen a aparcamiento, de
tal modo que se separe el suelo de tipologia industrial del Ndcleo Rural.

El Sistema de Equipamientos esta configurado, por tanto, por la parcela calificada
como tal por el Plan Parcial, parcela con una superficie de 1.719,31 m?, que
representa poco mas del 15% del total del area ordenada.

La parcela se ubica, como ya s€ ha expuesto, en el lindero Sureste del sector y se ha
decidido ubicar aqui la superficie destinada a equipamientos por los condicionantes
establecidos en el Plan.

Dado que no existe un Sistema de Espacios Libres, por destinarse la totalidad del
suelo de cesion al aparcamiento, s propone que el aparcamiento que se realice en
esta zona sea ‘ecolégico” que sea dotado de arbolado al menos en el lindero
colindante al Nucleo Rural, como pantalla de proteccion de contaminacion ambiental y
paisajistica, asi como un pavimento mixto -tipo celosia-, de forma que casi sea
compatible.
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3.4. RED VIARIA, APARCAMIENTOS E INFRAESTR

Red Viaria y Aparcamiento

Como ya se ha expuesto anteriormente, no se incluye dentro del ambito una Red
Viaria general, por no ser necesaria.

No obstante, si se ha de redactar un Proyecto de Urbanizacion conjuntamente con el
desarrollo que se realice para el Sector Este del ambito.

La urbanizaciéon necesaria sera, por un lado, la del denominado como Viario Principal
establecido por el Plan General de Ordenacion, que supone el ensanchamiento de la
calle Valeriano Leén, incluido en su totalidad dentro de |la delimitaciéon del Sector Este
del Ambito.

Por otro lado, debera también incluirse la urbanizacién necesaria para conectar este
futuro viario principal con la zona realmente urbanizada del Poligono de Promogranda,
la calle central del poligono; ya que no puede considerarse que la actual calle
Valeriano Ledn cuente con una urbanizacién suficiente.

En lo que se refiere a la dotacién para aparcamientos, de acuerdo con las Normas
Urbanisticas -articulo 2.53.2- y Estudio de Gestion —apartado IllI- del Plan General
vigente, se preveran y sera obligatoria la dotacién de aparcamiento, en el interior de la
parcela privada, en funcién del uso: las instalaciones de industria y almacenes
deberan contar con plazas de estacionamiento para turismos en proporcion de al
menos uno por cada 150 m? de edificacién; y para los demas usos se reservaran
espacios en proporcion de un vehiculo por cada 100 m? construidos, excepto los de
infraestructura, para los que no se establece una proporcién con caracter general, sino
la obligacion de justificarlos en cada caso en funcion de su utilizacion.

Ademas, deberan disponerse superficies especificamente destinadas al uso de
aparcamiento de camiones, en una superficie de al menos el 6,55% de la parcela neta.

Este nimero de plazas de aparcamiento, que debera justificarse en cada proyecto de
obras que se realice en las parcelas, se considera suficiente para lo que se determina
de acuerdo con el articulo 64.2 del TRLOTU:

“«

. aparcamientos publicos y privados para vehiculos ligeros y pesados, en
cuantia y dimensién adecuadas. ...”

Las consideraciones que se establecen a continuacion para las infraestructuras
urbanas seran de cara a la urbanizacion exterior que se realizara.

Servicios Urbanos

Las dotaciones y redes de Servicios urbanos se ubican normalmente en la calle o via
publica.
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No se proyectan areas especificas para alojar servicios urbarios

Abastecimiento
En cuanto al servicio de Abastecimiento, el Municipio de Siero dispone de un servicio
propio de Abastecimiento de Agua.

Se proyecta también la red de abastecimiento de agua asi como los puntos de
conexién con la red existente segun indicacion de la Oficina Técnica Municipal.

El preceptivo Proyecto de Urbanizacion dimensionara la red de agua teniendo €n
cuenta la afeccion de las areas urbanizadas, que puedan incidir sobre el objeto de
estudio, a fin de evitar saturaciones € infradimensionamientos.

Tanto el trazado como el calculo y construccion se estara a lo dispuesto en la
normativa sectorial de aplicacion, en el Pliego de Prescripciones Técnicas Generales
para tuberias de abastecimiento de Agua O.M. de 28 de Julio de 1974 y Norma
Tecnologica NTE-IFA/76.

Las canalizaciones seran subterraneas, siguiendo en lo posible el trazado de los
arcenes, Y sé reforzaran en los cruces de calzada y en las zonas en las que se prevea
el paso de vehiculos.

Se proyectara una red mallada, que permita variar el sentido de circulacién en la red.
En los puntos mas altos de la red se colocaran ventosas.

En cumplimiento de la NBE CPI-96, en |as proximidades de los cruces de las callesya
una distancia maxima de 200 m, se instalaran hidrantes bajo rasante.

Alcantarillado

En cuanto al servicio de Alcantarillado, €l Poligono de Promogranda cuenta con
colector de saneamiento.

Se prevé una red de saneamiento unitaria, recogiéndose conjuntamente las aguas
residuales y las aguas pluviales de escorrentia.

Esta red de saneamiento asi como los puntos de conexion se ha proyectado siguiendo
las indicaciones de l1a Oficina Técnica Municipal.

La conexion a la red municipal existente en el Poligono se realizara en la interseccion
de este con la calle Valeriano Leon.
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El Proyecto de Urbanizacién dimensionaré la red de saneamiefito
segun lo dispuesto en las Normas, pliegos de condiciones € instrucciones que a tal fin
se aprueben a nivel municipal y en las Normas Tecnolégicas NTE e ISD.

Para el calculo de la red de fecales, se adoptaran como caudales de aguas negras el
medio y maximos previstos para el abastecimiento de aguas.

Para los caudales de aguas de lluvia se ha de realizar un analisis de la pluviometria de

la zona, obteniendo la intensidad media (mm/h) y la precipitacion (I/s.Ha) en el area de
influencia.

Suministro de energia eléctrica

La red de suministro de energia eléctrica se proyecta de acuerdo con las consultas
efectuadas en la compaiiia suministradora (HIDROCANTABRICO).

El preceptivo Proyecto de Urbanizacion dimensionara la red teniendo en cuenta la
afeccion de las areas urbanizadas.

Toda la red de distribucion, tanto de media como de baja tensién, se realizara a traves

de canalizaciones subterraneas, con canalizaciones y arquetas que cumplen las
normas de Hidroeléctrica del Cantabrico.

Alumbrado Publico

Se proyecta un servicio de alumbrado publico que se ajustara al articulo 1.26 de las
Normas Urbanisticas del Plan General.

Todos los viales estaran iluminados, instalando los puntos de luz necesarios.

El preceptivo Proyecto de Urbanizacién dimensionara la red teniendo en cuenta la
afeccién de las areas urbanizadas.

La instalacién estara alimentada desde diversos centros de mando distribuidos por el
area, segun necesidades y disefio de detalle de la red, siempre proximos o adyacentes
a los centros de transformacién que se instalen en el poligono.

E| sistema viario debera tener como minimo las iluminaciones y uniformidades sobre la
calzada que se indican a continuacion: 30 lux con uniformidad superior a 0,30.

La instalacion de alumbrado se ajustara alas Normativas electrénicas vigentes y todos
sus elementos, tales como baculos, luminarias, conductores, etc. deberan ser de
modelos y calidades previamente aprobados y homologados por el Ayuntamiento.
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Red de Gas

El preceptivo Proyecto de Urbanizacion dimensionara la red teniendo en cuenta la
afeccion de las areas urbanizadas.

Para el desarrollo de la urbanizacion del poligono, se realizara tnicamente la obra civil

necesaria para la instalacion de la red de gas, puesto que la instalacién la realizara la
propia compafiia suministradora.

Red De Telecomunicaciones

Se proyecta un servicio de canalizaciones enterradas y arquetas para servicios de
telefonia y telecomunicacion, el cual cumplira ademas de los requisitos del articulo
127 de las Normas Urbanisticas, el Reglamento de Infraestructuras comunes de
Telecomunicacion.

Se disefara por tanto una red soterrada segun normativa de Telefonica respecto a
canalizaciones, arquetas, repartidores de acometidas, pedestales, etc.

Al ejecutar la urbanizacion, se realizara asimismo una red de canalizacion para fibra
6ptica para su empleo por las diferentes compafiias, evitando posteriores roturas al
pasar o implantar dichos servicios.

3.5. ETAPASY UNIDADES DE ACTUACION

Si bien el articulo 3.03.11 del Plan General permite en general la posibilidad de
subdividir los Sectores, no seé establece en este caso, en principio, la division del
sector en Poligonos o Unidades de Actuacion, dada la escasa magnitud del ambito.

No obstante, dado que se trata de varias propiedades distintas, se considera
conveniente admitir su ejecucion en varias fases.

4. ESTUDIO DE TRAFICO

EL CONTEXTO REGIONAL.

Asturias se halla actuaimente inmersa en un proceso de rearticulacion interna y
externa, que no puede por menos que comenzar con el esfuerzo inversor en materia
de infraestructuras viarias, tanto en la red competencia del Principado de Asturias
como en la dependiente del Ministerio de Fomento.
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Sobre el eje de relacién este-oeste (Autovia del Cantabrico), sélo el ambito oriental
cuenta, segun un balance reciente, con casi todo su trayecto en ejecucion.

La futura red viaria estatal soportara la conectividad exterior del Area Central, por lo
que las actuaciones en curso responden a la estrategia de su reserva para viajes de
largo recorrido. En el ambito de la conectividad estrictamente interna en el Area
Central, el Plan Autonomico de Carreteras 2000-2010 persigue la ruptura del actual
modelo arborescente de comunicacion vial aportado por la autopista “Y” en favor de
una red de carreteras de estructura reticular que canalizaria los traficos metropolitanos
y suburbanos a través de la Autovia Minera y, previa remodelacion, de las carreteras
AS-17 y AS-18.

Sobre la AS-17 recaen diversas actuaciones a lo largo de su dilatado recorrido, de
manera que al acondicionamiento de diversos tramos en el Alto Nalén, se continuan
los respectivos desdoblamientos Riafio-Sama (Langreo) y, una vez se realicen los
dltimos retoques se adjudicara Lugones-Bobes (Siero). La conexion entre el Area
Central y Avilés, que ofrece esta via en sus ultimos tramos, se halla también en esta
fase de desarrollo, aun cuando se haya incluido en el vigente Plan de Carreteras,
debido a la complejidad de las disyuntivas que se vienen barajando para la reforma del
trazado.

La mejora general de las infraestructuras de comunicacion, en cuanto afecta a
territorios funcionalmente muy complejos, esta generando y/o proyectando ya nuevos
espacios en la contiglidad de las vias al albur del aumento de las posibilidades de
intercomunicacion de los mismos. La correcta articulacion del sistema en el que se
inscriben tanto los nuevos elementos territoriales como las infraestructuras que los
inducen, exige pues de la atenta coordinacién entre los promotores de unos y otras.

EL CONTEXTO LOCAL.

Por su misma situacién geogréfica, el concejo de Siero no puede por menos que
constituir un preclaro ejemplo de las tendencias de desarrollo apuntadas en el parrafo
anterior, toda vez que la Autovia lo atraviesa de Este a Oeste, incluyendo varios
enlaces de gran importancia estratégica.

Asimismo, sobre el territorio del término municipal de Siero recaen una gran variedad
de condicionantes positivos respecto a nuevos emplazamientos: implantacion directa o
aneja de grandes aglomeraciones industriales, comerciales y de servicios; el nuevo
macropoligono de Bobes; proximidad a todos los nucleos urbanos importantes de la
region y a los Centros de Transporte;; etc.

La estratégica posicion de Siero cualifica ademas a su territorio como area de
expansion de Oviedo.

Consciente de la potencialidad de su territorio, la Corporacion de Siero ha previsto la
proyecciéon a corto plazo de varias superficies industriales de diversa extension:
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=
algunos se plantean como consolidaciones o remates de establecimientos In ustriales
ya existentes y otros se configuran asentamientos de nueva planta.

AFECCION AL SISTEMA VIARIO.

Una de las repercusiones mas evidentes de la entrada en funcionamiento de estas
areas seria el incremento del trafico y consiguiente sobreutilizacion del sistema viario
preexistente. Evitar su congestion requiere de la adecuada planificacion viaria,
particularmente en lo que afecta a los accesos al dreay ala intercomunicacién con las
circundantes, si se quieren evitar disfunciones.

La via del sistema directamente relacionada con el proyecto es |a siguiente:

- Carretera Nacional CN-634, tramo Colloto y Granda. Tiene un arcén derecho
de 1,2 m, un ancho de calzada de 7,0 m, un metro en el arcén de la margen
izquierda, y no cuenta con mediana central. Su Intensidad Media Diaria (IMD) es
superior a los 10.000 vehiculos. Este eje accederia actualmente al suelo que nos
ocupa, de manera preferencial, utilizando la entrada al Poligono Promogranda.

Esta via de acceso al Poligono, con un trafico actual relativamente fluido tras las
dltimas modificaciones realizadas por el Ayuntamiento en el area -tendente a
reordenar el tréfico en la zona-, se considera capaz de absorber a medio plazo
incrementos relativos del nimero de usuarios.

5. CUADROS Y RESUMEN DE CARACTERISTICAS

Se incluye un conjunto de cuadros, que resumen los datos mas significativos de la
ordenacion urbanistica, referida a las superficies de suelos y aprovechamientos.

RESUMEN DEL AMBITO RESPECTO AL SECTOR DELIMITADO

AMBITO SECTOR %
SUPERFICIE 81.185,00 11.336,77 37,19%
APROVECHAMIENTO TOTAL 62.874,29 8.779,84
APROVECHAMIENTO PRIVADO 56.586,86 7.901,86
APROVECHAMIENTO CESION 6.287,43 877,98
SUELO SG-V 0 0

Memoria del Plan Parcial del Suelo Urbanizable Granda Industrial,
Promogranda, Siero

Pag. 25/28




RESUMEN DEL SECTOR

. superficie aprov. total aprov. Privado aprov. Cesion
PROPIEDADES PARTICULARES 11.336,77 8.779,84 7.901,86 877,98
CAMINOS EXISTENTES 0,00 - - -
TOTAL SECTOR 11.336,77
SUELO SG ADSCRITO 0,00

TOTAL DEL AREA ORDENADA 104.309,15 8.779,84 7.901,86 877,98

ASIGNACION DE APROVECHAMIENTOS.

En el cuadro siguiente, s€ incluye una relacion de propietarios, agrupando para cada
uno el conjunto de parcelas de referencia, la suma de superficie, y €l calculo del
porcentaje que representa en 1a superficie aprovechable del sector, asi como el
aprovechamiento que corresponden segun el Plan General.

_mm APROV. PRIVADO
m
HROS. D. FCO. JOSE JALON* mm
m

* Hoy en dia también propiedad compartida de MUEBLES CAMPA S.A.y GRUPO VALLINA

ASIGNACION DE PARCELA NETA.

La parcela neta existente tras la ordenacién

ToTAL SEGTOR nsen]

EQUIPAMIENTO 1.719,31

RESTO PARCELA NETA 9.617,46

Memoria del Plan Parcial del Suelo Urbanizable Granda Industrial,
Promogranda, Siero

Pag. 26/28




En el cuadro
asignacion de las parcelas netas resultantes.

siguiente, se incluye la relacién de propietarios y

gperficies, y 1a

TITULAR SUPERFICIE m? COEFICIENTE | PARCELA NETﬂ
MUEBLES CAMPA S.A. 5.081,15 44 82% 3.879,50
HROS. D. FCO. JOSE JALON* 710,78 6,27% 542,69
EXCARPRI S.A. 2.684,19 23,68% 2.049,40
\QRUPO VALLINA 2.860,65 25,23% 2.184,13
r TOTAL PROPIETARIOS 11.336,77 100,00% ‘ 8.655,@‘
AYUNTAMIENTO ‘ 961,75
r TOTAL PLAN PARCIAL 11.336,77 9.617,;\

* Hoy en dia también propiedad compartida de

MUEBLES CAMPA S.A. y GRUPO VALLINA

Dada la escasa entidad de la parcela de resultados del propietario Herederos de Don
Francisco José Jalon, que no cumple la superficie de parcela minima, se proponia la

monetarizaciéon de su aprovechamiento en el desarrollo.

Al dia de hoy, tras la compra de esta finca
GRUPO VALLINA, en una proporcién del
asignacion de parcelas netas sera la siguiente:

por parte de MUEBLES CAMPA SA. Yy
58,33 y 41,67% respectivamente, |a

TITULAR SUPERFICIE m? COEFICIENTE PARCELA NETA
MUEBLES CAMPA S.A. 5.495,75 48,48% 4.196,05
EXCARPRI S.A. 2.684,19 23,68% 2.049,40
GRUPO VALLINA 3.156,83 27,85% 2.184,13
E TOTAL PROPIETARIOS 11.336,77 ‘ 100,00% 8.655,71
AYUNTAMIENTO ’ 961,75

TOTAL PLAN PARCIAL '

—

11.336,77 l

9.617,46
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RESUMEN

Parcela neta industrial 9.617,46

Espacios Libres-Zona Verde Publico ﬂ

Sistema General ﬂ

TOTAL SECTOR

Con lo expuesto en la presente Memoria, asi como en los documentos que s€
acompaian, se considera suficientemente justificado el Plan Parcial, presenténdose
para su tramitacion y aprobacion si procede, en aplicacion de los articulos 79, 80 y 89
del Texto Refundido de las disposiciones legales vigentes en materia de ordenacion
del territorio y urbanismo, aprobado por Decreto Legislativo 1/2004, de 22 de abril.

Pola de Siero
Enero/2009
0Ss ARQVITECTOS.

8 vr/‘\/;—m

COLEGD Oﬂu&
~ ARQUITECT
( D B OF RSTURAS

1 1 FEB. 2009

O

= A D
ALOS %FE@TOS REGLAMENTARIOS
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CAPITULO 1 - ORDENANZAS GENERALES

Art. 1. Objeto

Este Plan Parcial se formula de acuerdo con los preceptos establecidos en el Texto
Refundido de las disposiciones legales vigentes en materia de ordenacion del territorio
y urbanismo, aprobado por Decreto Legislativo 1/2004, de 22 de abril (BOPA n° 97, de
27 de abril) - en adelante TRLOTU -, modificado por la Ley 2/2004 de 29 de Octubre,
de medidas urgentes en materia y suelo.

Art. 2. Vigencia

El Plan entrara en vigor al dia siguiente de la publicacion de su Aprobacion Definitiva,
efectuada en el Boletin Oficial del Principado de Asturias y mantendra su vigencia con
caracter indefinido.

Art. 3. Ambito de aplicacion

El ambito de aplicacion del plan se limita al territorio delimitado por el propio sector y
reflejado en los documentos gréficos de éste.

Art. 4. Documentacioén del Plan

La documentacion del presente Plan Parcial, cumple las exigencias establecidas en
los articulos 66 y 83 del TRLOTU.

Los documentos son los siguientes:
- Memoria
- Planos de Informacion y Ordenacion
- Normas Urbanisticas.
- Plan de Etapas y Estudio Econdmico.

En caso de contradicciones entre los diferentes documentos citados, la prioridad en
orden a su aplicacion sera la siguiente:

Primero. Normas Urbanisticas.

Segundo. Planos de Ordenacioén

Tercero. Memoria.

Art. 5. Caracter de las determinaciones

El Plan Parcial podra incorporar determinaciones de caracter vinculante y de caracter
indicativo.

Las primeras suponen determinaciones de caracter obligatorio que deberan ser
atendidas en los proyectos en desarrollo del Plan Parcial.

Tendran caracter vinculante:
- La asignacion de usos pormenorizados
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- Las edificabilidades por parcelas

- La Red viaria Principal de caracter publico

- Las Dotaciones de caracter publico

- La Ordenacion detallada

. Caracteristicas generales de los Servicios Urbanisticos

Las determinaciones indicativas seran consideradas como alternativas iniciales, que
requeriran para su modificacién la demostracion razonada de las propuestas
alternativas en los documentos que las desarrollan.

Tendran la consideracién de determinaciones indicativas los siguientes documentos:
- Esquema de la Red de Abastecimiento de Agua.
- Esquema de la Red de Alcantarillado.
- Esquema de la Red de distribucién de energia eléctrica.
- Esquema de la Red de Alumbrado Publico.
. Caracteristicas técnicas de los servicios urbanisticos

Se tendra en cuenta que en todos aquellos aspectos para los que no exista mencion
expresa y precisa en estas ordenanzas, se aplicaran las determinaciones del Plan
General Municipal de Ordenacion de Siero.

CAPITULO 2 - DESARROLLO Y GESTION DEL PLAN

Art. 6. Competencias

El presente Plan Parcial se elabora por iniciativa privada, en virtud del Capitulo cuarto,
Seccion 22 del TRLOTU.

La aprobacion inicial del Plan le corresponde al Ayuntamiento. La aprobacion definitiva
correspondera también al Ayuntamiento de acuerdo con el Art. 89.3 del TRLOTU.

La aprobacion definitiva de los instrumentos de reparcelacion y de los Proyectos de
Urbanizacion o Proyectos de Actuacion, se realizara de acuerdo con el Art. 92 del
TRLOTU.

Art. 7. Desarrollo del plan Parcial

La zonificacién de dominio privado regulada mas adelante es ID - Industrial. El resto
de zonificaciones que quedan vinculadas, en principio, al dominio publico, son RV -
Red viariay EQ — Equipamientos.

Los suelos calificados como Equipamiento, de propiedad municipal por la cesion
obligatoria establecida en el planeamiento, podran pasar a ser se propiedad privada
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por la permuta o enajenacion de los mismos. No obstante, la propiedad del suelo no
modificara su calificacién de equipamiento.

Las edificaciones que se adapten a la Ordenacién detallada establecida en el plan
parcial, podran obtener la Licencia de construccion a través del Proyecto de Ejecucion.

La modificacion o definicion de una ordenacion diferente de lo sefialado, requerira la
modificacion del presente Plan Parcial, o bien la tramitacion de un Estudio de Detalle
de acuerdo con los arts. 89y 92, respectivamente, del TRLOTU.

En ningln caso los elementos de Ordenacion General podran ser modificados por un
Estudio de Detalle, siendo requisito necesario para ello la modificacion del
planeamiento general. Son elementos de ordenacion general:

_ Los elementos de la Red Viaria definida en el plano de caracteristicas del
sector.

- La ubicacion de Equipamientos.

- La configuracién del Espacio Libre.

Art. 8. Sistemas de Actuacioén

El Plan Parcial no define Unidades de Actuacion, considerandose la totalidad del
Sector como ambito de desarrollo. No obstante, podra dividirse el Sector en Poligonos
o Unidades de ejecucién mediante el procedimiento de configuracién de ambito
sefialado por el articulo 151 del TRLOTU.

Como sistema de actuacién se establece como preferente y con caracter indicativo el
de Compensacion regulado en el Titulo V, Capitulo segundo, Seccion 32 Subseccion
12, articulos 171y ss. del TRLOTU.

No obstante podra adoptarse cualquier otro de los previstos en el TRLOTU.

Art. 9. Proyectos de Actuacion

El proyecto de Actuacion se desarrollara y tramitara de acuerdo con el Art. 172 del
TRLOTU. Este proyecto, tiene por objeto:

. Establecer las bases y determinaciones técnico-econémicas necesarias para
la reparcelacion y distribucion de los solares resultantes entre los propietarios
iniciales.

- La definicion técnica para realizary financiar las obras de urbanizacion.
Una vez concluidas las obras de urbanizacién, se procedera a la recepcion de las

mismas por parte del Ayuntamiento, que pasara a responsabilizarse de su
mantenimiento y conservacion, salvo defectos o vicios ocultos.
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En todo caso podran establecerse zonas, conjuntos 0 ambitos de caracter local para la
gestion 0 colaboracién en el mantenimiento Yy gestion de los Servicios Publicos de
entidades privadas, que deberan establecerse en el Proyecto de Actuacion, haciendo
constar su vinculacion y obligaciones €n las Escrituras de propiedad de las nuevas

parcelas y solares.

Art. 10. Inspeccion

La inspeccion del uso del suelo, parcelaciones, obras e instalaciones sé efectuara por
los Servicios Municipales en 1a forma establecida en las disposiciones legales
vigentes.

Art. 11. Licencias urbanisticas

El procedimiento de otorgamiento de las licencias sé ajustara a lo prevenido en la
Legislacion de Régimen Local. En ningun caso $€ entenderan adquiridos por silencio
administrativo licencias en contra de las determinaciones del presente Plan Parcial 0
Plan General que desarrolla.

La competencia para otorgar Licencias de construccién correspondera al
Ayuntamiento, salvo en los casos previstos Titulo VI, arts 228 y sS del TRLOTU.

Solo podra edificarse cuando los terrenos cuenten con la condicion de solar 6 cuando
se asegure la ejecucion simultanea de la urbanizacion y de la edificacion.

Se entendera por solar aquellas parcelas que cumplan los requisitos del Art. 114.4 del
TRLOTU.

Los actos sujetos a licencia, seran los establecidos en el Art. 228 del TRLOTU.
No obstante no requeriran licencia municipal:

. Las obras publicas eximidas expresamente por la legislacion sectorial y de
Ordenacién del Territorio

_ Los actos amparados por ordenes de ejecucion

. Los actos promovidos por el Ayuntamiento en su propio Término Municipal

Art. 12. Responsabilidades y Sanciones

Las obras, instalaciones Y demas actividades sujetas a licencia que s€ realicen sin la
misma o0 sin ajustarse a las condiciones que sefiala el Ayuntamiento, seran
suspendidas y en su caso retiradas 0 demolidas sin perjuicio de las responsabiﬁdades
y sanciones que correspondan a los infractores con arreglo a lo establecido en 1a
Legislacion aplicable.
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Art. 13. Régimen Juridico

Todos los actos y acuerdos que adopte el Ayuntamiento en aplicacion de estas
Ordenanzas seran recurribles en la forma dispuesta en cada caso por la Legislacién
aplicable.

CAPITULO 3 - INFRAESTRUCTURAS Y SISTEMAS

Art. 14. Sistema Red Viaria

La pavimentacion de las vias publicas se realizara sobre una subbase compactada de
0.3 m, una capa de firme compactado de 0,3 m de espesor, Y una capa de rodadura
de aglomerado asfaltico en caliente, o bien otra solucion equivalente justificada como
tal por el Proyecto de Urbanizacion.

Encintado de aceras con bordillos prefabricados, biselados en zonas de accesos a
garajes y pasos peatonales, para acceso de minusvalidos.

Aceras e itinerarios peatonales con acabado de baldosa de terrazo, sobre solera de
hormigén de 15 cm de espesor minimo.

Art. 15. Sistema Abastecimiento

La red de Abastecimiento de agua se ajustara al esquema establecido en los planos,
pudiendo modificarse con la justificacion adecuada en el proyecto de urbanizacion.

Las condiciones de célculo de la red se realizaran con una dotacién minima de 350 |
por habitante y dia. Las conducciones generales seran de materiales y caracteristicas
adecuadas con arreglo a los estandares

Art. 16. Sistema Alcantarillado

La red de alcantarillado se integra en el actual colector municipal que recoge los
vertidos del Poligono Industrial de Promogranda.

La Red de alcantarillado se proyecta a través de a red viaria existente. El proyecto de
urbanizacién definira con exactitud la red de alcantarillado de todo el sector.

Las condiciones de la misma, cumpliran al menos los minimos establecidos en 1a
norma NTE-ISA, y se realizaran preferentemente con un sistema separativo, con el fin
de no sobrecargar las capacidades y bombeos del colector general, con arreglo a los
oportunos costes de inversién y mantenimiento.

La red dispondra de las correspondientes camaras de descarga en cabecera,
sumideros, pozos de registro, acometidas etc.
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Art. 17. Sistema Energia Eléctrica

Las necesidades de suministro de energia eléctrica se proyectaran de acuerdo con la
regiamentacién eléctrica de Baja Tension, debiendo incluirse en el proyecto de
urbanizacion, las canalizaciones, centros de transformacion y lineas enterradas que
resulten necesarias. Los centros de Transformacion seran preferentemente alojados
en casetas prefabricadas de superficie, evitando los centros enterrados ©
subterraneos.

Las previsiones deberan realizarse en coordinacion con 1a compaiiia
SUMINISTRADORA Y deberan justificarse en el proyecto de urbanizacion, incluyendo
algun informe o documento suscrito por la compaiiia, que justifique el conocimiento y
conformidad por parte de ésta, con las determinaciones incluidas en el proyecto de
urbanizacion.

Las conducciones previstas se realizaran con tubos de PVC con secciones
normalizadas, colocandose arquetas en acometidas individuales, encuentros y cruces
de vias publicas.

Art. 18. Sistema Alumbrado Publico

En el proyecto de urbanizacion se incluira un sistema de alumbrado publico. El sistema
de alumbrado garantizara un nivel de iluminacion de 30 lux en el viario, ¥ de 10 lux en
los jardines y sistema de espacios libres. Las luminarias seran cerradas, equipadas
con lamparas de descarga, situadas como minimo a 8 m de altura, sobre columnas.

El cableado sera subterraneo bajo tubo de PVC, con arquetas, Yy S€ proyectara de
acuerdo con €l Reglamento Electrotécnico de Baja Tension y demas normas vigentes.

Art. 19. Sistema Telecomunicaciones

El proyecto de urbanizacion debera incluir una red de canalizaciones subterraneas,
arquetas Y conexién a la red general, para telecomunicaciones. Las previsiones
deberan realizarse en coordinacién con la compaiiia Telefénica, y deberan justificarse
en el proyecto de urbanizacion.

Art. 20. Sistema Espacios Libres

El proyecto de urbanizacion incluira el ajardinamiento del sistema de espacios libres,
con plantacion de arbolado, especies arbustivas y superficies de césped. En el
proyecto se tendra en cuenta la facilidad de mantenimiento, y en las zonas de césped
se incluiran sistemas de riego.

Se proyectaran papeleras repartidas por todo el viario. Los materiales seran
resistentes y de facil mantenimiento.
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CAPITULO 4 —- ORDENANZAS DE LA EDIFICACION

Art. 21. Condiciones de altura y volumen

Se aplicaran de acuerdo con las definiciones generales establecidas en el Plan
General Municipal de Ordenacién de Siero.

Los computos de edificabilidad, condiciones de sétanos o semisotanos, medicion de
alturas, etc. se aplicaran segun las normas generales establecidas por el Plan General
de Siero para el resto del municipio.

Art. 22. Condiciones de uso

Seran de aplicacién con caracter general y complementario, las condiciones
establecidas en las Normas Urbanisticas del Plan General Municipal de Ordenacion de
Siero, articulo 2.148.4, asi como también la normativa sectorial especifica que pueda
resultar de aplicacion.

Art. 23. Condiciones Estéticas

Las condiciones estéticas y de disefio, seran de composicion y configuracion libres.

En todo caso el desarrollo de los proyectos se debe realizar por profesionales
competentes cuidando adecuadamente tanto los aspectos estéticos de los materiales
y acabados, como la configuracion del disefio referida a la composicién de formas
dimensiones y proporciones.

Art. 24. Otras Condiciones

Las condiciones relativas a Seguridad, Salubridad, Higiene, lluminacion Ventilacion y
todas aquellas reguladas en las Normas Basicas de Edificacion, deberan quedar
definidas y justificadas, en los proyectos técnicos de edificacién, de acuerdo con los
usos Yy utilizacion proyectados, que deberan concretarse en cualquier caso.

Se asegurara la accesibilidad y la supresion de barreras arquitectdnicas y obstaculos,
en el disefio y ejecucion de los elementos de la urbanizacién, del mobiliario urbano y
en la construccion y rehabilitacion de edificios, de conformidad, en su caso, con lo
dispuesto en su legislacion especifica.

Art. 25. Condiciones Particulares — Zonificacion

La Zonificacion establecida en el Plan parcial, se ajustara a la relacion siguiente y a la
que figura en le plano de Zonificacion.

- | - Industrial

- E - Equipamientos.
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En cada una de ellas se establecen las correspondientes limitaciones y parametros de
edificacién.

Art. 26. Zona | — Industrial
Se trata de la totalidad del suelo privado incluido en el ambito, asi como de la parcela

que se reserva para materializar el 10% de aprovechamiento municipal.

Las Alineacior;es y Rasantes quedan establecidas en el plano 5/VIl, de ORDENACION
GENERAL, ALINEACIONES Y RASANTES.

Condiciones de emplazamiento
Parcela minima: 2.000 m?, donde se admite la division de fincas de mas de 2.000
m? en partes de hasta 200 m? en las condiciones del art. 2.151 del

Plan General.
Ocupacioén: No se limita la ocupacién en esta zona
Retranqueos: Segun se establece en el art. 2.150 del Plan General.

Condiciones de la edificacion

Edificabilidad: 0,911126 m*m? sobre parcela neta resultante.
No obstante, la edificabilidad se asigna “en bolsa”, de forma que
puede ser trasladable de unos solares a otros, con la limitacion
maxima establecida para el global.

Alturas: 3 plantas y 12 metros a la cumbrera.

Condiciones de uso

Los establecidos en el articulo 2.148 del Plan General.

Sera obligatoria la dotacion de aparcamiento, en el interior de la parcela privada, en
funcién del uso: las instalaciones de industria y almacenes deberan contar con plazas
de estacionamiento para turismos en proporcién de al menos uno por cada 150 m? de
edificacion; y para los demas usos se reservaran espacios en proporcion de un
vehiculo por cada 100 m? construidos, excepto los de infraestructura, para los que no
se establece una proporcién con caracter general, sino la obligacion de justificarlos en
cada caso en funcién de su utilizacion.

Ademas, deberan disponerse superficies especificamente destinadas al uso de
aparcamiento de camiones, en una superficie de al menos el 6,55% de la parcela neta.

Otras condiciones

Se prohibe el uso de vivienda A
No se podran construir secuencias de la edificacion que supongan una longitud
superior a 150 m sin |a prevision de un cortafuegos.
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Art. 27. Zona Equipamientos

El sistema de equipamientos esta configurado por la parcela de 1.700,52 m*.

Ya en el planeamiento se establece que se le asigna un uso de aparcamiento, con el
objeto de solucionar el grave déficit de aparcamientos publicos en la zona.

Las Alineaciones y Rasantes quedan establecidas en el plano 5/VII, de ORDENACION
GENERAL, ALINEACIONES Y RASANTES.

Condiciones de emplazamiento
No se permite edificaciones 0 instalaciones que puedan alterar o entorpecer el
correcto funcionamiento como aparcamiento.

Condiciones de uso
Se vincula al uso especifico como aparcamiento, y como alojamiento de los Servicios
Publicos necesarios habituales.
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1. ETAPAS Y PLAZOS

El plan parcial se desarrollara en principio mediante una unica Unidad de Actuacion,
de acuerdo con la justificacion que figura en la memoria.

Como sistema de actuacion se establece como preferente y con caracter indicativo el
de Compensacion regulado en el Titulo V, Capitulo segundo, Seccidn 3%, Subseccion
12 articulos 171 y siguientes del Texto Refundido de las disposiciones legales
vigentes en materia de ordenacién del territorio y urbanismo, aprobado por Decreto
Legislativo 1/2004, de 22 de abril.

La ejecucién de las obras de edificacién, podra simultanearse con las obras de
urbanizacion, estableciéndose en todo caso, las garantias oportunas sobre la
ejecucion de las obras, y la condicién de haber concluido las obras de urbanizacion,
con caracter previo a cualquier licencia de uso de las edificaciones.

En la concesién de Licencias de construccion simultaneas con las obras de
urbanizacion, el Ayuntamiento podré exigir del promotor o del urbanizador en su caso
la presentacién de fianzas, avales o garantias suficientes para asegurar la ejecucion
de las obras de urbanizacion.

Una vez concluidas las obras de urbanizacién, se procedera a la recepcion de las
mismas por parte del Ayuntamiento, que pasara a responsabilizarse de su
mantenimiento y conservacion, salvo defectos o vicios ocultos.

En todo caso, podran establecerse zonas, conjuntos o ambitos de caracter local para
la gestion o colaboracion en el mantenimiento y gestién de los Servicios Publicos de
entidades privadas, que deberan establecerse en el Proyecto de Actuacion, haciendo
constar su vinculacion y obligaciones en las Escrituras de propiedad de las nuevas
parcelas y solares.

Se prevé una duracion de tres afos para su conclusién a partir de la aprobacion
definitiva del plan parcial.

2 ESTUDIO ECONOMICO

21  GENERALIDADES

Este capitulo tiene por objeto evaluar la repercusion de las obras de infraestructura
necesarias para el desarrollo urbanistico sobre el aprovechamiento total del sector
urbanizable, demostrando que las cargas derivadas del desarrollo del plan son
econdmicamente viables y soportables por la edificacion prevista.
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En el caso que nos ocupa, por la singularidad que sé da de propiedades, donde no
hay urbanizacion interna del sector, se valorara simplemente el coste de la
urbanizacion externa necesaria, repartiendo este gasto entre los dos Sectores
afectados en proporcion a sus aprovechamientos.

La urbanizacién necesaria sera, por un lado, la del denominado como Viario Principal
establecido por el Plan General de Ordenacion, de 2080 m? que supone el
ensanchamiento de la calle Valeriano Ledn.

Este viario se encuentra incluido en su totalidad dentro de la delimitacién del Sector
Este del Ambito.

Por otro lado, debera también incluirse la urbanizacion necesaria para conectar este
futuro viario principal con la zona realmente urbanizada del Poligono de Promogranda,
la calle central del poligono. No puede considerarse que la actual calle Valeriano Ledén
cuente con una urbanizacion suficiente.

Este tramo de la calle Valeriano Le6n que deberia ser urbanizado tiene una superficie

de 570 m? aproximadamente.

Segun datos del Estudio de Gestion del Plan General -en el documento de 2 Revision
del mismo, que es donde aparece este tipo de suelo, sin que sea nominado con otro
nombre que el generico de “GRANDA’-, la superficie total de suelo computable del
Ambito del Suelo Urbanizable de Granda es 81.185 m?, siendo los aprovechamientos
de los dos sectores resultantes implicados iguales.

Aplicando, por lo tanto, una proporcionalidad en funcién de la superficie, el reparto del
coste de estas obras para la ampliacion de la glorieta entre las unidades homogéneas
afectadas sera el siguiente:

SECTOR SUPERFICIE | COEF.

GRANDA-PROMOGRANDA 11.336,77 13,96%

RESTO DEL AMBITO 69.848,23 86,04%
TOTAL 81.185,00 100,00%

Todo el coste de la operacion debe ser asumido por los promotores de este Plan
Parcial.

Respecto a la financiacion de las obras, estas se realizaran a través de financiacion
externa, con la garantia de los suelos propiedad de los promotores.
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22 COSTES DE URBANIZACION

Se trata en ente apartado de evaluar los costes de la implantacién de las obras de
urbanizacién y servicios que constituiran el importe de la inversion en infraestructuras
necesario para poder acometer posteriormente la edificacion en las parcelas.

El sistema seguido para la evaluacion consiste en realizar un presupuesto resumen de
las obras de urbanizacion que debera ser detallado posteriormente en el Proyecto de
Urbanizacién correspondiente.

Los costes de urbanizaciéon del ambito, exterior en este caso al sector, se estiman de
acuerdo con los siguientes capitulos:

N° Capitulo Importe (euros)
1 Movimientos de tierras 54.960,16
2 Pavimentacion 63.105,25
3 | Red de abastecimiento 17.446,18
4 | Red de saneamiento 36.798,27
5 | Alumbrado publico 35.326,90
6 | Energia eléctrica 20.385,72
7 | Otras canalizaciones 13.004,60
8 | Jardineria y paisaje 27.495,90
9 | Sefalizacion y varios 24.156,32
10 | Seguridad y salud 3.220,72
SUMA EJECUCION MATERIAL 295.900,00
Gastos generales (13%) 38.467,00
Beneficio industrial (6%) 17.754,00
TOTAL DE CONTRATA 352.121,00
IVA (16%) 56.339,36
TOTAL CON IVA 408.460,36

En total, los costes de urbanizacién ascienden a la cantidad de 408.460,36 euros.

Aplicando, como se ha expuesto la proporcionalidad en funcion de la superficie, el
reparto del coste de estas obras entre los sectores afectados sera el siguiente:

SECTOR SUPERFICIE | COEF. PARTICIP.EN EL COSTE

GRANDA-PROMOGRANDA 11.336,77 13,96% 57.037,89

RESTO DEL AMBITO 69.848,23 86,04% 351.422,47
TOTAL 81.185,00 100,00% 408.460,36
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Luego, al sector que sé desarrolla en el presente documentr: le corresboe el costear
la cantidad de 57.037,89 euros

2.3 OTROS GASTOS

Ademas de los costes de urbanizacion, es necesario considerar los gastos
correspondientes a honorarios técnicos de redaccion de planes y proyectos, direccion
de obras, gastos de gestion y gastos financieros.

Dada la dificultad para definir con precision estos costes de manera inicial ya que son
dependientes de la forma concreta y el momento en que se vayan desarrollando las
distintas fases, se estima de una manera global este tipo de costes en un porcentaje
del 12% sobre el presupuesto de ejecucion material de las obras propias:

Otros Gastos = 41.319,83 X 12% = 4.958,38 €.

Por otro lado se ha de tener en cuenta la ejecucion del conjunto de actuaciones
previstas como medidas correctoras por |a Evaluacién de Impacto Ambiental, para los
cuales se estima una partida de unos 4.000 euros.

En total, todos estos otros gastos previsibles alcanzan la cantidad de 8.958,38 euros.

24 REPERCUSIONES ECONOMICAS

Se estiman las repercusiones econodmicas, calculando los indices de repercusion que
corresponden Unicamente a los Gastos de Urbanizacion y a Otros gastos, ya que
estos son los desembolsos directos para obtener el suelo completamente urbanizado y
en condiciones de edificar. Estos costes o inversiones se amortizan Unicamente sobre
el 90% del aprovechamiento edificable, ya que el 10% restante es de cesion libre de
cargas con arreglo al Texto Refundido de las disposiciones legales vigentes en materia
de ordenacion del territorio y urbanismo, aprobado por Decreto Legislativo 1/2004, de
22 de abril.

57.037,89 €
9.958,38 €
61.996,27 €

Costes de Urbanizacion (a)

Otros gastos (b)

Gastos de inversion (a+b)
Repercusion por m* de edificacion (90%)
(90%)

Repercusion por m* de solar
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