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Asunto Interesado

Muebles Campa, S.A. Plan Parcial de Suelo
Urbanizable Industrial, en Granda.

L . ]

Don HERMENEGILDO FELIPE FANJUL VINA, SECRETARIO GEN ERAL -
DEL AYUNTAMIENTO DE SIERO, ASTURIAS

CERTIFICO:
Que el Pleno Municipal del Ayuntamiento de Sierosesion ordinaria celebrada el
dia treinta de abril de dos mil nueve, adopto entii@s, el siguiente acuerdo:

URBANISMO

22°- EXPTE. 242R101Z.- MUEBLES CAMPA, S.A. PLAN PARCIAL DE SUELO URBANIZABLE
INDUSTRIAL PROMOGRANDA, EN GRANDA.

“Visto el expediente tramitado a instancia de Muebles Campa, S.A, para la aprobacion del
Plan Parcial para el desarrollo de parte de suelo urbanizable en Granda-Siero y suscrito por los
Arquitectos Diia. Susana Diaz de la Pefia y D. Juan Roces Arbesu.

Teniendo en cuenta las siguientes consideraciones:
Primera: La Junta de Gobierno Local del Ayuntamiento de Siero, en sesidn celebrada el dia

16 de mayo de 2008, acordd aprobar inicialmente el Plan Parcial anteriormente referenciado y
someterlo a informacion publica, en la forma legalmente establecida.

Segunda: La aprobacion inicial se condicion6 a que, con caracter previo a la aprobacion
definitiva se subsanasen las deficiencias y se diese cumplimiento a las prescripciones siguientes:

“a) Las contenidas en los informes de la Arquitectéunicipal de fecha 27 de
Marzo de 2008 y de la Ingeniera Industrial Municipa de fecha 13 de Noviembre de
2007.cuyas copias se adjunta al presente acuerdo.

b) Debera aportarse la documentacion requerida enl enforme emitido por la
Jefa se Seccion de Planeamiento y Gestion de fecBade Mayo de 2008,
introduciéndose las modificaciones requeridas en dbcumento con caracter previo
a la aprobacién definitiva, cuya copia se adjunta al presente acuerdo.”
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Tercera: En cumplimiento de lo acordado, el expediente se sometié a informacion publica
durante el plazo de un mes, mediante anuncios publicados en el Diario La Nueva Espafia de Oviedo,
de fecha 14 de julio de 208, en el Boletin Oficial del Principado de Asturias N° 179 de fecha 1 de agosto
de 2008, y en los Tablones de Edictos de la Casa Consistorial, en Pola de Siero y en el de la Tenencia
de Alcaldia, en Lugones.

Cuarta: Durante el periodo de informacion publica se presentd una sola alegacion por parte
de Santiago Arnaiz del Rio, segun consta en certificacion del Sr. Secretario General del Ayuntamiento
de Siero, de fecha 2 de septiembre de 2008.

Quinta: Con fecha 29 de agosto de 2008, la Arquitecto Municipal y la Ingeniero Municipal,
emite el informe conjunto que a continuacion se transcribe:

“En relacién con el Plan Parcial para el Suelo Urbanizable en Granda, Siero y por
lo que respecta a la alegaciéon presentada por D. Santiago Arnaiz del Rio y pese a que
no existe remitida la alegacién a los promotores para la oportuna contestacion de los
mismos, se remite a los técnicos que suscriben para informe.

Con independencia de las apreciaciones relativas a la calificacién del suelo que
no se consideran objeto del presente expediente, por lo que se refiere a la separacion
de las naves respecto al NUcleo Rural se sefiala:

Se cita errébneamente en la alegacion que “se construye un vial interior de 15 m
de ancho de acceso a parcelas industriales, y con las dos Ultimas parcelas de la parte
Oeste ni siquiera eso”.

No se trata de un vial interior de acceso a las parcelas, tal y como se recoge en
el informe técnico de fecha 13.10.07 y en la memoria del Plan Parcial en su pdg. 17,
sino que se trata del acceso al aparcamiento publico al que se destina el suelo.

En relacién con la separacién de las naves al NUcleo Rural, expresamente la
ficha senala que la totalidad de los terrenos de cesidon obligatoria para Equipamiento
publico se destine a aparcamiento de tal modo que se separe la tipologia Industrial
del Nucleo Rural, lo que se realiza en la ordenacién presentada en el documento en
toda la franja sur, aumentando ademds dicha superficie con el suelo destinado a la
cesion del 10%.

Existe una zona de la parcela |, que no se resuelve la continuidad del
aparcamiento por su ordenacién y superficie pero que en todo caso se da
cumplimiento al retranqueo recogido en el PG, art. 2.150, por lo que se entienden
cumplidos todos los pardmetros de ordenacion para el presente sector en lo que se
refiere a las prescripciones de la ficha y al PG.

En relacién con la cota de la parcela 1 que cita el alegante en cuanto a que es
superior a la de la parcela el NUcleo Rural, se ha de indicar:
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Que en los planos que constan en el documento del Plan Parcial, no se aprecia
variacion alguna de las cotas de los limites de la actuacion respecto al topogrdfico
que se aporta como estado actual. Asi en el plano n°3 denominado TOPOGRAFIA,
INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES, se aprecian las cotas actuales, que coinciden con las
fijadas en el plano n°5 de ORDENACION GENERAL, ALINEACIONES Y RASANTES, por lo
que, dado que el eje previsto en el suelo destinado a aparcamiento presenta
practicamente esas mismas cotas, se puede afirmar por lo tanto que segun la
documentacion del expediente, no se prevén movimientos de tierras en todo el
perimetro de actuaciéon colindante con el Suelo de Nucleo Rural.

Por lo que respecta a la ejecucion de movimientos de tierras y obras en el
dmbito objeto de ordenacién, las que suscriben considera que para proceder a la
ejecucion de estos asi como otras actuaciones, debe estar aprobado definitivamente
el Plan Parcial e inicialmente el proyecto de obras o de urbanizacion que defina tales
obras, no obstante, dependiendo de la envergadura de Ias mismas puede tratarse de
obras menores de retirada de capa vegetal o similar, por lo que habria que
comprobar si existe Licencia y si ésta ampara las obras ejecutadas.

En el siguiente punto se alega que las obras de las naves podrdn ejecutarse sin
la construccion del nuevo vial, pues ya disponen de ofro acceso, y por tanto no se
ejecutard el vial proyectado en el presente Plan.

A este respecto sélo cabe decir que el Plan Parcial es el instrumento que define
la ordenacion, tanto de los suelos privados como publicos, por lo tanto para cualquier
Licencia de actuacién dentro del suelo delimitado por el Plan Parcial, debe estar
definitivamente aprobado éste y inicialmente el Proyecto de Urbanizacién.

En cuanto al acceso de 15 metros, se ha de indicar que se habia solicitado por
parte del Ayuntamiento que se ejecutase el vial de 15 metros para conectar con via
urbanizada, via que se localizaria en el cruce del poligono industrial Les Penes, para la
apertura de dicho vial resultan implicados los dos desarrollos en trdmite que se ubican
a ambos lados del mismo, uno de ellos mediante el presente Plan Parcial y ofro en que
se tramita con nUmero de expediente 242R1028, por tanto el espacio temporal para la
ejecucion del vial es el que establezca la aprobacion y desarrollo de los planes y los
proyectos de urbanizacién de ambos dmbitos, que deberdn estar ejecutados vy
recibidos para la concesién de las Licencias de Uso y Ocupacion de las edificaciones.

Finalmente se vuelve a incidir en la separacion del Nicleo Rural de la zona Oeste
de la actuacioén, lo que se contesta al inicio del informe.

Todo lo cual se informa a los efectos oportunos.”

Dada cuenta de la alegacion presentada a la promotora del Plan Muebles Campa, S.A, ésta
presentd en escrito de fecha registro de entrada a este Ayuntamiento 6 de octubre de 2008, las
alegaciones que tuvo por conveniente a su derecho.
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Sexta: La Jefa de Seccién de Planeamiento y Gestion Urbanistica, con fecha 3 de octubre de
2008 emiti6 el informe que a continuacion se transcribe:

“ Examinado el expediente de referencia, la Técnico que suscribe informa:

Mediante Acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 16 de mayo de 2008 se
aprob6 inicialmente el Plan Parcial para el desarrollo de parte del suelo Urbanizable de
Granda, tramitado a instancia de Muebles Campa S.A. y suscrito por los Arquitectos Difia
Susana Diaz de la Pefia y D Juan Roces Arbesu.

El expediente ha sido sometido al correspondiente periodo de informacién publica
mediante publicacién de anuncio en el BOPA de fecha 1 de agosto de 2008, de anuncio
en el diario regional “ La Nueva Espafia “ vy en los tablones de anuncios de la Casa
Consistorial y de la Tenencia de Alcaldia de Lugones.

Se ha presentado una tnica alegacion, la formulada por D Santiago Arnaiz del Rio.

De dicha alegacion se ha dado traslado a los técnicos municipales que han emitido
informe sobre el particular con fecha 29 de septiembre de 2008. Igualmente, se ha dado
traslado a la entidad promotora, a pesar de que en el informe técnico se indica lo
contrario. Cabe sefialar que intentada la notificacién por correo ordinario y con el
objeto de no dilatar mdas la tramitacion del procedimiento, se ha notificado via correo
electronico.

Consta presentado escrito de contestacién a las alegaciones con esta misma
fecha.

En relacién a la alegacion formulada ha de indicarse lo siguiente:

Primera: Alude el Sr Arnaiz del Rio a la oposicién vecinal que en su dia ya hubo a
la recalificacion de los terrenos objeto del Plan Parcial v a las promesas de la entonces
Concejala de Urbanismo de tener en cuenta esta oposicién en el momento de proceder
al desarrollo del Plan Parcial correspondiente, reservando algun tipo de proteccion de
los suelos calificados como Nucleo rural colindantes.

Afiade que la Gnica separacién que observa es “ un vial interior de 15 m de ancho
de acceso a las parcelas industriales “ y en cuanto a las parcelas mas situadas al oeste
ni siquiera esto puesto que se plantea adosamiento a colindante.

Segunda: Plantea que en la parcela 1 del Sector II se han realizado obras de
relleno y compactacion del suelo que podria quedar a cota superior a la parcela de
Nucleo Rural colindante y alterar asi la situacion actual e impedir la escorrentia natural
de aguas pluviales. Alude igualmente a obras realizadas sin licencia sobre la
denominada parcela 4.

Tercera: Alega que en las parcelas 1 y 3 ya se desarrolla actividad y que ademas
no necesitan nuevo vial de acceso puesto que ya disponen de ¢l entendiendo por tanto
que el vial proyectado no se ejecutard y que por tanto se mantendra la actividad sin
ningun tipo de proteccion sobre la zona de nucleo.
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Cuarta: Que el tnico acceso principal al ambito industrial se hard por un camino
rural, la Avda Valeriano Leo6tn, de 4 m de ancho y que si bien se prevé un
ensanchamiento del mismo no queda claro si se ejecutard previa o simultidneamente al
uso industrial de las parcelas y lo mismo sucede con los 50 m restantes de enlace con
el vial actual.

Quinta: Incide nuevamente sobre el requerimiento municipal relativo al
establecimiento de los terrenos de cesién destinados a aparcamientos para separacion
de suelo de tipologia industrial del nticleo rural de poblacion.

En contestaciéon a las alegaciones formuladas, conforme se recoge en el informe
técnico emitido y en la contestacion presentada por al parte, ha de indicarse lo
siguiente:

Primera: Al margen de las consideraciones efectuadas en este punto y cuya
consideracién no corresponde efectuar a quien suscribe, se pone de manifiesto en
ambos escritos la interpretacién errénea efectuada por el alegante respecto al vial
interior de 15 m que no es tal, sino que se trata de la zona de equipamiento publico
destinada a aparcamiento y que ha de servir de separacion entre ambos tipos de suelo,
lo que realiza en toda la franja sur aumentandolo ademaés con el suelo destinado a cesiéon
del 10%. En la zona donde no se fija se cumple igualmente el retranqueo exigible por el
vigente PGMO de Siero por lo que desde el punto de vista de la ordenacién, nada habria
de objetarse.

En el mismo sentido se pronuncia el escrito presentado por los promotores que
aclara que se trata de una parcela de equipamiento, de cesién al Ayuntamiento de Siero
y destinada al concreto uso de aparcamiento.

Segunda: en el informe técnico se concluye en relacién con la cota de la parcela 1
que “ segiin la documentacion del expediente, no se prevén movimientos de tierras en
todo el perimetro de actuacion colindante con el suelo de Nicleo Rural” extremo que
se ratifica en el escrito de contestacién a las alegaciones cuando se indica que el Plan
Parcial “ no considera necesarios movimientos de tierra en el borde de la actuacion que
alteren los niveles naturales del terreno.”

En cuanto a los movimientos de obras y de tierras que afirma, han sido realizados
en el ambito del Plan Parcial, habrd de darse traslado en su caso al Negociado
correspondiente y a los efectos que procedan pero no han de ser objeto del presente
expediente ni corresponde a la Seccién de Planeamiento y Gestién la adopcion de las
medidas que se solicitan.

Tercera: Se comparte plenamente el criterio expresado en el informe técnico por
cuanto que el Plan Parcial define la ordenacion de suelos privados y publicos vy
cualquier licencia que en el ambito haya de otorgarse requiere su previa aprobacion asi
como la tramitaciéon del Proyecto de Urbanizacion correspondiente.

Afiadir tan solo desde el punto de vista juridico que la ejecucidon de las obras de
urbanizacion, tal y como establece cuanta normativa urbanistica resulta de aplicacion,
puede ser previa o no, a la ejecucion de las obras de edificacion debiendo prestarse en
este ultimo caso las garantias legalmente previstas.
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Cuarta: En cuanto al acceso de 15 m se indica en ambos escritos que se trata de
una actuacion que conectara con via urbanizada y que serd realizada de modo conjunto
por los promotores del presente plan Parcial yv del que también se encuentra en
tramitacion en expediente 242R1028, siendo el espacio temporal el que establezca la
aprobacion y desarrollo de los planes y proyectos presentados. En el escrito presentado
por el promotor se indica que estas obras ya se encuentran previstas y cuantificadas en
el desarrollo previsto.

Por todo cuanto se ha expresado, se propone desestimar las alegaciones
formuladas.

Desde el punto de vista medioambiental, ha de sefialarse que con fecha 14 de julio
de 2008 tiene entrada en el Registro General de la Consejeria de Medio Ambiente una
copia en formato digital de la documentacién aportada por los promotores sobre el
particular, con el objeto de que se determine por el organo correspondiente, si es
precisa o no la tramitacion de Estudio de Impacto Ambiental, aunque todo parece indicar
que en el Plan Parcial no es necesario puesto que de hecho, asi se ha acordado con
ocasion de la tramitacién de expedientes similares.

Hasta el momento no se ha recibido contestaciéon alguna sobre el particular.

Indicar que, tal y como se recogia en el informe juridico emitido con ocasién de la
aprobacion inicial y en el acuerdo de la Junta de Gobierno Local que lo transcribe,
quedaba pendiente de aportar parte de la documentacion que el TR 1/2004 de 22 de
abril, viene exigiendo para los Planes parciales de iniciativa particular. Igualmente debe
justificarse adecuadamente la titularidad de las parcelas incluidas en el ambito, debiendo
aportarse en todo caso con cardcter previo a la aprobacién definitiva del documento la
documentacion en coordenadas UTM para su verificacion por el Servicio Municipal de
Topografia.

Todo ello habra de refundirse en un Unico texto que clarifique la documentaciéon
que ha de ser objeto de aprobacién definitiva puesto que tal y como se indicaba en los
informes técnicos y juridico emitidos con ocasion de la aprobacion inicial, ha de darse
cumplimiento a ciertas consideraciones que recogidas en dichos informes, han de
corregirse para la aprobacion definitiva.

Por todo lo expuesto procede que, de conformidad con lo dispuesto en el articulo
89 del Decreto Legislativo 1/2004 de 22 de abril y articulo 250 del Decreto 278/2007
de 4 de diciembre, por parte de la Junta de Gobierno Local, 6rgano competente de
conformidad con lo sefialado en el articulo 89 del Decreto Legislativo 1/2004 de 22 de
abril en relacion al articulo 21.2.j) de la Ley 7/85 de 2 de abril reguladora de las bases
de régimen local y la Resolucion de Alcaldia de 5 de julio de 2007 de Delegacion de
atribuciones en este 6rgano se adopte acuerdo:

1.- Desestimando la alegaciéon formulada por el Sr Arnaiz del Rio en los términos
sefialados en los informes técnico y juridico.

2.~ Ordenando la remisiéon del expediente a la Comision de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio de Asturias, CUOTA para informe preceptivo y no vinculante.
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Lo que se informa a los efectos oportunos.”

Séptima: La Junta de Gobierno Local del Ayuntamiento de Siero, mediante acuerdo de fecha
10 de octubre de 2008, acordd desestimar la alegacion formulada por el Sr. Arnaiz del Rio, por los
motivos explicitados en los informes antes transcritos, y remitir el expediente a la CUOTA, para que por
parte de este organismo se emitiera el informe previo y no vinculante, antes de la aprobacion definitiva
del Plan Parcial, por parte del Ayuntamiento, previsto en el articulo 89.3 del Texto Refundido de las
Disposiciones Legales vigentes en materia de Ordenacion del Territorio y Urbanismo del Principado de
Asturias, aprobado por Decreto Legislativo n® 1/2004 de 22 de abril.

Octava: La Permanente de la CUOTA, en sesion de fecha 16 de diciembre de 2008, emitid
el informe favorable al Plan Parcial, que a continuacion se transcribe:

“La Comision de Urbanismo y Ordenacién del Territorio del Principado de
Asturias (CUOTA), EN Permanente, en sesion de fecha 16 de diciembre de 2008,
adopto, entre otros, el siguiente acuerdo:

Emitir informe favorable del instrumento de ordenaciéon urbanistica referenciado a
los efectos previstos en el articulo 89 del Texto Refundido de las disposiciones legales
vigentes en materia de ordenacion del territorio y urbanismo, aprobado por el Decreto
Legislativo 1/2004, de 22 de abril, (BOPA 27 de abril del 2004), con siguientes
consideraciones:

1 ANTECEDENTES Y OBJETO DEL PLAN PARCIAL

El Ayuntamiento de Siero remite para su informe la delimitacion del sector y el
Plan Parcial de un sector del suelo urbanizable industrial de Granda, del PGO de Siero
(BOPA DE 16.09.06).

Se realiza consulta a la Consejeria de Medio Ambiente y Desarrollo Rural, de la
necesidad de realizar o no tramitacion ambiental. No consta en el expediente
contestacion a esta Consejeria, pero se estard a lo dispuesto por ella en lo relativo a
este asunto.

2 TRAMITACION

Q Aprobaciéon Inicial: Por Acuerdo de la Junta de Gobierno Local del
Ayuntamiento de Siero, de fecha 16 de mayo e 2008. En el mismo acto se
somete el expediente a informacioén ptblica, por un plazo de un mes (BOPA
del 01/08/08, “La Nueva Espafia” del 14/07/08.

Segun consta en la certificacion emitida por el Secretario Accidental del

Ayuntamiento, de fecha 2 de septiembre de 2008, durante el citado plazo se

presento 1 alegacién, que fue desestimada.

Con fecha 10 de octubre de 2008, la Junta de Gobierno Local acuerda la

remision del expediente a CUOTA para su informe.

3. INFORME
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Segun el articulo 66.5 del Texto Refundido de las disposiciones legales vigentes
en materia de ordenacién del territorio y urbanismo del Principado de Asturias
(TROTU), las determinaciones de los Planes Parciales se desarrollardan en la memoria,
normas urbanisticas, planos de informacién, ordenaciéon y proyecto, Plan de etapas, y
evaluacién de los costes de urbanizacién y de implantacion de servicios, modulados
conforme a la complejidad de la ordenacién y caracteristicas del propio concejo.

Respecto al PP presentado informa lo siguiente:

O Documentacion

Se presenta PP que consta de Memoria, compuesta de 5 capitulos (Justificacién de
la procedencia de su formulacion, el drea de intervencién, la ordenacién, estudio del
trafico y cuadros resumen de caracteristicas), un anexo que recoge las ordenanzas de
aplicacion en el ambito, otro sobre el Plan de Etapas y el Estudio Econ6émico y 7 planos.

No se incluye en la memoria ningun apartado que justifique la documentacién
necesaria segun el articulo 83 del TROTU sobre el contenido de PP de iniciativa
particular.

O Ordenacién

La superficie del ambito de suelo industrial de Granda, tiene una superficie segin
la ficha del PGO de 81.185,00 m2. Se delimita este sector dentro del ambito, con una
superficie de 11.336,77 m2 situado en el extremo oeste del dmbito.

La ordenacion recogida en el PP no reserva suelo para viales. Apoyandose en la
estructura de la propiedad, en la que los propietarios de este sector lo son también de
las parcelas situadas al norte del mismo también destinadas a uso industrial, da acceso
a las nuevas parcelas industriales a través de las ya existentes. En la zona sur del
ambito se sitta la cesién para equipamientos y la cesiéon del 10% de aprovechamiento al
Ayuntamiento, para cumplir con la determinacion de la ficha del PGO para este ambito
en la que se obliga a que se sitlle en esta zona para separar el suelo de tipologia
industrial del Nucleo Rural.

Este retranqueo del Nucleo Rural a través el equipamiento no se da en la parte su
y oeste del sector, en concreto en la parcela resultante -1, que linda directamente con
el nacleo rural. Se fijan en el plano 5/VII unos retranqueos de 5 m con el lindero, que es
el retranqueo a que obliga el capitulo 2.150.

Para que esta ordenacion sea admisible y no suponga problemas en un futuro,
debera existir compromiso de los propietarios de permitir ese acceso, y una vez
obtenidas las parcelas resultantes, se deberan agrupar registralmente éstas a las que le
dan acceso, de forma que no quede, una vez finalizada la ordenacién, parcelas sin
acceso desde el vial publico.

Q Pardmetros urbanisticos

El Plan Parcial tiene como objeto el desarrollo urbanistico de un sector del dmbito e
Granda del Plan General de Ordenacién de Siero, situado en el limite oeste el mismo.

El ambito del Plan Parcial tiene una superficie de 11.336,77 m2, y no incluye ningun
viario. Sobre esta superficie se aplica el moédulo establecido en el PGO, igual a
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0,774457. Por lo tanto, le corresponderia un aprovechamiento de 8.779,84 m2. El
ambito no tiene sistemas generales adscritos.

La zonificacién propuesta en el documento es la siguiente:

Zonificacion Superficie Aprovechamiento
Areas edificables BD 8.655,71 7.901,86

Viarios 0

Aparcamientos 2.681,06 877,98 ()

Espacios Libres 0

TOTAL 11.336,77 8.779,84

(x) Se sefiala edificabilidad en aparcamientos, para indicar que la cesién del 10% de
aprovechamiento al Ayuntamiento, se destina a aparcamiento, vy no puede por lo tanto
incluirse dentro del apartado de las areas edificables.

Respecto a las cesiones, se estara a lo dispuesto en el articulo 64 del TROTU, sobre
determinaciones relativas al uso industrial, en el que se indica que en estas areas se
dejaran reservas para dotaciones publicas en proporcion no inferior al 5% de la
superficie total ordenada para espacios libres, jardines y zonas peatonales, y en
proporciéon no inferior al 5% de la superficie total ordenada, con la determinacion de que
ademas, la suma de ambas no podra ser inferior al 15%.

Ademads dentro de las condiciones de la ficha del 4&mbito que nos ocupa, se dice que
“al objeto de solucionar el grabe déficit de aparcamientos publicos en la zona,
directamente relacionado con el importante numero de empresas implantadas se
considera necesario que la totalidad de los terrenos de cesion obligatoria para
equipamientos publicos se destinen a aparcamiento, de tal modo que separe el suelo de
tipologia industrial del nucleo rural.” Este mismo parrafo mas adelante continta
“Ademéas de las dotaciones producidas en la via publica, v de las reservadas
obligatoriamente dentro de las parcelas edificables, deberdn disponerse superficies
especificamente destinadas al uso de aparcamiento de camiones en proporcion de un %
de superficie bruta”.

Asi el cuadro de cesiones quedaria de la siguiente forma:

Estandares Plan Parcial
s/TROTU Y PGO
Segun art. 64 TROTU vy ficha PGO - > 1.700,51 m2 1.719,31 m2 NO
15% superficie bruta CUMPLE
Aparcamiento (segun ficha PGP) - 5% 566,51 m2 0 m2
superficie bruta
TOTAL CESIONES 2.267,35 m2 1.719,31 m2
E9593
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Habra que justificar la cesion de 15% de la superficie bruta del ambito destinada al
aparcamiento de camiones.

Toda la superficie de cesién obligatoria se destina a aparcamiento publico.

Al Ayuntamiento le corresponde, como ya se ha dicho antes 877,98 m2 de
aprovechamiento, para el que se le cede, segun la memoria, un parcela de 961,75 m2.
En el PP se destina esta superficie a zona de aparcamiento, y el Ayuntamiento, con
fecha 13 de junio de 2008, por la Junta de Gobierno Local se adopta nuevo acuerdo,
subsanando un error material, consistente en la inclusién en el apartado primero en la
parte dispositiva del acuerdo de aprobacién inicial de una nueva condicién con la letra ¢
en la que se establece “que se considera necesario que el suelo previsto para acoger el
10% de cesiéon de aprovechamiento urbanistico se destine también a aparcamiento
publico, al objeto de resolver el grave problema de aparcamiento de la zona, vy en linea
con el resto de decisiones adoptadas por el PGO, en la ficha correspondiente al ambito
de suelo.” Por lo tanto asume la cesioén del 10% en aparcamiento.

. Ordenanzas

Las Ordenanzas se presentan como un anexo del PP. En las mismas se asume lo
definido en el PGO, con las excepciones y salvedades que se fijen.

. Sistema de actuacion y Plan de Etapas

El Plan Parcial se ejecutara por le Sistema de Compensacion en una unica etapa. Se
define un plazo de 3 afios par acabar las obras de urbanizacién desde la aprobacion
definitiva del PP. Respecto al plazo para la ejecuciéon de la edificacién, no se fija
ninguno, por lo que en informe municipal se fija en 4 afios.

. Infraestructuras

Se presenta un Unico plano que define los trazados de la red de saneamiento, red de
suministro de agua, red de energia eléctrica, red de alumbrado, red de gas y red de
telefonia. No se aclara de donde se conecta a cada una de las redes, pero en
contestacion a informe municipal sobre el asunto argumenta que el plano es un simple
esquema que se concretard en el posterior Proyecto de Urbanizacion, y que en todo
caso, se debe tener en cuenta que el sector es colindante con el poligono de
Promogranda, donde se encuentran todos los servicios necesarios.

Se incluye una seccion longitudinal del anico viario que se realiza en el sector para
dar servicio al aparcamiento, ys e comprueba que éste se adapta al reglamento de la
Ley 5/95 de promociéon de la accesibilidad y supresién de barreras, en los ambitos
urbanistico y arquitectonico. No se presenta ninguna seccién transversal de este vial.

Se incluye en la memoria el compromiso de urbanizar el ensanchamiento de la
C/Valeriano Leén junto con el otro sector definido en este ambito, no solo la parte que
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linda con ¢l sino hasta su conexion con el viario principal del poligono de Programada.
Segun informes municipales la urbanizacién de esta calle deberd continuar hasta su
cruce con la N-634.

4. CONCLUSION

Visto el Plan Parcial presentado, previo a la aprobacion definitiva, se INFORMA
FAVORABLEMENTE vy aparte de los condicionantes puestos en los informes
municipales, se deberia:

- Presentar documentacion que justifique las determinaciones recogidas en el
art. 83 del TROTU sobre el contenido de PP de iniciativa particular.

- Justificar que las reservas para dotaciones realizadas se ajustan alas que se
determinan en el Reglamento de Planeamiento y en la ficha del dmbito incluida en el
PGO, en concreto las referidas a una reserva delb% de la superficie bruta del sector de
aparcamientos para camiones.

Presentar acuerdo de los propietarios afectados de permitir el acceso a las parcelas
resultantes por la ordenacién, y a, una vez obtenidas éstas, proceder a agrupar
registralmente las mismas con las parcelas que las dan acceso, ya que en caso contrario
estas parcelas no tendran la condicion de solar, y no podran edificar.

Todo ello de conformidad con el Decreto 16/2008, por el que se regula la
composicién competencias y funcionamiento de la CUOTA, (BOPA N¢ 84 de 12 de
marzo de 2008.”

Novena: Con fecha 20 de enero de 2009, la Jefa de Seccion de Planeamiento y Gestion
Urbanistica, emite el informe que a continuacion se transcribe:

“Examinado el expediente de referencia, la Técnico que suscribe informa:

Con fecha 18 de octubre de 2008 se presenta escrito por parte de D Santiago Arnaiz del
Rio donde pone de manifiesto que, por un lado, no se le ha dado traslado de la contestacion a
las alegaciones formuladas en el expediente y por otro lado, que se estan realizando obras de
construccion de nave sobre una de las parcelas resultantes del Plan parcial presentado, cuya
paralizacion expresamente solicita.

Con fecha 2 de enero de 2009 se presenta por parte del interesado un nuevo escrito con
idéntico contenido.

Al primero de los escritos presentados, al coincidir en el tiempo con la remision del
expediente a la CUOTA para informe previo y no vinculante, no se le ha dado contestacion
alguna.

Cabe indicar que, por lo que respecta al acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 5
de octubre de 2008 donde se resuelve la alegacion formulada por el interesado y se acuerda la
remision del expediente a la CUOTA, ha de serle debidamente notificado. Se trata no
obstante, de un acto de tramite, frente al que no cabe recurso alguno.

B115113
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Por lo que respecta a la segunda de las cuestiones planteadas, relativa a la realizacion de
obras en una de la parcela nimero 4 de las definidas en el Plan Parcial y a la concreta solicitud
de paralizacion de las mismas que efectia, ha de darsele traslado sin mas demora a la
Seccion de Disciplina para su conocimiento y a los efectos que resulten procedentes,
puesto que no es competencia ni de esta Seccion, ni del presente expediente, adoptar medidas
como las que plantea.

En cuanto a la tramitaciéon administrativa a seguir:

Consta incorporado al expediente informe favorable de la CUOTA adoptado por la
Permanente de la misma con fecha 16 de diciembre de 2008. En dicho informe, pese a ser
favorable, se contienen una serie de prescripciones que habran de ser corregidas para la
aprobacion definitiva del documento.

Igualmente se informaba con ocasion de la aprobacion inicial y se reiteraba en el informe
de contestaciébn a las alegaciones, que queda pendiente de aportar parte de la
documentacion que el Texto Refundido 1/2004 de 22 de abril viene exigiendo para
los planes de iniciativa particular, debe justificarse adecuadamente la titularidad de
las parcelas incluidas en el ambito y aportarse la documentacion en coordenadas
UTM para su verificacion por el Servicio Municipal de Topografia.

Se insiste igualmente en que, toda la documentacion habra de refundirse en un
unico texto que clarifique la documentacion que ha de ser objeto de aprobacion
definitiva puesto que ha de darse cumplimiento a ciertas consideraciones que
recogidas en los informes técnico y juridico, han de corregirse para la aprobacion
definitiva.

Lo que se informa a los efectos oportunos.”

Décima: Con fecha 12 de marzo de 2009, la Arquitecto Municipal emite el informe que a
continuacion se transcribe:

“Tras la remisién del informe de CUOTA, se presenta en FEBRERO de 2009, el
TEXTO REFUNDIDO suscrito por los arquitectos SUSANA DIAZ DE LA PENA y JUAN
ROCES ARBESU.

Por lo tanto, en lo que a cuestiones técnicas objeto de valoracion por quien
suscribe, se informa:

El documento consta de la siguiente documentacion:

Memoria

Planos

Situacion.

Delimitacién del ambito.
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Topografia. Infraestructuras existentes.
Parcelas originales.

Ordenacién General. Alineaciones y rasantes.
Zonificacion y usos.

Esquema previsto de infraestructuras.

Se recoge en el escrito que acompafa a la documentacion, en cuanto a la dotaciéon
de plazas de aparcamiento que ya se establecia en el articulo 26: ... serd obligatoria la
reserva de plazas de aparcamiento en el interior de la parcela privada, en un
proporcion minima de una plaza por cada 82 mZ de construccion y que parte de esta
reserva serd para camiones.

Esta ultima frase no consta en la pagina 9 del documento aprobado inicialmente.

En todo caso, en el Texto Refundido se modifica la redaccion del articulo, dando
cumplimiento tanto al articulo 2.53 del Plan General en cuanto a las dotaciones de
aparcamientos o garajes en los diferentes usos, como a la necesaria dotacion de
aparcamiento de camiones dentro de las parcelas edificables en proporcion de un 5% de
la superficie bruta.

Deberia rectificarse la proporcién sefialada de un 5,89% debiendo ser del 6,55% al
no poder incluir en ese suelo neto la parcela objeto del 10% de cesién, ya que esta se
destina al uso de aparcamiento y por lo tanto no puede considerarse como edificable, ya
que la ficha del suelo urbanizable dice: ... Ademds de las dotaciones producidas en la via
publica, v de las reservadas obligatoriamente dentro de las parcelas edificables,
deberdn disponerse superficies especificamente destinadas al uso de aparcamiento de
camiones en proporcion de un 5% de superficie bruta .

Superficie bruta del ambito: 11.336,77 m2

5% de dotacion de aparcamiento de camiones: 566,83 m2
suelos netos edificables:  8.655,71 m2

dotacion de aparcamientos en proporcién al suelo neto: 6,55%

Todo lo cual se informa a los efectos oportunos.”

Undécima: Con fecha 27 de abril de 2009, la Jefa de Seccidén de Planeamiento y Gestion
Urbanistica emite el informe que a continuacién se transcribe:

“ Examinado el expediente de referencia, la Técnico que suscribe informa:

Mediante acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 16 de mayo de 2008 se
aprobd6 inicialmente el Plan Parcial para desarrollo de parte del Suelo Urbanizable de
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Granda, aprobado a instancia de MUEBLES CAMPA S.A. y suscrito por los Arquitectos
Diia Susana Diaz de la Pefia y D Juan Roces Arbesu.

Sometido el expediente al correspondiente periodo de informacién publica
mediante Anuncio en el BOPA de fecha 1 de agosto de 2008 , en el Diario La Nueva
Espafia v en los tablones de anuncios del Ayuntamiento de Siero y de la Tenencia de
Alcaldia de Lugones, consta presentada una tnica alegacion por parte del Sr D Santiago
Arnaiz del Rio.

Mediante Acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 10 de octubre de 2008 se
desestima la alegacion formulada y se acuerda la remision del expediente a la CUOTA
para informe.

Con fecha 30 de diciembre de 2008 se incorpora al expediente informe de la
Permanente de la CUOTA de fecha 16 de diciembre de 2008, favorable al Plan Parcial
presentado, en las condiciones que en el mismo se sefialan.

Indicar que, de dicho acuerdo se ha dado traslado a la entidad promotora con el
objeto de que procediera a la subsanacion de las deficiencias observadas.

En el informe emitido por la CUOTA se indica expresamente que aparte de los
condicionantes impuestos en los informes municipales se deberia:

-presentar documentacion que Jjustifique las determinaciones recogidas en el
articulo 83 del TROTU sobre el contenido del Plan Parcial de iniciativa particular.

Consta incorporado al expediente con fecha 11 de febrero de 2009 escrito
aclaratorio sobre este particular.

—justificar que las reservas para dotaciones realizadas se ajustan a las que se
determinan en el Reglamento de Planeamiento y en la ficha del dmbito incluida en el
PGO, en concreto las referidas a una reserva del 5% de la superficie bruta del sector de
aparcamiento para camiones.

Consta incorporado al expediente, tal y como se requeria, un Texto Refundido que
pretende dar cumplimiento a las indicaciones impuestas por la CUOTA recogiendo, para
una mayor claridad, y en un solo documento la documentacién que ha de ser objeto de
aprobacion definitiva.

Consta emitido informe técnico por parte de la Arquitecta Municipal con fecha 12
de marzo de 2009 donde expresamente se constata el cumplimiento de esta condicion,
si bien entiende que ha de modificarse el porcentaje que a tales efectos se sefiala que
es del 5,89 % de la parcela neta. Y ello por las razones que quedan suficientemente
explicitadas en el informe técnico. Dada la escasa entidad de la modificacion requerida,
se aportan por duplicado sendas rectificaciones de la hoja numero 20 de la Memoria y
de la Hoja namero 9 de las Ordenanzas que expresamente recogen una reserva de al
menos el 6,55 % tal y como se requiere.
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-presentar acuerdo de los propietarios afectados de permitir el acceso a las
parcelas resultantes por la ordenacion y a, una vez obtenidas éstas, proceder a agrupar
registralmente las mismas con las parcelas que les dan acceso, yva que en caso
contrario estas parcelas no tendran la condicion de solar y no se podrian edificar.

Consta incorporado al expediente escrito suscrito por D Fernando Castro Campa en
representacion de Muebles Campa S.A. D Francisco Javier Caicedo Suarez en
representaciéon de Excarpri S.A. y D Angel Bautista Vallina Garcia y D José René
Armas Cuesta C.B. en representacion de Grupo Vallina, titulares de la totalidad del
ambito afectado por el Plan Parcial, segin expresamente se indica, donde
expresamente se asume esta condicion.

Indicar tan solo que tal y como se indicaba en el informe juridico de fecha 3 de
octubre de 2008, la documentacion medioambiental inicialmente presentada por la
entidad promotora, se remitio a consulta del 6rgano medio ambiental competente con el
objeto de confirmar si resultaba preciso la tramitacién de Estudio de Impacto Ambiental
en su caso.

Dicha documentacién fue recibida en el Registro General de la Consejeria de Medio
Ambiente y Desarrollo Rural con fecha 14 de julio de 2008 sin que a pesar del tiempo
transcurrido ( nueve meses) desde que esta consulta fue efectuada, se haya recibido
escrito alguno por parte de la misma. Se entiende por tanto, salvo mejor criterio
juridico, que ha de continuarse con la tramitacion del procedimiento.

Por ultimo, indicar que con esta misma fecha se emite informe topografico
favorable al instrumento presentado, al comprobarse que las superficies topograficas
son correctas y que el desarrollo concuerda con los desarrollos colindantes.

Se advierte no obstante en dicho informe de la existencia de una nave en
construccion coincidente con la ya denunciada por el Sr Arnaiz del Rio. Indicar que se
encuentra en tramite en la Seccion de Disciplina Urbanistica, expediente 234SD04U en
relacion con la misma, al que entiendo habra de remitirsele una copia del informe
topografico para su debida constancia en el expediente. No obstante, ambas
tramitaciones son independientes, debiendo continuarse con la tramitacion del plan
parcial presentado.

Es el Plan Parcial el que se establece la ordenacion de la zona y al que habran de
ajustarse todas cuantas actuaciones posteriores hayan de realizarse.

Por todo cuanto se ha dicho se propone se adopte, por el Pleno de la Corporacién,
organo competente de conformidad con lo dispuesto en el articulo 22.2.c) de la Ley
7/85 de 2 de abril Reguladora de las Bases de Régimen Local en relacién con lo
dispuesto en el articulo 89 del TR 1/2004 de 22 de abril por el que se aprueban las
Disposiciones legales vigentes en Materia de Ordenacién del Territorio Urbanismo del
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Principado de Asturias vy articulo 250 del Decreto 278/2007 de 4 de diciembre,
acuerdo:

1.- Aprobando definitivamente el Plan Parcial para desarrollo de parte del Suelo
Urbanizable de Granda, aprobado a instancia de MUEBLES CAMPA S.A. y suscrito por
los Arquitectos Dfia Susana Diaz de la Pefia y D Juan Roces Arbest.

2.~ Notificando expresamente el acuerdo de aprobacién definitiva a todos cuantos
figuran como interesados en el expediente.

3.— Acordando la publicacion del acuerdo de aprobacién definitiva asi como de las
ordenanzas o normas urbanisticas contenidas en el Plan Parcial en el Boletin Oficial del
Principado de Asturias, publicando igualmente el acuerdo en los Tablones de Anuncios
de la Casa Consistorial y de la Tenencia de Alcaldia de Lugones.

4.— Remitir dos ejemplares del Plan Parcial, uno en formato digital, debidamente
diligenciados con sus planos correspondientes a la Consejeria de Infraestructuras,
Politica Territorial y Vivienda para su incorporacién al Registro de Planeamiento.

5.— Remitir un ejemplar a la Gerencia Territorial de Catastro a los efectos fiscales
correspondientes. “

Visto el dictamen de la Comisidn Informativa de Urbanismo, Industria, Empleo y Seguridad
Ciudadana de fecha 28 de abril de 2009, que es leido por el Sr. Secretario General de la Corporacion y
cuyo tenor literal es el siguiente:

“Por unanimidad, se propone:

1.- Aprobar definitivamente el Plan Parcial para dsarrollo de parte del
Suelo Urbanizable de Granda, aprobado a instanciaedlMUEBLES CAMPA S.A.
y suscrito por los Arquitectos Diia Susana Diaz dealPefia y D Juan Roces
Arbesu.

2.- Notificar expresamente el acuerdo de aprobaciomlefinitiva a todos
cuantos figuran como interesados en el expediente.

3.- Acordar la publicacion del acuerdo de aprobacid definitiva asi como de
las ordenanzas o normas urbanisticas contenidas ehPlan Parcial en el Boletin
Oficial del Principado de Asturias, publicando igudmente el acuerdo en los
Tablones de Anuncios de la Casa Consistorial y da [Tenencia de Alcaldia de
Lugones.

4.- Remitir dos ejemplares del Plan Parcial, uno erformato digital,
debidamente diligenciados con sus planos correspaerdtes a la Consejeria de
Infraestructuras, Politica Territorial y Vivienda para su incorporacion al
Registro de Planeamiento.

E16E163 |

Plaza del Ayuntamiento s/n - Pola de Siero - Principado de Asturias - Tel.:985 725 424 - Fax:985 725 042 - CIF:P3306600B - e-mail:
aytosiero@ayto-siero.es



AYUNTAMIENTO DE SIERO

Negociado y Funcionario

211.- ACTAS
189.- URBANISMO

B211TI1051 = 12-05-09 11.07

5.- Remitir un ejemplar a la Gerencia Territorial de Catastro a los efectos
fiscales correspondientes. “

El Pleno Municipal acuerda por unanimidad:

Primero: Aprobar definitivamente el Plan Parcial para el desarrollo de parte del suelo
urbanizable de Granda, promovido a instancias de Muebles Campa, S.A y suscrito por los Arquitectos
Diia. Susana Diaz de la Pefia y D. Juan Roces Arbesu.

Segundo: Publicar el presente acuerdo de aprobacion definitiva del Plan Parcial en el Boletin
Oficial del Principado de Asturias, asi como en su caso, las ordenanzas y normativa urbanistica en él
contenidas, junto con el texto integro de las ordenanzas del Plan y publicarlo igualmente en los
Tablones de Edictos de la Casa Consistorial en Pola de Siero y en el de la Tenencia de Alcaldia, en
Lugones.

Tercero: Remitir al 6rgano competente de la Consejeria de Medio Ambiente, Infraestructuras
y Politica Territorial del Principado de Asturias, dos ejemplares completos del Plan Parcial debidamente
diligenciados con los planos correspondientes, y otro ejemplar a la Gerencia del Catastro a los efectos
fiscales correspondientes.

Cuarto: Notificar expresamente el presente acuerdo de aprobacién definitiva a todos quienes
figuren como interesados en el expediente.

Quinto: Comunicar el presente acuerdo a la CUOTA a los efectos correspondientes, asi
como para justificar el cumplimiento de sus obligaciones.

Y para que asi conste, de orden y con el vistoddehSr. Alcalde, expido y firmo
la presente certificacion, con la reserva del Attc206, del Reglamento de Organizacion,
Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidagdesles, en Pola de Siero, a diecinueve
de mayo de dos mil nueve .

\/° B°
El Alcalde en funciones
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