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( Asunto Interesado
Certificacion de acuerdo plenario, AYUNTAMIENTO DE SIERO
25 de octubre de 2007. PLAZA DEL AYUNTAMIENTO S/N
INVERSIERO, S.A. PLAN PARCIAL, i?silgéi‘?o
AMBITO 2 UH/18/Ua/UZ DE POLA DE

SIERO.

- .

Hermenegildo Felipe Fanjul Viia, Secretario General del Ayuntamiento de
Siero

CERTIFICO: Que el Pleno Municipal, en sesion ordinaria celebrada el dia
veinticinco de octubre de dos mil siete, adoptd, entre otros el siguiente acuerdo:

URBANISMO

200.- EXPTE.: 242Q102F.: INVERSIERO, S.A. PLAN PARCIAL, AMBITO 2
UH/18/Ua/UZ DE POLA DE SIERO.

“Visto el expediente tramitado a instancia de INVERSIERO, S.A, para la aprobacion
del Plan Parcial para el desarrollo de parte del Suelo Urbanizable de la UH/18/Ua/UZ, dentro
del ambito 2 de Pola de Siero.

Teniendo en cuenta las siguientes consideraciones:

13.- La Junta de Gobierno Local del Ayuntamiento de Siero, celebrada el dia 23 de
Febrero de 2007, acordd aprobar inicialmente la propuesta de Plan Parcial de parte del Suelo
Urbanizable de la UH/18/Ua/UZ, dentro del ambito 2 de Pola de Siero; presentado por
INVERSIERO, S.A., suscrito por los Arquitectos D.2 Susana Diaz de la Pefia y D. Juan Roces
Arbesl, y someter el expediente a informacién publica en la forma legalmente establecida.

23.- La aprobacidn inicial se condiciond, a que, con caracter previo a la aprobacién
definitiva, se subsanasen las siguientes deficiencias:

“Las contenidas en los informes de la Ingeniero Industrial Municipal de fecha 20 de
Noviembre de 2007, y en el de la Arquitecta Municipal de fecha 16 de Febrero de 2007; y en
particular lo sefalado en este Ultimo informe de la Arquitecta Municipal, en e/ sentido de gue
para materializar el 10% de cesion obligatoria al Ayuntamiento, ésta deberia referirse al 10%
del suelo neto del total de la actuacion, es decir 1.148,36 m2, y no, 751,81 m2, como
aparecia en el documento.”

33.- En cumplimiento de lo acordado, el expediente se sometié a informacion
publica, mediante anuncios publicados en el Boletin Oficial del Principado de Asturias, de
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fecha 4 de Abril de 2007; en el Diario “La Nueva Espana” de Oviedo, de fecha 1 de Marzo de
2007, asi como en los Tablones de anuncios de la Casa Consistorial de Pola de Siero, y en el
de la Tenencia de Alcaldia de Lugones.

43,- Segun consta en la Certificacion de la Secreteria General incorporada en el
expediente, durante el periodo de informacion publica no se ha producido reclamacion
alguna.

53.- Con fecha 14 de mayo de 2007, la Jefa de Seccién de Planeamiento y Gestion
Urbanistica del Ayuntamiento de Siero, emitio el siguiente informe:

“Examinado el expediente de referencia, la Técnico que suscribe
informa:

Mediante Acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 23 de febrero
de 2007 se aprobo inicialmente el Plan Parcial de parte del Suelo Urbanizable
de la UH 18/U/UZ dentro del ambito 2 de Pola de Siero promovido por
Inversiero S.A. y suscrito por los Arquitectos Diia. Susana Diaz de la Pefia y
D Juan Roces Arbest.

El acuerdo de aprobacién inicial se condicionaba al cumplimiento de las
prescripciones recogida en los informes técnicos obrantes en el expediente y
en particular en el emitido por la Arquitecta Municipal con fecha 16 de
febrero de 2007 donde se sefialaba que “para materializar el 10% de cesion
obligatoria al Ayuntamiento de aprovechamiento, ésta debe referirse al 10%
del suelo neto del total de la actuacion...” criterio compartido asimismo en el
informe juridico de fecha 19 de febrero de 2007 emitido por quien suscribe.

Transcurrido el correspondiente periodo de informaciéon publica
mediante la publicacion del correspondiente Anuncio en el BOPA de fecha 4
de abril de 2007 no se han formulado alegaciones.

No obstante, con fecha 3 de mayo de 2007 se ha presentado un escrito
suscrito por el promotor en el cual asumen las condiciones seflaladas en el
informe emitido por la Ingeniero Industrial Municipal obrante en el
expediente y lo relativo al maximo desarrollo de frente continuo de fachada a
que hacia referencia igualmente el informe emitido por la Arquitecta
Municipal.
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Asimismo y en relacion al 10% de cesion al Ayuntamiento de Siero
manifiestan su disconformidad con el criterio mantenido por los Técnicos
Municipales a lo largo de la tramitacién del expediente, argumentando la
correccion de la propuesta contenida en el documento presentado y sometido
a consideracién de la Corporacidn.

Basicamente sefialan que la legislacién urbanistica no exige que se
ceda el 10% del suelo neto sino el suelo necesario para materializar el 10%
del aprovechamiento total, “sin especificarse que deba ser el 10% del suelo
neto total ni que deba cederse el 10% de cada una de las tipologias que se
desarrollen en el planeamiento” justificando asimismo que esta exigencia
podria resultar necesaria al tratarse de un suelo como el industrial pero no,
en un suelo como el que nos ocupa.

Cabe sefialar que el articulo 14 de la Ley 6/98 de 16 de abril de
Régimen del Suelo y valoraciones , establece expresamente la obligacién de
ceder “obligatoria y gratuitamente a la Administracion actuante el suelo
correspondiente al 10% del aprovechamiento del correspondiente dmbito...”

En el mismo sentido se pronuncia el 119 del TR 1/2004 de 22 de abril
recoge literalmente la obligacién de “ceder obligatoria y gratuitamente a la
Administracion  actuante el suelo correspondiente al < 10% @ del
aprovechamiento medio del correspondiente dambito, de conformidad con lo
que el Plan General haya establecido...”

Esto es, se alude a la necesidad de ceder el 10% del aprovechamiento
pero no al 10% del suelo neto, ni se especifica que deba cederse el 10% de
cada una de las tipologias que desarrollen en el planeamiento. Es cierto
asimismo que el acuerdo de la CUOTA donde se formula dicha exigencia, se
refiere a un Suelo Urbano Industrial.

En este sentido, y sin perjuicio de lo que la Comision de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio pueda establecer al respecto, puesto que ha de ser
remitido el expediente a informe del citado organismo, cabe sefialar que ha
de asumirse la alegaciéon formulada por Inversiero S.A. en lo relativo a este
punto.

No asi cuanto a la escasa entidad de lo que se cede que segun el
promotor habria de determinar la imposibilidad de ejecucién individualizada y
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por tanto posibilitar su adquisicién directa a través del correspondiente
Convenio Urbanistico, tal y como sefiala el articulo 119 del TR 1/2004.

En lo relativo a este punto deberd constar pronunciamiento expreso de
la Corporacién previa emision del correspondiente informe técnico, por lo
que nl se asume ni es objeto de pronunciamiento en este momento.

Por tanto, se propone que por la Junta de Gobierno Local, érgano
competente de conformidad con lo dispuesto en el articulo 21.2.]) de la Ley
7/85 de 2 de abril en relaciéon con la Resolucion de Alcaldia de fecha 3 de
julio de 2003 de Delegacién de Competencias a favor de este o6rgano, se
adopte un nuevo acuerdo en el siguiente sentido:

—Aceptar el criterio expresado por Inversiero S.A. en su escrito de
fecha 3 de mayo de 2007 en cuanto a la cesion del 10% en los términos a que
se hace referencia en el presente informe, sin perjuicio de lo que haya de
derivarse del informe emitido por la CUOTA al respecto y de la necesidad de
introducir en su caso, modificaciones respecto a la documentaciéon
inicialmente presentada, lo que podra realizarse con caracter previo a la
aprobacioén definitiva del presente expediente.

-Remitir el expediente a la CUOTA para informe preceptivo y no

vinculante conforme a lo sefialado en el articulo 89.4 del Decreto Legislativo
1/2004 de 22 de abril. “

63.- La Junta de Gobierno Local del Ayuntamiento de Siero, en sesion celebrada el
18 de mayo de 2007, acordd remitir el expediente a la Comision de Urbanismo y Ordenacién
del Territorio del Principado de Asturias (CUOTA), de la Consejeria de Medio Ambiente,
Ordenacion del Territorio e Infraestructuras del Principado de Asturias, para que por este
organismo se emitiera el informe preceptivo y no vinculante, de conformidad con lo
establecido en el articulo 89.4 del Texto Refundido de las Disposiciones Legales vigentes en
materia de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, aprobado por Decreto Legislativo 1/2004
de 22 de abril; aceptando en este mismo acuerdo el criterio expresado por Inversiero, S.A,
en cuanto a la cesién del 10% del ambito, en el sentido de que ese porcentaje se debe
referir al aprovechamiento, pero no al 10% del suelo neto, ya que tampoco se especifica en
la legislacion vigente, que debe cederse el 10% de cada una de las tipologias que se
desarrollan en el planeamiento.
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73.- La Permanente de la Comision de Urbanismo y Ordenacidon del Territorio del
Principado de Asturias (CUOTA), en su sesion de fecha 10 de octubre de 2.007, adoptd el
siguiente acuerdo:

“Expediente. CUOTA. 441/2005 SIERO. AyuntamientarPParcial Ambito 2.

La Comisién de Urbanismo y Ordenacion del Territaie Asturias (CUOTA), en
Permanente, en sesion de fecha 10 de octubre d& 2660pto, entre otros, el siguiente
acuerdo:

Emitir informe favorable al instrumento de ordenacion urbanistico refessfia los
efectos previstos en el articulo 89 del Texto Refimde las disposiciones legales vigentes
en materia de ordenacion del territorio y urbanigdecreto Legislativo 1/2004, de 22 de
abril, BOPA 27 de abril de 2004) con las siguiemi@ssideraciones:

Respecto a las superficies de reserva para dotasitocales, éstas se calculan segun
al numero de viviendas previsto en el documentofocme a estdndares del Anexo del
Reglamento de Planeamiento y las previsiones d€).FER este Ultimo se zonifica una zona
especifica para localizar las cesiones de equipatuiatribuidas al ambito 2, con una
superficie de 22.660 m2, sobre 315.610 m2 de stmiaputable. Segun estas cifras, al
sector desarrollado en este Plan Parcial le cormsgerian 1.376,17 m2. La superficie
exigible conforme al anexo del Reglamento de Planeato serd de 930 m2. De acuerdo
con estos datos, se cumplen las cesiones exigidas.

Esta superficie se localiza en la zona prevista @PGO y, segln se indica en el
documento, se considera sin uso especifico, si dgeihe proporcionara un tratamiento
propio de zona verde. Teniendo en cuenta que, tercaso, la localizacion de las cesiones
se sitla en el interior de la actuacion, puede @erarse que las necesidades propias del
sector estan cubiertas.

Respecto a la cuestidén planteada por los informesicipales y en el acuerdo de la
Junta de Gobierno Local de 18 de mayo de 2007tivala la necesidad de vincular al 10%
de cesion de aprovechamiento un porcentaje idémliceuperficie de suelo neto edificable,
este criterio se considera correcto en aquellos usgps en los que existe una
homogeneidad en las tipologias resultantes de temacion, mientras que en aquellos
casos en los que coexistan dos tipologias difesesten parametros de ocupacion de suelo
y/o edificabilidades diferentes, la ordenacion dejagantizar que la superficie de suelo
destinada a estos efectos sea capaz de albergauperficie edificable prevista como
cesion, conforme a los parametros correspondiertel® ordenanza aplicable. En el
presente caso, las tres parcelas designadas cosiorcpermiten materializar la superficie
de techo prevista.

Se hace constar expresamente que el presente enfaomprejuzga ni permite
prescindir de cualesquiera otros informes y/o @doiones que fueran necesarias con
arreglo a la normativa sectorial de aplicacionigtao, carreteras, ferrocarriles, costas,
actividades clasificadas etc.) y cuya oportunaratié& —cuando resulte preceptiva- debera
ser gestionada por el propio interesado.
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Todo ello de conformidad con el Decreto 169/19%99dle diciembre, por el que se
regula composicion, competencias y funcionamiemtdadCUOTA, primera modificacion
por Decreto 118/2002, de 19 de septiembre y segpodeDecreto 202/2003, de 18 de
septiembre (BOPAS 14.12.1999; 1.10.2002 y 16.1@ 2@spectivamente).

Lo que se informa para su conocimiento y efectosrtapos, y en especial, a los
previstos en el articulo 89 del Texto Refundidolake disposiciones legales vigentes en
materia de ordenacién del territorio y urbanismedi@to Legislativo 1/2004, de 22 de abril,
BOPA 27 de abril de 2004).

El Jefe del Servicio de la Secretaria de la CUOTA.”

83.- Con fecha 19 de octubre de 2007, el Jefe de la Oficina de Gestidon Urbanistica,
emite el siguiente informe:

“Con fecha 23 de Febrero de 2007 la Junta de Qubieocal acordd aprobar
inicialmente la propuesta de Plan Parcial de pietesuelo Urbanizable de la Unidad
Homogénea 18/U/UZ del Ambito 2 del suelo Urbanigalble Pola de Siero,
presentada por INVERSIERO, S.A. y suscrito porAoguitectos D? Susana Diaz de
la Pefia y D. Juan Roces Arbesu.

Sometido el expediente a trdmite de informacionlipgbno se presentaron
alegaciones.

Con fecha 18 de Mayo de 2007 la Junta de Gobieowallacordd aceptar el
criterio expresado por INVERSIERO respecto a laoceslel 10%, y remitir el
expediente a la CUOTA para informe preceptivo yviiculante, conforme a lo
previsto en el art. 89.4 del DL 1/2004, de 22 deilAlpor el que se aprueba el
TROTUAS.

Con fecha 12 de Junio de 2007 tiene entrada etJ@T@ la documentacion
relativa al Plan Parcial, emitiendo informe la Panente de dicho 6rgano con
fecha... de Octubre de 2007.

Por consiguiente, cumplido el tramite procedimeptalisto por la normativa
urbanistica, y constando informe expreso del Sierde Restauracion y Evaluacion
de Impacto Ambiental de la Viceconsejeria de Me&obiente y Ordenacion del
Territorio, concluyendo que este Plan Parcial nbedsometerse a tramite de
Evaluacion de Impacto Ambiental ni a tramite del&aeon Preliminar de Impacto
Ambiental, de conformidad con lo establecido earel89.3 del DL 1/2004, de 22 de
Abril, por el que se aprueba el TROTUAS, procede gqur el Pleno de la
Corporacion, 6rgano competente segun determing.e222.c) de la Ley 57/2003,
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de 16 de Diciembre, para la modernizacion del Gobidocal, se adopte acuerdo
del siguiente tenor:

1. Aprobar definitivamente el Plan Parcial de pad suelo
Urbanizable de la Unidad Homogénea 18/U/UZ del AmBidel
suelo Urbanizable de Pola de Siero, presentada por
INVERSIERO, S.A. y suscrito por los Arquitectos B#éisana
Diaz de la Pefia y D. Juan Roces Arbesu.

2. Notificar expresamente el acuerdo de aprobadéimitiva a
todos los propietarios que figuren acreditados coates en el
expediente, con los preceptivos recursos; asi @itaoCUOTA,
en cuanto a justificar el cumplimiento de sus aeteaciones.

3. Publicar el acuerdo de aprobacién definitivaeEBOPA, junto
con el texto integro de sus Ordenanzas.

4. Remitir dos ejemplares completos, debidamenigedciados, al
Registro de Planeamiento del Principado de Astuna®tro
ejemplar a la Gerencia del Catastro, a los efefissales
correspondientes.”

93.- La Comision Informativa de Urbanismo, Industria, Empleo y Seguridad
Ciudadana, en su reunidn de fecha 23 de octubre de 2007, emitié el siguiente dictamen, que
es leido por el Sr. Secretario General de la Corporacion:

“Por unanimidad, se informa favorablemente la siguénte propuesta:

1. Aprobar definitivamente el Plan Parcial de partedel suelo Urbanizable de
la Unidad Homogénea 18/U/UZ del Ambito 2 del sueldrbanizable de Pola de
Siero, presentada por INVERSIERO, S.A. y suscrito gr los Arquitectos D?
Susana Diaz de la Pefia y D. Juan Roces Arbesu.

2. Notificar expresamente el acuerdo de aprobaciddefinitiva a todos los
propietarios que figuren acreditados como tales erel expediente, con los
preceptivos recursos; asi como a la CUOTA, en cuanta justificar el
cumplimiento de sus determinaciones.

3. Publicar el acuerdo de aprobacion definitiva erel BOPA, junto con el
texto integro de sus Ordenanzas.
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4. Remitir dos ejemplares completos, debidamente ldjenciados, al Registro
de Planeamiento del Principado de Asturias; y otrejemplar a la Gerencia del
Catastro, a los efectos fiscales correspondientes.”

Vistos los informes obrantes en el expediente.

El Pleno Municipal acuerda por unanimidad de los asistentes, ausente el Sr.
Arguelles Sanchez:

Primero: Aprobar definitivamente el Plan Parcial de parte del suelo urbanizable del
Plan Parcial para el desarrollo de parte del Suelo Urbanizable de la UH/18/Ua/UZ, dentro del
Ambito 2 de Pola de Siero, presentado por INVERSIERO, S.A y suscrito por los Arquitectos
Dia. Susana Diaz de la Pefia y D. Juan Roces Arbesu.

Segundo: Notificar expresamente el acuerdo de aprobacién definitiva a todos los
propietarios que figuren acreditados como tales en el expediente, con los preceptivos
recursos.

Tercero: Publicar el presente acuerdo de aprobacion definitiva en el Boletin Oficial
del Principado de Asturias, asi como en su caso las ordenanzas o normas urbanisticas
contenidas en el Plan Parcial. Publicar igualmente el presente acuerdo en los Tablones de
Anuncios de la Casa Consistorial en Pola de Siero y en el de la Tenencia de Alcaldia de
Lugones, y notificarlo a la Comisién de Urbanismo y Ordenacién del Territorio del Principado
de Asturias (CUOTA), de la Consejeria de Infraestructuras, Politica Territorial y Vivienda, en
cuanto a justificar el cumplimiento de sus determinaciones y prescripciones.

Cuarto: Remitir dos ejemplares completos del Plan Parcial aprobado, debidamente
diligenciados a la Consejeria de Infraestructuras, Politica Territorial y Vivienda para su
incorporacion, en su caso, uno de ellos al Registro de Planeamiento y Gestion Urbanistica del
Principado de Asturias; y otro ejemplar a la Gerencia Territorial del Catastro de Oviedo.

Y para que asi conste, de orden y con el visto bueno del Sr. Alcalde, expido y firmo
la presente certificacion, con la reserva del Articulo 206, del Reglamento de Organizacion,
Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, en Pola de Siero, a veintidds de
noviembre de dos mil siete.

Vo Bo

EL ALCALDE
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