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|. PRINCIPADO DE ASTURIAS

e OTRAS DISPOSICIONES
CONSEJERIA DE MEDIO RURAL Y COHESION TERRITORIAL

RESOLUCION de 25 de marzo de 2021, de la Consejeria de Medio Rural y Cohesidn Territorial, por la que se ordena
la publicacion de la normativa de la modificacion II del Plan Parcial del area industrial de Bobes, en el concejo de
Siero. Expte. RESP/2020/309 (SGDU-G: 4/2020).

Antecedentes

Con fecha 23 de febrero de 2005 se aprobd definitivamente el Plan Parcial que ordena el suelo industrial de Bobes en
el concejo de Siero y con fecha 22 de junio de 2012 una modificacion puntual del mismo.

Con fecha 19 de marzo de 2021, el Consejo de Gobierno adopto el siguiente acuerdo respecto al expediente “acuerdo
por el que se aprueba definitivamente la modificacion II cualificada del Plan Parcial del Area industrial de Bobes, en el
concejo de Siero. Expte. Resp/2020/309 (SGDU-G: 4/2020), dando una nueva redaccién a los articulos 6, 15,21, 24,
afnadiendo un articulo 25 bis.

El documento del expediente sometido a informacion publica integra en un texto Unico los articulos originales del
texto aprobado en su dia definitivamente y los modificados puntualmente, de conformidad con el articulo 97 del Decre-
to Legislativo 1/2004, de 22 de abril, por el que se aprueba el texto refundido de las disposiciones legales vigentes en
materia de ordenacién del territorio y urbanismo y de acuerdo el punto segundo de acuerdo del Consejo de Gobierno de
fecha 19 de marzo de 2021 por el que se ordena la publicacion del acuerdo de aprobacion definitiva en el Boletin Oficial
del Principado de Asturias, por lo que para una mayor comprension,

RESUELVO

Unico.—Acordar la publicacién del texto integro de la normativa del Plan Parcial de Bobes que se incorpora como
anexo a la presente resolucion.

Oviedo, a 25 de marzo de 2021.—El Consejero de Medio Rural y Cohesion Territorial, Alejandro Jesus Calvo
Rodriguez.—Cdd. 2021-03212.

NORMATIVA
CAPITULO 1.—DETERMINACIONES GENERALES

Articulo 1.—Fundamento y ambito.

1. En desarrollo, en origen de lo dispuesto en los articulos 7 y 10 de la Ley 2/1991 de 11 de marzo de Reserva de
suelo y actuaciones urbanisticas concertadas (Ley 2/91) y 52, 54, 55 y 57 de la Ley 3/2002 de 19 de abril de Régimen de
suelo y ordenacion urbanistica (LSPA), y 14 a 17 del Reglamento de desarrollo 58/94 de 14 de julio (Reglamento 58/94)
y 13 y 49 de la LS 76 se redactan estas ordenanzas. Las mismas regulan los usos de los terrenos, comprendidos en el
ambito del Plan parcial, denominacidon que conforma la naturaleza que se sefala en el presente plan, que se denominaria
“Siero Industrial”, cuya delimitacion figura en los planos correspondientes, situado entre las parroquias de Bobes, Gran-
da y San Miguel de la Barrera del concejo de Siero. Se trataria de un planeamiento derivado de la propia declaracion del
area como actuacion concertada segun la nueva terminologia introducida por la disposicion adicional tercera de la LSPA.
Su contenido se refiere al suelo, vuelo y subsuelo, condiciones de uso, tanto industrial como de sistemas complementa-
rios, volimenes y condiciones higiénicas y estéticas de la edificacion. En todo caso, se trataria, de hecho, del desarrollo
del suelo urbanizable sectorizado del PGO de Siero.

2. El Plan Parcial, que reune la doble naturaleza y documentacion de modificacién y de planeamiento de ejecucion,
se ejecutaria en suelo clasificado por la vigente revisiéon del Plan General de Ordenacién Urbana de Siero (PG-2002)
de urbanizable sectorizado. La determinacion de la actuacion concertada habria convertido el documento originario en
equivalente, en estos efectos, el denominado suelo urbanizable delimitado del articulo 50 a) de la LSPA, como desarrollo
de la legislacion basica representada por el articulo 16.2 de la Ley 6/98 y Disposicion Transitoria Primera de la LSPA. El
presente documento en su naturaleza de plan parcial desarrollaria la actuacién concertada y el PGO de Siero.

3. El ambito territorial del Plan Parcial que modifica ligeramente la delimitacion de la reserva de suelo en el PG-2002
figura delimitado en los planos correspondientes del presente documento. Se situaria de este a oeste, desde la conexion
de la A-8 y la actual AS-17 en una forma marcadamente longitudinal con exclusion de modo significativo de su superficie
de areas residenciales. Lo que conlleva una delimitacion especifica, que integra el suelo de sistema general representado
por el desdoblamiento y traslado de la As-17, adscrito a los efectos del articulo 34 de la LSPA. Se introducen, ademas,
precisiones de linderos o pequefias variaciones respecto al PG-2002.
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Articulo 2.—Obligatoriedad de su cumplimiento.

1. Tanto estas ordenanzas -que han de ser objeto de publicacidn en el Boletin Oficial del Principado de Asturias y
de la Provincia, de conformidad con el articulo 124 del TRLS y en su desarrollo, articulo 79 de la LSPA, y normativa de
régimen local especifica al efecto, a la que se remite la ordenacidn general urbanistica, representada esencialmente por
el articulo 70.2 de la LRBRL, que ha sido redactado de conformidad de la Ley 59/94 de 30 de diciembre- como el resto
de los documentos que constituyen el Plan Especial, obligan, por igual, en el desarrollo del suelo que regulan.

2. El plan tendra vigencia indefinida, de acuerdo con el articulo 81 de la LSPA. Sus disposiciones estaran en vigor
en tanto no sean modificadas o sustituidas, siguiendo los tramites que, a tal efecto, determine la normativa urbanistica
vigente en aquel momento y, en cualquier caso, hasta la aprobacion definitiva y consiguiente publicacion del documento
que las sustituya.

Articulo 3.—Criterios de interpretacion.

1. Los Documentos que integran el Plan Parcial deberan interpretarse de acuerdo a los fines, criterios y objetivos
recogidos en la Memoria. En caso de que se necesiten criterios interpretativos que no figurasen en este documento, se
estara a lo dispuesto en las ordenanzas del PG-2002, salvo aquellas propias de normativa de superior rango. En todo
caso, aquellas del planeamiento general que tuvieran un alcance interpretativo genérico de acuerdo a lo que determinan
analégicamente los articulos 1.281 y ss. del C.C., serian subsidiarias de las expresadas en el presente Plan, mientras
que, de tratarse de un supuesto interpretativo preceptivo para los planes de ejecucion, prevaleceria el criterio de pla-
neamiento general o de cualquier otra normativa vigente.

2. Las representaciones en planos de los viarios y las zonificaciones son vinculantes en sus propios términos y de
aplicacidn directa, con independencia de que en ciertos casos deban mediar los correspondientes procesos de gestion.

3. Las dudas interpretativas habrén de resolverse del modo siguiente:

a) En casos de discrepancia aparente entre distintos documentos, salvo casos evidentes de error, se estara a lo
siguiente:

. Prioridad de los documentos normativos sobre los planos de acuerdo con las ordenanzas del PG-2002. En
general, en caso de discrepancia entre los documentos graficos y escritos, se otorga, en principio, priori-
dad del texto sobre el dibujo, salvo que del analisis global de la ordenacidn se determine la prevalencia de
este Ultimo y de la excepcién que figura a continuacion.

. Prioridad de las representaciones grafiadas de las delimitaciones zonificatorias y de uso, respecto a sus
descripciones escritas o numéricas.

. Prioridad de las cotas sobre las lineas en los planos.

. Prioridad de los planos a menor escala, con relaciéon a los de mayor escala, y del plano especifico propio
del tema de que se trate.

b)  En casos de duda, imprecision o ausencia de determinaciones se estara:

. A la solucion mas favorable a la menor edificabilidad y a la mayor dotacion de equipamientos
comunitarios.

. La de menor coste, dentro de los equivalentes.

Articulo 4.—Conocimiento obligado de estas ordenanzas.

Todo ejecutor de nave industrial, titular de suelo o terrenos responsable de la misma, por el solo hecho de firmar
una solicitud de obras en el drea del plan especial, declara, conocer las condiciones que se exigen en las ordenanzas,
aceptando las responsabilidades que se deriven de su correcta aplicacion.

Articulo 5.—Normativa de Rango superior.

1. En aquellas cuestiones no reguladas o citadas especificamente, se aplicara la normativa general urbanistica y las
determinaciones generales del PG-2002.

2. Se menciona el documento del PG-2002 a los efectos de la normativa de base propia del presente documento
planificatorio, con las circunstancias que puedan derivarse de la Disposicidn Transitoria primera de la LSPA. Todo ello
para la fijacion de criterios en las hipotéticas contradicciones que pudiera surgir para la integracion e interpretacion de
la normativa.

Articulo 6.—Disposiciones Generales. Instrumentos de Planeamiento, Gestion y Ejecucion.

1. Seran de referencia, no solo como normativa general, sino como concrecion especifica de estas ordenanzas, las
determinaciones generales que hayan entrado en vigor para este tipo de actuaciones de la Ley 2/91 y Reglamento de
desarrollo, 58/94, LSPA y aquellas otras que continlden vigentes de la Ley 6/1998, TRLS y LS 76 y disposiciones con-
cordantes y complementarias. Aplicables, ademas, con el caracter de legislacidon plena, basica o supletoria resultantes
en cada caso, y que no necesiten de la propia adaptacion del vigente PG-2002, como es el caso de gran parte de la
normativa derivada de la LSPA.

2. A los efectos de la determinacion de los plazos relativos a los deberes de cesidn, equidistribucion y urbanizacion,
se estara exclusivamente a lo dispuesto en el presente planeamiento. Todo ello de conformidad con el articulo 4 y 18 de
la Ley 6/98, 54 de la LSPA, concordantes de la Ley Regional 2/91, y Reglamento de desarrollo 58/94.

3. El plazo maximo para solicitar la licencia de edificacidén, siempre que la parcela ya sea solar, se establece en los
términos derivados del presente plan, segun el articulo 18 de la Ley 6/1998, 54 de la LSPA y 16.4 del Reglamento 58/94.
En todo caso, sera preferente el menor que resulte de las condiciones que al efecto se determinen para los adquirentes
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de parcelas, en el correspondiente contrato de compraventa, siempre que se incluyesen clausulas al efecto, asi como las
derivadas de los derechos de tanteo y retracto de la Ley 2/91, LSPA, y Legislacion civil.

4. Instrumentos de Planeamiento.

Estudios de Detalle. El Estudio de Detalle es el instrumento mediante el que es posible completar o adaptar las deter-
minaciones relativas a alineaciones, rasantes u ordenacion de volimenes fijados en el Plan Especial.

Los Estudios de Detalle se someteran a las condiciones que establecen la LSPA en su articulo 58 y los que resultan
del desarrollo reglamentario de la misma de acuerdo con la disposicidn final cuarta, y con caracter supletorio la LS 76
en sus articulos 6 y 14, el Reglamento de Planeamiento en sus articulos 65 y 66, y las establecidas en el presente Plan
Especial.

5. Instrumentos de Gestidn.

Parcelaciones.

a) Se entiende por parcelacion, la subdivision simultanea o sucesiva en dos o mas lotes de las areas o manzanas
previstas en la ordenacién del Plan Especial.

b)  Cualquier parcelacion urbanistica debe ir precedida de un Proyecto que como minimo contendra:

1. Memoria justificativa de las razones de parcelacion y de sus caracteristicas, en funcién de las determi-
naciones del Plan Especial. En ella se debera hacer patente que todas las nuevas parcelas resultan ade-
cuadas para el uso que el Plan Especial les asigne, y son aptas para su edificaciéon segin la normativa de
aplicacion.

2. Planos de estado actual donde se sefialan las fincas originarias registradas y representadas en el parcelario
oficial, las edificaciones existentes y los usos de los terrenos.

3. Planos de Parcelacién oficiales en los que quede perfectamente identificada cada una de las parcelas
resultantes, justificacion de que no deja parcelas inedificables con las condiciones sefialadas por el Plan
Especial.

c) En el caso de agregacion de parcelas completas de las indicadas en el proyecto de parcelacion original, no
sera necesario realizar el proyecto en el apartado b) aunque si se debe solicitar dicha agrupaciéon ante el
Ayuntamiento.

En cualquier caso, la parcela resultante serd considerada como parcela Unica a efectos de aplicacidn de las pre-
sentes ordenanzas.

d) Deberan inscribirse en el Registro de la Propiedad las nuevas caracteristicas de las parcelas resultantes.

6. Instrumentos de ejecucidn.
Proyecto de urbanizacion.

Para determinar las condiciones bajo las que se han de llevar a la practica las determinaciones del Plan Especial, se
redactara el correspondiente o correspondientes Proyectos de Urbanizacion. Habria de tener en cuenta ademas lo sefia-
lado al efecto por lo preceptuado por los articulos 105 y 106 de la LSPA y disposiciones complementarias.

Su redaccion se adaptara a las especificaciones establecidas en las Ordenanzas del PGO. Estas especificaciones ge-
nerales se referiran como minimo a la siguiente relacién:
1. Red viaria.
Suministro de agua.
Sistema de proteccién contra incendios.
Saneamiento.
Alumbrado.
Energia Eléctrica.
Red de comunicaciones electrdnicas.
Otras redes (nuevas tecnologias).

© N A WN

Proyectos para la edificacion.

Los Proyectos de Obra para la Edificacidn, son aquellos que tienen por finalidad definir las condiciones de la ejecucién
de los establecimientos, determinando de modo preciso, las caracteristicas generales de la obra, mediante la adopcion
justificada de soluciones concretas, especificando sus caracteristicas fisicas y los materiales con que habran de construir-
se, la disposicidén de sus elementos comunes y de sus locales, las instalaciones interiores y exteriores, y el acondiciona-
miento de su entorno, dentro de los limites de la parcela en que se construya.

Los Proyecto de Obra para la Edificacion, contendran las determinaciones necesarias y con el detalle adecuado, para
poder valorar el cumplimiento de las condiciones de planeamiento que le fuesen de aplicacion, y las afecciones sobre
las fincas o edificaciones colindantes y de su entorno tanto materiales como ambientales y estéticas. Contendran cuanta
informacion y detalle se sefiale en la Legislacion y en estas Ordenanzas Reguladoras que se expondran como minimo en
los documentos siguientes:

a) Memoria descriptiva y justificativa de las caracteristicas globales de la obra en general y de las soluciones con-
cretas adoptadas, con especial expresion del cumplimiento de las condiciones que el Plan Especial le impongan,
y de cuantas determinaciones pudieran afectar a las fincas o edificaciones colindantes y de su entorno, tanto
con afecciones materiales como con efectos ambientales o estéticos.
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Se acompafiara un cuadro resumen de los parametros urbanisticos de la obra proyectada.

b)  Planos debidamente acotados y a escala adecuada en los que se reflejen las caracteristicas del edificio y de sus
locales, expresando el uso a que estan destinados todos y cada uno de éstos. De manera especial, se aportara
cuanta documentacion grafica permita apreciar, cabalmente el cumplimiento de las condiciones de planea-
miento que le fueran de aplicacidn, y de cuantas determinaciones pudieran afectar a las fincas o edificaciones
colindantes, y de su entorno, tanto con afecciones materiales como con efectos ambientales o estéticos. Tam-
bién se indicaran claramente los accesos, tanto en obra como definitivos, con fiel compromiso de proteger las
instalaciones existentes y reponer las aceras y bandas de servicio afectadas.

Los planos deberan ser perfectamente legibles a la escala adecuada en funcidon del ambito territorial afectado
(si bien los medios informaticos permiten ahora la supervision y el descenso al detalle que pueda considerarse
en cada momento pudiendo obtener mucha mayor informacion que la que se deriva de los planos en papel) y
se compondran como minimo, de los siguientes:

1. Plano de situacion a escala minima 1/2.000 correspondiente a la Ordenacion o Parcelacidén del Plan Espe-
cial, donde figure la definicion parcelaria del solar sobre el que se pretende edificar.

2. Plano de emplazamiento a escala minima 1/1.000 donde ademas de la parcela y de las previsiones del Plan Es-
pecial, se sitle el edificio y/o instalaciones que se proyecta construir, con las siguientes especificaciones:

a. Superficie total de la parcela en m2.

b. Superficie ocupada en planta por el edificio y/o instalaciones, tanto bajo como sobre rasante en m2.
C. Numero de plantas de la edificacion.

d. Superficie construida en m2 tanto bajo como sobre rasante del edificio y/o instalaciones.

3. Plano a escala minima 1/500 de la nueva edificacidén y/o instalacion, con referencia a la parcela, acotados
sus separaciones a calles y a los linderos, sefialando el o los accesos, aparcamientos y puntos de conexion
de los servicios, se especificara en este plano el nimero de aparcamientos y sus caracteristicas.

4.  Planos de proyecto completo, a escala apropiada, y con las condiciones necesarias y superficies, para la
correcta ejecucion de las obras. En los planos de proyecto se incluirdn necesariamente los de jardineria o
tratamiento de parcela, y los de obras de urbanizacién anexas a la edificacién y/o instalacion.

Los planos deberan tener representada de forma perfectamente legible, la orientacidn norte con respecto
al solar donde se construye.

5. Presupuesto global o pormenorizado segun el tipo de obra, en donde, en funciéon de las cuantificaciones de
las diferentes partidas que componen la obra, se haga una estimacion ajustada de su coste de ejecucién.

El presupuesto contendra adicionalmente con un resumen por capitulos de las partidas correspondientes
a la edificacion, tanto de la obra civil como de las instalaciones.

El Ayuntamiento de Siero podra solicitar al peticionario de la Licencia Municipal, cuantas aclaraciones,
documentacion complementaria, etc., considere oportunas, con el fin de conocer el alcance de los trabajos
amparados por dicha licencia.

CAPITULO II.—REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO Y DESARROLLO DEL PLAN ESPECIAL

Articulo 7.—Régimen urbanistico del suelo y aprovechamiento atribuible.

1. Sera el establecido para el desarrollo particularizado que se regula por esta normativa, dentro de las determina-
ciones propias del suelo urbanizable. Se ejecutaria, en este caso, por plan parcial, por resultar de la declaracién del area
segun actual denominacion de actuacion concertada, por el Consejo de Gobierno del Principado de Asturias. Todo ello
de conformidad con los articulos 6 y siguientes de la Ley 2/91 y 12 y siguientes del Reglamento de desarrollo Decreto
58/1994 y conforme nueva redaccion del articulado de varios articulos efectuada por la Disposicion Adicional Tercera de
la LSPA. Ello sin perjuicio de desarrollar el PGO de Siero.

2. El aprovechamiento atribuible a la sociedad instrumental en este caso Sogepsa, podria alcanzar los limites posibili-
tados con los articulos 31.2, 34.2, 50.c) y f), 102 y 147 de la LSPA, como resultado de lo preceptuado en la Disposicion
transitoria primera de la misma. Siempre y, cuando tales excesos de aprovechamiento hubieran sido abonados por la
sociedad a los titulares de sistemas generales adscritos, o asi resulte de la correspondiente aportacion o cesién via con-
venio, segun los articulos 156 y siguientes de la LSPA.

Articulo 8.—Sistema de actuacion.

1. La modalidad de actuacion, es decir, el sistema de actuacidn, para el Unico poligono, en que se distribuye el sector
y suelos de sistema general vinculados o adscritos, asi como la conexion a sistema general, sera el de expropiacion,
en aplicacién de lo dispuesto en los articulos 129 y siguientes de la LSPA y con caracter supletorio los articulos 171 y
siguientes de la LS 76 y la legislacion de caracter, segun los casos, plena o basica, representada por la Ley 6/98 y, en su
desarrollo, el Reglamento de Gestidn, a la espera del desarrollo reglamentario regional. Expropiacion, a efectuar por So-
gepsa, a la que se atribuye la condicion de beneficiaria de la misma en la modalidad de Tasacidon Conjunta. Esta se desa-
rrollaré de conformidad con el procedimiento regulado, sin perjuicio de los acuerdos que se produzcan en la adquisicion
de suelo, relativos al justiprecio. La condicion de beneficiario a favor de Sogepsa surgira de lo dispuesto en los articulos
214 del TRLS y, en su desarrollo, 130.4 de la LSPA y con las peculiaridades que se derivan de la incidencia derivada del
sistema general viario y los convenios que se lleven al efecto con la Administracién actuante al efecto.

2. La determinacion anterior actuaria sin perjuicio de que la ejecucion de la expropiacion pudiera haberse iniciado
con anterioridad a la ejecucion del planeamiento por la declaracién y delimitacién del drea como reserva regional de
suelo por acuerdo del Consejo de Gobierno del Principado de Asturias. Prescripcion que habria surgido en aplicacion de
lo dispuesto en el articulo 4 de la Ley 2/1991 y 8 y siguientes del Reglamento de desarrollo 58/94, y con declaracién
igualmente de beneficiario de la expropiacion de Sogepsa, como sociedad instrumental de la Administracion, de acuerdo
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con los articulos 4.3 y 9.3, respectivamente, de la Ley y Reglamento regional anteriormente citados y en la actualidad
14 de la LSPA.

De ahi que la configuracidn del sistema de actuacion por expropiacion por el presente plan especial podria servir, de
hecho, en los suelos ya adquiridos, como fijacién de un sistema publico, con las peculiaridades, se reitera, de las areas
de sistema general.

En todo caso, como el planeamiento, se ha configurado como plan parcial, la fecha de referencia de la reserva de
suelo, de actuar, no podria retrotraerse mas allad de la vigencia del PGO.

3. Para el desarrollo posterior del area podria hacerse uso de las formas de gestién reconocidas por la legislacién ge-
neral administrativa y que resulten mas adecuadas a los fines de la urbanizacién e instalacidn de industrias previstas por
el planeamiento articulo 130 de la LSPA, y Real Decreto 1093/97 de 4 de julio, si las mismas se entienden procedentes,
y sin que sea necesaria la afeccién de parcelas de resultado a los efectos del articulo 19 del Reglamento citado, ya que
se establecen otras modalidades.

4. Sin perjuicio de lo sefialado en los apartados anteriores, cabria que la Administracion o Administraciones actuan-
tes, de oficio o a peticidon de la beneficiaria de la actuacion, y ante la falta reiterada de solicitudes de asentamiento o de
adquisicién de parcelas, en dreas homogéneas se declarara la inejecucion de la actuacion en tales espacios previa delimi-
tacion, del poligono especifico de conformidad con el articulo 98 LSPA y podria solicitar la correspondiente reversion por
asimilacion el modelo sefalado en el articulo 40.4 de la Ley 6/98, pudiendo hacerse uso para los gastos de urbanizacion
de lo preceptuado en el articulo 105.2 de la LSPA.

5. Se liberan de la expropiacion a los efectos previstos en el articulo 133 de la LSPA y Decreto 458/72 de 24 de febre-
ro, determinadas parcelas, que en algunos supuestos vinculados a actuaciones industriales existentes, y cumpliendo las
condiciones que se determinen, tendran derecho de adquisicién preferente de la parcela global a la que se adscriben.

Articulo 9.—Delimitacién de poligonos de actuacién e inclusién de suelo de sistema general.

1. Se delimita en el espacio objeto de ordenacidn por este planeamiento un solo poligono de actuacion, tal como po-
sibilitan los articulos 95.2 y 97 de la LSPA y, con caracter supletorio, los articulos 118 de la LS 76 y 38 del Reglamento
de Gestion. Todo ello, ademas, a los efectos del planeamiento como @mbito de expropiacidn y sin perjuicio de las cir-
cunstancias especificas que se determinen para aquellas dreas donde el plan especial configura un reajuste de linderos,
dentro de las posibilidades del planeamiento especial, de acuerdo con lo previsto en los articulos 2.3.10 y 2.3.14. de las
ordenanzas del PG-2002.

2. El sector se configura en un solo poligono o unidad de actuacion que corresponde a un tratamiento unitario de
la ordenacién. Ademas, se integraria en el sector, y adscrito al poligono a estos efectos, un espacio intermedio, cons-
tituido por el desdoblamiento de la As-17 en su naturaleza de sistema general. Todo ello dentro de las posibilidades y
determinaciones de los articulos 54.3.b) y 50 apartados a), e) y f), 147.a) y disposicion transitoria primera de la LSPA,
valorandose todo el de modo equivalente mediante la técnica del aprovechamiento medio del articulo 50.c) de la LSPA
en los términos del articulo 27.2 in fine de la Ley 6/98.

Articulo 10.—Integracion de entidad de conservacion.

1. Se establece, tal como posibilita el articulo 143 de la LSPA y en su desarrollo y a la espera de lo que determinen
los reglamentos regionales previstos en la disposicién final cuarta de la LSPA, los articulos 25 y 67 a 70 del Reglamento
de Gestidn, la constitucion obligatoria via planeamiento de una Entidad Urbanistica de conservacion a la que corres-
pondera la conservacion de las obras de urbanizacidon que no se conceptien de sistema general. Todo ello a determinar
mediante el correspondiente convenio entre el Principado de Asturias y el Ayuntamiento de Siero, salvo que éste ultimo
decidiese el mantenimiento directo de la actuacion mediante las repercusiones que procedan a los titulares adquirentes
de suelo a especificar en la correspondiente normativa complementaria o en el convenio a que se ha hecho referencia
con anterioridad.

2. Determinada la constitucion de la citada entidad la misma tendria, por ello, caracter reglamentario y derivado de
lo dispuesto en los articulos 143 de la LSPA y reglamentos de desarrollo de la misma, que estuvieran vigentes en el mo-
mento de su constitucién y, en su caso, articulo 25.3 del Reglamento de Gestidén. Su constitucién habria de efectuarse
necesariamente, una vez culminada la urbanizacion y recibida la misma por la Administracion actuante, en este caso y
a estos efectos el Ayuntamiento de Siero.

3. Deberan pertenecer a la misma todos los adquirentes de parcelas y, en principio, el beneficiario de la expropiacion,
mientras ostente la titularidad de las mismas, si bien, éste Gltimo, dadas las circunstancias de la actuacion se sustituiria,
necesariamente, de inicio, por el Principado de Asturias o el propio Ayuntamiento seguin se determina en el correspon-
diente convenio.

4. La organizacion y demas criterios de funcionamiento se recogeran en los correspondientes estatutos y bases, o
documentacion especifica de la entidad de conservacién. De todos modos, se indica, como criterio previo, que la par-
ticipacion en los gastos de mantenimiento, excepto aquellos consumos que puedan ser individualizados, se realizara
en proporcién a la superficie y edificabilidad de la parcela y a la edificacién que se realice. Se ponderaria, en principio,
la participacién de ambos conceptos, mitad por mitad, sin perjuicio de los criterios expresados en otros apartados del
presente documento.

Articulo 11.—Ejecucién del planeamiento.

1. Para la ejecucion del planeamiento se exigira, de conformidad con los articulos 94, 95 y 106 de la LSPA vy, con
caracter supletorio, articulos 15 de la LS 76 y 67 y 70 del Reglamento de Planeamiento, la tramitacién y aprobacion del
correspondiente, o correspondientes proyectos de urbanizacion a realizar de conformidad con la normativa urbanistica
vigente. Asimismo a incluir la tramitacion y documentacién complementaria al sistema de actuaciones por expropiacion,
con la fijacidn en su momento de las parcelas de resultado en la modalidad que administrativa y legislativamente proce-
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da, de acuerdo con lo dispuesto, en los articulos 129 y siguientes de la LSPA y a salvo la virtual suficiente al efecto del
proyecto de expropiacion derivado de la reserva regional de suelo que podria actuar de modo comun.

2. El proyecto estara vinculado a la totalidad de la ejecucion del proyecto, con la correspondiente integracién de
los enlaces con los servicios de sistema general, de acuerdo con el articulo 18.3 de la Ley 6/98 y 50.f) de la LSPA,
pero excluyendo obviamente el trazado del propio desdoblamiento de la As-17, que se realizard mediante el proyecto
especifico.

Articulo 12.—Contenido y documentacion.

1. El contenido y documentacién del plan parcial, se adecuara a las prescripciones propias de plan parcial, y que por
aplicacidon extensiva determinan los articulos 7 de la Ley 2/91, 14, 18 y 16 del Reglamento de desarrollo 18/94, 54 de
la LSPA y con caracter supletorio 13 de la LS 76 y 57 del Reglamento de Planeamiento. Todo ello, por asi resultar de
los articulos 55 de la LSPA 23 de la LS 76 y 83 y 84 del Reglamento de Planeamiento y 14 del Reglamento 58/94. En su
consecuencia, la documentacién del Plan Especial estaria formada por:

I. Memoria y estudios complementarios.

II. Plan de etapas: Incluye los plazos para dar cumplimiento a los deberes de cesidn y urbanizacién del Unico poli-
gono de ejecucion del Plan Parcial.

III. Fijacién del sistema de actuacién: Por expropiacién, a desarrollar en la modalidad de tasacién conjunta, con-
tenida en el planeamiento, de conformidad con los articulos 129 LSPA y 119 de la LS 76 con nombramiento de
beneficiario a favor de Sogepsa. Todo ello sin perjuicio de la incidencia de la expropiacion derivada de la Reserva
Regional de Suelo, y de las situaciones de mutuo acuerdo y del modelo alternativo muy limitado, que figura en
esta normativa respecto a la posterior posibilidad de la iniciativa privada. Ademas de la adscripcion del sistema
general, cuya incidencia da lugar a las peculiaridades que se sefialan en el presente documento, incluidas las
circunstancias propias del beneficiario de la actuacion.

IV. Divisién de unidades o poligonos de actuacion: Es decir, el planeamiento incluye la delimitacién del poligono de
actuacion en este caso uno solo, de acuerdo con los articulos 98 LSPA y con caracter reglamentario 118 de la LS
76 y 38 del Reglamento de Gestion. Igualmente, integra el sistema general vinculado o adscrito, de acuerdo con
los articulos 54 y 147 de la LSPA.

V. Implantacién de los servicios, de conformidad con los articulos 54 LSPA y 13 de la LS 76 y concordantes del Re-
glamento de Planeamiento que se refiere a las caracteristicas y trazado de las galerias y redes de abastecimien-
to de agua y alcantarillado, energia eléctrica y aquellos otros servicios que prevé el plan, de conformidad con el
apartado 2.b) del articulo citado. También se incluyen los accesos y enlaces exteriores exigidos por el articulo
18.3 de la Ley 6/98, y 50 b) de la LSPA y la determinacion del sistema general incluido segun los articulos 50 f)
y 147 de la LSPA.

VI. Estudio econdmico financiero, que incluye la evaluacién econémica de la implantacion de los servicios y de la
ejecucién de las obras de urbanizacion y el coste de expropiacidn, sin perjuicio de la relacién y la complementa-
riedad del proyecto de expropiacion derivado de la Reserva Regional de Suelo a efectos de la valoracion de las
fincas a expropiar.

VII. Ordenanzas reguladoras.
VIII. Planos de informacion (incluido el plano Catastral).
IX. Planos de proyecto.

X. Relacion de propietarios y descripcion de bienes y derechos, que se incluye dado que se fija el poligono de
actuacion y se desarrolla el Plan por el sistema de expropiacidon, de conformidad con los articulos 131 LSPA,
135 de la LS 76 y 199 del Reglamento de Gestidn y en los términos que al efecto se exigen en la legislacion de
expropiacion forzosa y sin perjuicio de la realizacion del procedimiento derivado de la reserva regional de suelo.
Se incluye igualmente, sin distinguir los titulares de los suelos de sistema general incluido o adscrito.

2. Todos estos documentos constituyen parte indisoluble para la interpretacion del Plan Parcial, con las particularida-
des sefaladas en el articulo 3 de estas ordenanzas reguladoras.

CAPITULO III. REGIMEN DEL SUELO Y DE LOS USOS
SECCION PRIMERA. ZONAS DE ORDENANZA

Articulo 13.—Zonas de ordenanza.

1. El Plan Parcial regula, a través de la definicidn de las zonas de ordenanza, las condiciones de edificacion, usos,
parametros y tipologias de la ordenacién que se atribuyen, a cada una de ellas.

2. La division en zonas, que coincide con las calificaciones, se establece a partir de la clara diferencia del espacio con
destino a la edificacion industrial y los espacios dotacionales.

En su virtud, dentro de la superficie correspondiente al Plan Parcial, se incluyen las siguientes calificaciones:
A. Zona de Industrias, Almacenes, Oficinas y Comercial.
Dentro de éste area se incluyen las siguientes modalidades, segun su superficie y otras caracteristicas:

GIS. Gran Industria Singular, + de 50.000 m2.
G.I. (e) Gran Industria entre 8.000 m2 y 50.000 m2
M.I. Mediana Industria, entre 2.000 y 8.000 m2.
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I.N. Industria Nido como contenedor especial de pequefias industrias o redistribucidon parcelaria por subdivision
de la misma.

P.I. Pequefia industria, entre 200 y 2.000 m=2.

P.I.A. Pequefia Industria Adosada.

P.I.P. Pequefia Industria Pareada.

P.C. Preexistencia compatible en Parcela Industrial.

P.I.R. Parcela Industrial de eventual regularizacion de Preexistencias.

B. Sistemas de Espacios Libres de dominio y uso publico.

. Sistema de Espacios Libres y Zonas de Juegos.
. Espacio Libre o zona verde asociada a viario.

C. Servicios de Interés Publico y Social. Equipamientos.

. Parque deportivo.
. Equipamiento comercial.
. Equipamiento social.

D. Red Viaria.

V.S.G. Viario de Sistema General (AS-III).
V.A. Viario interior, aceras y aparcamientos.

E. Otros.

P.R. Preexistencia Residencial compatible fuera de parcela industrial.
R.I. Reserva de Infraestructuras, Servidumbres, etc.

SECCION SEGUNDA. ZONAS INDUSTRIALES

Articulo 14.—Condiciones generales.

1. En esta ordenanza se recogen las diversas modalidades para uso industrial que se admiten en este Plan Parcial,
dentro del modelo mas habitual, la industria mediana y pequeiia, que, a diferencia de la gran industria, se caracteriza
por la convivencia de diversas empresas o instalaciones con su propio funcionamiento independiente y alojadas en sus
respectivas parcelas, con viarios exteriores de acceso y circulacién; siendo lo habitual que cada industria conste de una
sola nave o instalacion o, en todo caso, pocas distribuidas dentro de un esquema sencillo de relaciones.

Todo ello sin perjuicio de que una parte de las parcelas por su superficie puedan ser consideradas de gran industria
especifica, aunque solo parcialmente asimilables, por sus caracteristicas de limitacion previa e integracion en un poligono
industrial en los términos del articulo 2.1.46 de las ordenanzas de la revision del PGO (PG-2002). De ahi que las mismas
no sean, de hecho, diferentes de la media industria segun los criterios del presente Plan Parcial, si bien con disminucion
del aprovechamiento a 0,7 m2/m?2.

Se considera GIS, Gran Industria Singular, con las limitaciones y aclaraciones antes sefialadas a la que se desarrolla-
se en parcelas de mas de 50.000 m2.

2.—Se considera como gran industria, con las limitaciones y aclaraciones antes sefialadas a la que se desarrolla en
parcelas de entre mas de 8.000 m2 y hasta 50.000 m2.

Se considera como mediana industria la que se desarrolla en parcelas de 2.000 m2 a 8.000 m2, y como pequefia
industria la que se sitla sobre parcelas entre 200 m2 a 2.000 m2, y la industria nido como contenedor de pequefias
industrias o redistribucidon de parcelas.

3. Dentro de las zonas industriales previstas, caben los usos y actividades industriales, los comerciales, y los de
almacenes, en modalidades limpias, es decir, no calificadas como actividades molestas, insalubres, nocivas o peligro-
sas, o que, dentro de esa calificacion, admitan la adopcién de medidas correctoras sencillas y seguras. El alcance de
las medidas correctoras para que una industria potencialmente no limpia llegue a ser considerada como tal y las preci-
sas en las relaciones entre unas y otras instalaciones y en las industriales con otras actividades, segun sus grados de
compatibilidad o de interferencias mutuas, deben tomarse de la legislacidon de actividades y de sus matizaciones en la
ordenanza III. Pueden admitirse en estas zonas usos comerciales (y aun de hosteleria, o recreativos), con las limitacio-
nes impuestas en esta normativa, dandose por supuesto que su instalacion supone la aceptacion de las condiciones de
relacion entre las distintas actividades caracteristicas de las zonas industriales y de la especifica de que se trate. No se
admiten, en cambio, las viviendas, salvo los supuestos excepcionales autorizados.

4. Las actividades clasificadas como insalubres o nocivas, y con las exigencias antes expresadas, deberan someter-
se a la consideracidon del Ayuntamiento de Siero o, en su caso, del organismo regional de Medio Ambiente, un estudio
justificativo del grado de toxicidad de las aguas residuales, a fin de que pueda ser autorizado un vertido directo a la
depuradora de evacuacion considerando un sistema de saneamiento separativo. En el caso de que las aguas del efluente
no reunieran las condiciones exigidas por la legislacién vigente para su vertido a la red sera obligacion del usuario de
la industria correspondiente, la depuracion de dicho efluente, mediante sistemas adecuados a las caracteristicas de los
residuos industriales a evacuar segun los parédmetros de la Tabla 3 valor limite de los parametros caracteristicos, que se
deben considerar como minimos, en la estimacion del tratamiento del vertido, del R. D. 849/1986, de 11 de abril, y que
seria sustituidos, completados o modificados, por aquellas determinaciones medioambientales posteriores o vigentes
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que incidan sobre los elementos antes expresados o sobre aquellos otros que se incluyan en el momento de desarrollo
de la actividad.

5. Queda prohibido expresamente el vertido a la red publica de saneamiento de aceites y grasas, mezclas explosivas,
elementos que puedan provocar atascamientos, desechos radiactivos, productos toxicos y materiales corrosivos.

Articulo 15.—Aprovechamiento.

1. El célculo del aprovechamiento maximo de la parcela se ha obtenido por aplicacién del coeficiente de edificabilidad
respectivo por metro cuadrado de superficie neta de parcela como primera referencia de ordenacion del Plan Parcial
original, aunque, en algunas circunstancias, las caracteristicas o disposicién en las parcelas podria no permitir alcanzarla
en una sola planta. En esa cifra se incluyen todos los usos edificados cerrados, siempre que su posicion se ubique sobre
la rasante de referencia de la parcela.

No computaran a efectos de edificabilidad, la superficie construida, en zonas logisticas y de servicios, de los espacios
destinados a almacenamiento de productos propios o asociados a la actividad en los que no exista personal trabajando
de forma permanente, con independencia del material con el que esté construidas las plantas, ni las plataformas de
estructuras ligeras intermedias en las que eventualmente se ubicasen puestos de trabajo, de estricto control y atencion
individualizada al normal funcionamiento de los sistemas claves del proceso, ni los situados bajo la rasante de referencia
adoptada.

La edificabilidad maxima computable en cada parcela, inicialmente considerada mediante un coeficiente de edificabili-
dad propia para cada tipologia, se asigna ahora, de modo individualizado, en un listado asociado y vinculante (por tanto,
como cuerpo cierto) que forma parte del documento de la Modificacion.

2. Los locales habitables dentro de esta ordenanza se diferencian por su tratamiento en dos modelos diferentes:

i “Locales con disposicion y altura de techos del tipo piso o espacio entre forjados horizontales.

Este tipo de locales, se adecuaran en lo demas a lo dispuesto en las ordenanzas de la revision del PGO (PG-2002),
relativas a las condiciones generales de construccidn, que regulan, entre otros, los aprovechamientos, tipologia,
altura de la edificacidn, cubiertas, disposicidn de planta baja, locales, semisdtanos, sotanos, rasantes, alinea-
ciones y emplazamientos, retranqueos, luces rectas, vuelos, de la ordenanza IV de las ordenanzas de la revision
del PGO (PG-2002). Adaptandolas a las caracteristicas propias de los espacios industriales y sin perjuicio de
que la presente normativa pueda determinar unas condiciones mas especificas, que serian prioritarias. En este
sentido la altura minima de pisos seria de 3,10 metros.”

a. Locales con disposicion de nave o del tipo de piso entre forjados, pero con gran altura de techos (alrededor de
4 metros o mas). Son los propiamente caracteristicos de los usos industriales.

3. Los locales del segundo tipo descrito, es decir, los de disposicion tipicamente industrial, deberan obtener ilumina-
cién y ventilacién en términos proporcionados con lo requerido por la legislacidn aplicable, y con la naturaleza y reque-
rimientos del proceso concreto que en el local se realice. Cada tipo de produccion precisa unos niveles de iluminacion y
unos ritmos de renovacion de aire diferentes, y es en funcion de ellos como debe justificarse lo que se proyecta en cada
caso.

4. En los locales habituales del tipo de nave industrial, la iluminacion se justificara expresamente para la actividad que
vaya a desarrollarse. Si se utiliza iluminacidén natural, la superficie de huecos con elementos translticidos no podra bajar
de la proporcidén de 1/8 de la de la planta del local, si los huecos se sitlan en posicion vertical. Si los huecos se sittan
en cubierta, la superficie del hueco tomara el valor previsto para ese caso en la ordenanza IV. Si solamente se utilizase
iluminacién artificial (en una solucidn convenientemente justificada) o los huecos de iluminacién se sitlan en cubierta y
no interfieren sus luces rectas con otras edificaciones u obstaculos, las construcciones pasarian a distanciarse entre si
solo por el criterio de retranqueos y no por el de luces rectas.

5. En los locales habitables para trabajo, de tipo nave, la ventilacidon deberd justificarse expresamente, sea natural
o artificial, segun el tipo de actividad que se realice y las condiciones de los puntos de toma y expulsion del aire, en su
circulacion a través del local. En todo caso, se cumpliran al menos las condiciones indicadas en el articulo 2.145.6 de
las ordenanzas de la revisién del PGO (PG-2002), la renovacion total del aire del local no menos de tres veces por hora.
La capacidad de cualquier local del tipo nave para acoger puestos de trabajo permanentes, sera tal que para cada plaza
correspondan, al menos, 2 m2 de superficie y 12 m3 de volumen de aire.

6. La altura maxima de los edificios (H), medida desde la rasante, sera segun las tipologias:

Tipologia H cornisa H cumbrera
GIS Gran Industria Singular 23 25
GI Gran Industria y GI Divisible (GID)
MI Mediana Industria
IP Pequefia Industria
Preexistencias

12 15

Se entendera como altura de cornisa la cota inferior del elemento estructural de los faldones de cubierta (correas) o
forjado de la misma en su punto de interseccion con la fachada, y como altura de cumbrera la misma referencia en el
punto alto de los faldones o forjados.

Seran elementos permitidos por encima de la altura maxima de la edificacion: rétulos vinculados a la industria,
instalaciones, chimeneas de ventilacion y similares, casetones de salida de escaleras a cubierta, petos de cubierta y
demas elementos analogos incluidos paneles de captacidon de energia solar y, en general, cualquier instalacion especifica
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derivada de la actividad y caracteristicas de la industria de que se trate, que precise de una altura superior y que sea
adecuadamente justificada en el proyecto de actividad correspondiente.

En definitiva, se establece una altura maxima estédndar que podra ser modificada por los usos antes mencionados por
las necesidades del proceso industrial y siempre que, no perjudique objetivamente al conjunto de la actuacidn ni a las
naves colindantes.

La medicion de la altura de cornisa maxima sobre la rasante del terreno se computara desde la superficie del terreno
ya explanado por la urbanizacién perteneciente a la propia parcela. En aquellos casos que la fachada se retranquee mas
que el retranqueo establecido, se realizara considerando la cota 0, la de interseccidon del terreno con el edificio.

Se considera rasante en cada punto del contorno de las edificaciones y a efectos de la medicién de alturas, el nivel
de terreno (entendiendo como tal incluso las aceras o viarios pavimentados), determinado en Plan General o Planes
Parciales, o, en defecto de esa determinacion, el que presente el terreno natural original, o el adquirido o previsto por
movimientos de tierras autorizados en el proceso de urbanizacién o en la licencia de edificacién. Cuando el nivel que pre-
senta el terreno a la hora de solicitar licencia sea consecuencia de movimientos de tierras no autorizados y la referencia
tenga que ser el nivel real y no el planeamiento, se tomara como nivel de terreno original el anterior a los movimientos
de tierras, si esta reflejado en planos topograficos, y si no lo estuviera, debera especificamente fijarlo el Ayuntamiento
para ese caso concreto.

La aprobacién de las rasantes consideradas o en su caso su sefialamiento por parte de los Servicios Municipales sera
condicion indispensable para la obtencidn de la licencia de edificacion.

Articulo 16.—Tipologia edificatoria.

Dadas las caracteristicas especificas del area industrial, sus peculiaridades territoriales y superficie parcelaria que se
pretende, el mddulo edificatorio sera el que se sefiala en esta normativa, que se adecua a lo expresado genéricamente
por las ordenanzas de suelo industrial de la revisién del PGO de Siero (PG-2002), con las peculiaridades propias de la
ordenacion y tipologias que comprende.

A. Zona de Industrias, Almacenes, Oficinas y Comercial.
1. GIS Gran Industria Singular + 50.000 m2.

a. Modalidad: Industria de edificacién exenta, con o sin proteccion de viario de la A-64.

b. Caracteristicas: Se trata de una Unica parcela situada al borde de la Autovia A-64, con franja de proteccidn
exigida por la regulacién especifica de carreteras de 50 metros desde la misma hasta la linea de edificaciéon y
computados y medidos en los términos de la citada legislacidn sectorial (ley de Carreteras 37/2015). Dicha ali-
neacion podra ser revisable mediante replanteo especifico “in situ” y/o con la autorizacion de la Demarcacion de
Carreteras del Estado si le afectase en su zona de servidumbre.

(o Superficie minima de parcela: 50.000 m2, con las determinaciones especificas de configuracidn y superficie que
figuran en el plano de zonificacién, que serdn preferentes, sin perjuicio de las agrupaciones y/o divisiones de
parcela y modificacion de linderos a que hace referencia el articulo 17 de las presentes ordenanzas.

d.  Ocupacion maxima de parcela en planta: 50% con las eventuales limitaciones que pudieran resultan de la apli-
cacion de la franja de proteccidon de la A-64.

e. Coeficiente de edificabilidad: segun la atribucidon de edificabilidades del cuadro general que serd maxima y
vinculante.

f. Retranqueos de la edificacién principal: 10 metros al lindero mas proximo al vial principal o accesible desde el
mismo y 5 al fondo de parcela o testeros. 5 metros a las alineaciones laterales y/o viales secundarios. Cuales-
quiera de los linderos anteriores, quedaria limitado por la circunstancia de que la linea maxima de edificaciéon no
podria sobrepasar la franja de 50 metros de proteccion o la que fija la normativa especifica de la Autovia A-64,
con las condiciones y modalidades de medicion que resulten de la legislacién de carreteras o aquellas otras que
se determinen en el marco de sus competencias por el organismo titular de la misma. Los retranqueos asociados
a la carretera AS-III se mantienen inalterables y la linea de edificacion sigue siendo la establecida en el Plan
parcial original en cada caso.

g. Altura maxima edificable: segun lo sefalado en el articulo 15, sin perjuicio de las excepciones, prescripciones y
limitaciones que resulten de la aplicacién del resto de la normativa.

h.  El espacio libre resultante del retranqueo a los linderos podria destinarse a jardines, viarios complementarios,
aparcamiento en superficie, muelles de carga y descarga, casetas de vigilancia y control o instalacion de depé-
sito de combustible, depuraciéon o saneamiento al servicio de la propia industria o actividad. Se exceptuan los
derivados del retranqueo ocasionado por la A-64, donde solamente se permiten de entre los sefialados los que
posibilite la legislacion de carreteras y previa autorizacion o conformidad del érgano competente.

i La ejecucidn de cualquier tipo de actuacion que se encuentre dentro de las zonas de proteccién de la AS-64
quedara regulada por lo dispuesto en lo establecido en la Ley 37/2015 de la Ley de Carreteras del Estado y en
el Reglamento General de carreteras (R. D. 1882/1994, de 2 de septiembre).

j. Para las nuevas construcciones préximas a carreteras del Estado, existentes o previstas, serd necesario que con
caracter previo al otorgamiento de licencias de edificacion se lleven a cabo los estudios correspondientes de de-
terminacion de los niveles sonoros esperables asi como la obligacion de establecer limitaciones a la edificabilidad
o de disponer los medios de proteccidn acustica imprescindibles en caso de superarse los umbrales establecidos
en la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido (BOE de 23 de octubre de 2007) y, en su caso, en la normativa
autondmica o local. El estudio de ruido debe contener los correspondientes mapas de iso6fonas.

Los medios de proteccion acustica que resulten necesarios serdn ejecutados con cargo a los promotores de los
desarrollos, previa autorizacion del Ministerio de Fomento si afectaran a las zonas de proteccidn del viario esta-
tal, pudiendo situarse en la zona de dominio publico.
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2. GI Gran Industria y Gran Industria Divisible GID, entre 8.000m2 y 50.000 m2.

1.

10.

Modalidad: Industria de edificacion exenta (I.E.) con o sin proteccion de viario de la A-64. De hecho, seria una
modalidad, limitada principalmente por el parcelario y normativa de la mediana industria que propiamente Gran
Industria.

Caracteristicas: Se trata de un conjunto de parcelas situadas al borde de la Autovia A-64, con franja de protec-
cidn exigida por la regulacidn especifica de carreteras de 50 metros desde la misma hasta la linea de edificacidon
y computados y medidos en los términos de la citada legislacion. Dicha alineacion podra ser revisable mediante
replanteo especifico “in situ” y/o con la autorizacion de la Demarcacion de Carreteras del Estado.

Superficie minima de parcela: 8.000 m2 y maxima de 50.000 m2, con las determinaciones especificas de confi-
guracién y superficie que figuran en el plano de zonificacion, que seran preferentes, sin perjuicio de las agrupa-
ciones y/o divisiones de parcela y modificacion de linderos a que hace referencia el articulo 17 de las presentes
ordenanzas.

Ocupacion maxima en planta: 70% con las eventuales limitaciones que pudieran resultan de la aplicacion de la
franja de proteccidn de la A-64.

Coeficiente de edificabilidad sobre parcela neta: Segun la atribucion de edificabilidades del cuadro general que
seran vinculantes.

Retranqueos: 10 metros al lindero mas proximo al vial principal o accesible desde el mismo y 5 al fondo de
parcela o testero. 5 metros a las alineaciones laterales y/o viales secundarios. Cualesquiera de los linderos an-
teriores, quedaria limitado por la circunstancia de que la linea maxima de edificacién no podria sobrepasar la
franja de 50 metros de proteccion o la que fija la normativa especifica de la Autovia A-64, con las condiciones y
modalidades de mediciéon que resulten de la legislacion de carreteras o aquellas otras que se determinen en el
marco de sus competencias por el organismo titular de la misma.

Altura maxima edificable: segun lo sefialado en el articulo 15, si bien la posibilidad de alcanzar 12 metros a
cornisa podria ser generalizada, sin perjuicio de las excepciones, prescripciones y limitaciones que resulten de
la aplicacién del resto de la normativa.

El espacio libre resultante del retranqueo a los linderos podria destinarse a jardines, viarios complementarios,
aparcamiento en superficie, muelles de carga y descarga, casetas de vigilancia, mantenimiento o instalacion de
depdsito de combustible, depuracion o saneamiento al servicio de la propia industria o actividad. Se exceptluan
los derivados del retranqueo ocasionado por la A-64, donde solamente se permiten de entre los sefialados los
que posibilite la legislacién de carreteras y previa autorizaciéon o conformidad del érgano competente.

La ejecucidon de cualquier tipo de actuacion que se encuentre dentro de las zonas de proteccion de la AS-64
quedara regulada por lo dispuesto en lo establecido en la Ley 37/2015 de la Ley de Carreteras del Estado y en
el Reglamento General de carreteras (R. D. 1882/1994, de 2 de septiembre).

Para las nuevas construcciones proximas a carreteras del Estado, existentes o previstas, serd necesario que con
caracter previo al otorgamiento de licencias de edificacion se lleven a cabo los estudios correspondientes de de-
terminacion de los niveles sonoros esperables asi como la obligacidn de establecer limitaciones a la edificabilidad
o de disponer los medios de proteccidn acustica imprescindibles en caso de superarse los umbrales establecidos
en la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido (BOE de 23 de octubre de 2007) y, en su caso, en la normativa
autondmica o local. El estudio de ruido debe contener los correspondientes mapas de is6fonas.

Los medios de proteccion acustica que resulten necesarios seran ejecutados con cargo a los promotores de los
desarrollos, previa autorizacion del Ministerio de Fomento si afectaran a las zonas de proteccion del viario esta-
tal, pudiendo situarse en la zona de dominio publico.

3. Mediana industria. M.I.

3.1. Mediana Industria afectada por proteccion viaria de la A-64 (M.1.1).

1.
2.

Modalidad: Industria de edificacién exenta (IE), con proteccion viaria.

Caracteristicas: Se trata de un conjunto de parcelas situadas al borde de la Autovia A-64, con franja de protec-
cion exigida por la regulacidon especifica de carreteras de 50 metros desde la misma hasta la linea de edificacion
y computados y medidos en los términos de la citada legislacion. Dicha alineacion podra ser revisable mediante
replanteo especifico “in situ” y/o con la autorizacion de la Demarcacion de Carreteras del Estado.

Superficie minima de parcela: 2.000 m2 con las determinaciones especificas de configuracidn y superficie que
figuran en el plano de zonificacién que seria preferente, sin perjuicio de las agrupaciones de parcela y rectifica-
cion de linderos a que hace referencia el articulo 16 de las presentes ordenanzas.

Ocupacion maxima en planta: 70% de la parcela, con las eventuales limitaciones que resulten de la aplicaciéon
de la franja de proteccién de la A-64.

Coeficiente de edificabilidad maxima: 1 m2/m2 sobre parcela neta.

Retranqueos: 5 metros respecto al lindero mas proximo al vial principal o accesible desde el mismo, 3 metros
respecto a alineacidn lateral, o vial secundario si existiese uno principal. Al fondo de parcela o testero, la linea
maxima de edificacion no podra sobrepasar la franja de 50 metros de proteccion desde la Autovia A-64, o la que
figure en la normativa especifica, con las condiciones y modalidades de mediciones que resultan de la legisla-
cidén de carreteras o aquellas otras que se determinen en el marco de sus competencias por el érgano titular del
citado vial.

Altura maxima edificable: Segun lo sefialado en el articulo 15, sin perjuicio de las excepciones, prescripciones y
limitaciones que resulten de la aplicacion del resto de la normativa.

El espacio libre resultante del retranqueo a los linderos podria destinarse a jardines, aparcamiento en super-
ficie, muelles de carga y descarga, casetas de porteria o instalacion de depdsito de combustible, depuracion o
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saneamiento al servicio de la propia industria o actividad. Se exceptuan los derivados del retranqueo ocasionado
por la A-64, donde solamente se permiten de entre los sefialados los que posibilita la legislacién de carreteras
y previa autorizacidon del 6rgano competente.

9. La ejecucion de cualquier tipo de actuacion que se encuentre dentro de las zonas de proteccion de la AS-64
quedara regulada por lo dispuesto en lo establecido en la Ley 37/2015 de la Ley de Carreteras del Estado y en
el Reglamento General de carreteras (R. D. 1882/1994, de 2 de septiembre).

10. Para las nuevas construcciones proximas a carreteras del Estado, existentes o previstas, sera necesario que con
caracter previo al otorgamiento de licencias de edificacidn se lleven a cabo los estudios correspondientes de de-
terminacion de los niveles sonoros esperables asi como la obligacidn de establecer limitaciones a la edificabilidad
o de disponer los medios de proteccidn acustica imprescindibles en caso de superarse los umbrales establecidos
en la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido (BOE de 23 de octubre de 2007) y, en su caso, en la normativa
autondémica o local. El estudio de ruido debe contener los correspondientes mapas de is6fonas.

Los medios de proteccion acustica que resulten necesarios seran ejecutados con cargo a los promotores de los
desarrollos, previa autorizacion del Ministerio de Fomento si afectaran a las zonas de proteccidn del viario esta-
tal, pudiendo situarse en la zona de dominio publico.

3.2. Mediana Industria sin afectacidon de la A-64 (M.1.2).

Parcelas sin proteccién viaria A-64. Se aplican las determinaciones derivadas de la modalidad anterior M.I.1 como
industria de edificacion exenta I.E., salvo los derivados de los limites de la franja de proteccidon de la A-64, que aqui se
estima por un retranqueo minimo al fondo de parcela de 3 metros y al frente a viario de 5 metros.

3.3. Subvariedad de industria nido-INP.

Caracteristicas: se conformaria como un contenedor principal que aglutina en su interior pequefias naves o espacios
separados por compartimentos de una o varias actividades, de caracteristicas compatibles entre si, propias de la im-
plantacion de la “industria anidada” o “industria nido”. También cabe optar, en los mismos espacios, por la modalidad de
redistribucion de parcela mediante subdivisién de la misma.

Esta modalidad, de hacerse uso de la misma, se integrara, preferentemente, en los ambitos sefialados en el plano de
calificacién y seré una alternativa de ejecucién mediante estudio de detalle a la calificacién asignada de modo especifico.
Desarrollados los mismos, en cualquiera de las modalidades, o encontrandose en un importante grado de ejecucion a
juicio de los Servicios Técnicos Municipales (no inferior al 70% de las parcelas asignadas), cabria proponer otros ambitos
adicionales para tal modalidad, mediante estudio de detalle.

. Modalidad de contenedor principal.

Los datos y determinaciones que se sefialan a continuacidén corresponden al contenedor principal en cuanto a
sus caracteristicas, posibilidades de subdivisién y viario complementario, en caso de utilizarse el mismo.

1. Ocupacion maxima en planta: 80% de la parcela incluida en el concepto parcela el espacio que ocupe el
viario interior.

2. Coeficiente de edificabilidad: 1 m2/m2 sobre parcela neta, conforme a las especificaciones sefialadas en el
apartado anterior.

3. Retranqueos: 5 metros al lindero exterior mas proximo al vial principal o accesible desde el mismo, si bien
en el estudio de detalle se podria justificar la reduccién de tal retranqueo a 3 metros, siempre basado en
circunstancias de adecuacion ordenancista necesaria al incluir el viario interior. 3 metros a alineacion la-
teral y fondo de parcela o testero. A viario interior la que determine el Estudio de Detalle, siempre que lo
permita la adecuada ordenacion especial.

4.  Superficie de los locales: la superficie de los locales destinados a actividades productivas no sera inferior
a 75 m2, ni superior a 300 m2, salvo que el Estudio de Detalle justifique otra solucion.

5. Viario interior: si dispusiera de viario interior la seccién de la calzada, sin bandas de aparcamiento, no sera
inferior a 3,50 metros ni a 6 metros, segun la via sea de sentido Unico o de doble direccidn.

6. Altura maxima: se regulard por las condiciones generales establecidas en el articulo 15 de estas ordenan-
zas con las determinaciones especificas para la Industria Nido alli sefialadas, estableciéndose ademas que
la inclinacién maxima de la cubierta no podria ser superior al 25%.

7. Otras condiciones: la dotacién de plazas de aparcamiento podria disponerse en el interior de la parcela
incluido el contenedor principal, dentro o sobre el mismo.

8. Las necesidades de dotaciones comunitarias de servicios seran de titularidad mancomunada de la totalidad
de las parcelas o al menos de gran parte de ellas, y que deberan justificarse en el Estudio de Detalle. Se
establece, en principio, un estandar global minimo del 5% de la superficie edificable, si bien el Estudio de
Detalle podria proponer una superficie distinta en base a las caracteristicas de la instalacidn, sus necesi-
dades lo cual debera ser aceptado y convalidado por el Ayuntamiento.

El espacio libre resultante del retranqueo y no ocupado por el contenedor principal o complementario, podria
tener los mismos usos que en las restantes modalidades industriales del presente plan, con especial referencia
a los viarios interiores de servicio.

. Modalidad de redistribucion de parcelas.

El estudio de detalle deberd determinar la superficie de las parcelas, caracteristicas del viario interior, de exis-
tir, y régimen de conservacion del mismo, e incidencias de las dotaciones comunes. Todos ellos en principio se
adaptaran a las condiciones antes expresadas, si bien con la diferenciacion de que se trataria de naves adosadas
y no integradas en un contenedor comun. De ahi la posibilidad de incluir particularidades al efecto, especialmen-
te en lo referente a la superficie de parcela y las instalaciones comunes, que podrian reducirse exclusivamente
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al viario. Particularidades que nunca podrian hacerse extensibles a los retranqueos exteriores y al espacio libre
resultante.

En todo caso el Estudio de Detalle habria de determinar la realizacion de la construccion de naves adosadas con
arreglo a un proyecto unitario, ello sin perjuicio de que pueda ejecutarse por fases.

. Desarrollo.

Para el desarrollo de las dos modalidades, serd imprescindible la realizacidon del correspondiente Estudio de
Detalle, que debera contener todas las determinaciones anteriormente sefialadas.

4. Pequefia industria PI, e Industria con posibilidades de adosamiento. Variantes PIP y PIA.
4.1. Pequefia Industria de edificacion Pareada. PIP.

1. Superficie minima de parcela: 200 m2, con las determinaciones especificas de configuraciéon y superficie que
figuran en el plano de zonificacion, que seran preferentes, sin perjuicio de las agrupaciones de parcelas y recti-
ficacion de linderos a que hace referencia el articulo 17 de las presentes ordenanzas.

2. Alineaciones: Las sefialadas en su caso y de modo indicativo en el plano o grafico correspondiente.

3. Ocupacion maxima en planta: 70% de la parcela, que en ningn caso podria superarse, ni cuando se permita el
adosamiento.

4. Coeficiente de edificabilidad maxima: 1 m2/m2 sobre parcela neta.

5. Retranqueos: 5 metros respecto al lindero mas proximo al vial principal o accesible desde el mismo, 3 metros
respecto a alineacion lateral, testero o fondo o vial secundario si existiese uno principal.

6. Respecto a uno solo de los laterales o testero o fondo, se exceptuan del cumplimiento de dicha separacion, los
siguientes supuestos:

. Cuando cumpliendo las condiciones de retranqueo antes sefialadas no se llegue, al menos en la modali-
dad de nave, al 66% de ocupacion de la parcela, y siempre que esta condicidon no esté imposibilitada por
la correspondiente servidumbre, cabria adosar la edificacion a uno solo de sus lados incluido el testero o
fondo, de un modo alternativo, previo acuerdo de adosamiento, que debera inscribirse en el Registro de la
Propiedad. En su defecto, en aquel lateral incluido el testero o fondo, que previa consulta con el Ayunta-
miento, se entienda por este ultimo mas adecuado con las caracteristicas de la parcelacion y ordenacion,
evolucién de la edificacion y circunstancias estéticas resultantes.

. Cuando la edificacidon preexistente colindante ya sea medianera y no esté impedido el adosamiento por
razones de servidumbre o por la aplicacion de las circunstancias estéticas de la presente normativa.

7.  Altura maxima edificable: segun lo sefalado en el articulo 15, si bien con necesidad de un tratamiento comun
o compatible, estética y funcionalmente, de las naves pareadas para autorizar eventuales alturas superiores,
sin perjuicio de las excepciones, prescripciones y limitaciones que resulten de la aplicacion del resto de la
normativa.

8. El espacio libre resultante del retranqueo podria destinarse a jardines, aparcamiento en superficie, muelles de
carga y descarga, casetas de porteria o instalacion de depdsito de combustible, depuracién o saneamiento al
servicio de la propia industria.

4.2. Pequena Industria de edificacion Adosada. PIA.

1. Superficie minima de parcela: 200 m2, con las determinaciones especificas de configuracion y superficie que
figuran en el plano de zonificacidon, que seran preferentes, sin perjuicio de la agrupacién de parcelas y rectifica-
cion de linderos a que hace referencia el articulo 17 de las presentes ordenanzas.

Alineaciones: las sefaladas en su caso y de modo indicativo en el plano o grafico correspondiente.
Ocupacion maxima en planta: 70% de la parcela.
Coeficientes de edificabilidad maxima: 1 m2/m2 sobre parcela neta.

Retranqueos: 5 metros respecto al lindero mas proximo al vial principal o accesible desde el mismo, 3 metros
respecto a alineacion lateral, testero o fondo, o vial secundario si existiese uno principal.

. No obstante, como corresponde al modelo propio de la edificacion adosada, sera posible adosarse a dos de
los lados, ya ambos laterales 0 a uno de ellos y el fondo o testero, y siempre que se cumplan las siguientes
condiciones:

6. El adosamiento no requeriria pacto al efecto entre titulares colindantes, pero si la solicitud de condiciones al
Ayuntamiento, que podria realizarse mediante simple comparecencia a fin de fijar en plano las condiciones en
este sentido, que después figurarian en la concesidon de licencia. No seria necesaria la solicitud previa de condi-
ciones de adosamiento, si se presenta un proyecto unitario de un maximo de 6 parcelas con adosamiento entre
si pero no con otras parcelas, que cumpla las condiciones anteriormente sefialadas y a salvo de lo que se sefiala
en el apartado siguiente. NUmero maximo de parcelas adosadas. 6 unidades.

. No obstante, mediante estudio de detalle o proyecto unitario, si bien posibilitdndose la ejecucion por fases
y sin perjuicio de la agrupacion de parcela, cabrian soluciones alternativas que respondiesen adecuada-
mente a las caracteristicas de la ordenacién adosada con un nimero superior de unidades.

7.  Altura maxima edificable segun lo sefialado en el articulo 15, si bien con necesidad de un tratamiento comun o
compatible estética y funcionalmente de las naves adosadas, para permitir alturas superiores, sin perjuicio de
las excepciones, prescripciones y limitaciones que resulten de la aplicacion del resto de la normativa.

8. El espacio libre resultante del retranqueo a los linderos, seria tratado de igual forma que en la modalidad de
industria de edificacién pareada.

s W
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5. Preexistencias compatibles en Parcela Industrial-PC.

Caracteristicas: Se conformaria con esta denominacidon aquellas parcelas que aparecen delimitadas en plano donde
el plan considera la edificacién existente ya sea de uso industrial o residencial.

5.1. Parcelas Industriales.

La edificabilidad serd, en principio, la correspondiente a la superficie de parcela que ocupa, sin que, en ningln caso,
se entienda que la actuacion se encuentra fuera de ordenacion, ni por su ubicacién, ocupacién espacial, célculo volu-
métrico y distancia a linderos. Caso de superar el cOmputo volumétrico establecido, solamente seran posibles aquellas
pequefias ampliaciones que, a juicio del Ayuntamiento, representen la inclusion de elementos imprescindibles en el
proceso productivo o de la actividad, pero siempre dentro de proporciones minimas. Sin perjuicio de la eventual ocupa-
cion de los espacios reservados con caracter preferente para la regularizacion de parcelas industriales que si generarian
aprovechamiento adicional a razén de 1 m2/mz2.

6. Parcela Industrial de eventual regularizacion de Preexistencias-PIR.

Aquellos espacios de regularizacion industrial (PIR) que no sean asociados a preexistencias durante la tramitacion
del Planeamiento, podran asociarse, bien a otras parcelas, en el marco de la parcelacién orientativa del Plan o, de no
ser accesibles o técnicamente aprovechables, seran finalmente cedidos a favor del Ayuntamiento de Siero como viario y
aceras en la Certificacion Administrativa del Plan (Reparcelacion).

Las preexistencias industriales podran adquirir la superficie complementaria a su parcela donde figura situada la
instalacion, en la modalidad que se arbitre juridicamente, siempre que se trate de aquellas industrias integradas en las
areas de parcela industrial colindante.”

. Parcelas de destino residencial.
Se permitiran las obras sefialadas por los apartados 2 y 3 del articulo 90 de la LSPA.

Articulo 17.—Parcelacion, agrupacién y modalidad de ordenacion resultante.

1. Las parcelas que figuran en los correspondientes planos de ordenacién responden al modelo propio de cada una de
las modalidades incluidas en el plan.

2. Se permite la agrupacion de parcelas o parte de las mismas, que figuran en la parcelacién indicativa del Plan, para
formar una de mayor dimension que se computara entonces como una parcela Unica, que no exime del cumplimiento de
la normativa de referencia, segun la modalidad de parcela resultante en cuanto a superficie, alturas y tipologia permi-
tidas. La modificacion de la parcelacion propuesta deberd respetar las condiciones anteriormente sefialadas, no permi-
tiendo la parcelacion (division) del modelo propuesto en formatos inferiores a la menor parcela ordenada (1.000 m2) y
salvo las zonas de INP, PIA y PIP. Todo ello sin perjuicio de las pequeias rectificaciones de linderos de las parcelas hasta
un maximo del 20% de la superficie de la parcela menor, debiendo corresponder a la misma modalidad de las parcelas
origen. La parcelacién- division en una ordenacidn diferente a la de resultado indicada, se llevara a cabo mediante simple
licencia se segregacidn y/o parcelacion en cada caso, salvo las excepciones contempladas en esta Normativa (Subvarie-
dad GID, por ejemplo) o situaciones remitidas a Estudio de Detalle.

2.1. Subvariedad GID. (Ver, complementariamente el articulo 16/1-GI).

Para el caso de la parcelacion de la modalidad GI en parcelas menores de 8.000 m2, dichas parcelas que pasarian a
denominarse GID (aun cambiando el modelo de GI a PMI por menor superficie de la parcela minima requerida), man-
tendran las caracteristicas formales propias del modelo original (retranqueos, ocupacion, etc.) y también mantendran la
edificabilidad atribuida a la parcela origen segun el cuadro general de superficies y edificabilidades que se incorpora al
Plan, ver el apartado 5 GI (articulo 16 Normativa).

Para estos casos y tal y como se indica en los planos de ordenacion, de contemplarse la subdivision que aparece
como indicativa (a puntos) en los planos de ordenacidn, no sera preceptiva la redaccién de ningiin documento adicional
de ordenacidén (estudio de detalle, etc.).

La asignacion de edificabilidad y datos asociados a las parcelas forma parte del documento del Plan y cualquier reasig-
nacion de edificabilidad, producto de una eventual parcelacidon, serd proporcional a la superficie de parcela resultante.

3. Las agrupaciones de cuatro o mas parcelas —concepto distinto de la ordenacidén conjunta de parcelas en modalida-
des adosadas o pareadas- necesitaran siempre Estudio de Detalle, que debera justificar que la composicion del modelo
edificatorio no es incompatible con la tipologia del &mbito donde se asienta.

4. El estudio de detalle que se menciona en el apartado anterior, referido a la agrupacién de cuatro o mas parcelas,
podria configurarse en una sola parcela e, incluso, suprimir, el concepto de alineacidn interior respetando para sus bor-
des exteriores comunes los criterios y tipologia del plan especial y las modalidades de retranqueo, ocupacién maxima y
edificabilidad, si bien no se podria optar por la modalidad de industria nido, que solo seria posible en las dreas especificas
agrupadas y, en todo caso, mediante un estudio de detalle especifico.

5. Si la agrupacion de parcelas de cualquier tipo superase el umbral de superficie asociada a cada calificacion (por
ejemplo, una agrupacion de GI/GID que sobrepasase los 50.000 m2, etc.), Se adoptaran los criterios y parametros pro-
pios asociados a la nueva tipologia obtenida.

La edificabilidad maxima asignada a la nueva agrupacion, sera siempre la suma de la correspondiente a las parcelas
originales segun el listado vinculante que forma parte de esta modificacidn II.

http://www.asturias.es/bopa



BOLETIN OFICIAL DEL PRINCIPADO DE ASTURIAS

NUM. 60 DE 29-11I-2021 14/19

Articulo 18.—Ordenacion de las parcelas.

1. Las vias publicas y privadas se utilizaran Unicamente para circulacion y estacionamiento ocasional, pero no para
carga y descarga ni para almacenamiento, aun cuando solo fuera temporal. Al interior de las parcelas privadas, debera
realizarse el aparcamiento para vehiculos ligeros y pesados en las proporciones minimas previstas en esta normativa en
desarrollo de la Ordenanza III de la revision del PGO (PG-2002), 52 de la LSPA y Reglamento de desarrollo y, con carac-
ter supletorio, articulo 11.3 del anexo del Reglamento de Planeamiento y, ademas, el estacionamiento de los vehiculos
propios de la actividad el desarrollo de la carga y descarga y demas extremos sefalados en la ordenanza especifica. Es-
tas cuestiones deberan razonarse y justificarse caso por caso, y, si procede, ser aprobadas sus condiciones en la licencia
de obras, que debera actuar como referencia obligatoria en el funcionamiento posterior de la instalacion, la cual podra
suspenderse si estas condiciones dejaran de cumplirse.

2. Como particularidad limitativa de las modalidades de cierre autorizables por el articulo 2.152 de la Ordenanzas
del PGO (PG-2002), el tipo de cierre serd como minimo de tela metdlica, aunque se recomienda basamento macizo de
fabrica de 0,5 metros de altura en el frente de parcela, con posibilidad de seto complementario, unido a la tela metalica,
en todo el perimetro de la misma. La altura minima del cierre serd de dos metros contados desde la rasante del terreno,
si bien mediante justificacion ante el Ayuntamiento podria elevarse el tipo de cierre elegido, el seto o la tela metdlica
hasta un maximo de tres metros, sin que, en ningln caso, se permita utilizar materiales que puedan causar dafio a las
personas, tales como alambre de espino, restos de vidrio, etc. Otro tipo de cierre debera justificarse en relacién a la
actividad y ser autorizado expresamente por el Ayuntamiento, y en cualquier caso limitar la altura a la maxima antes
sefnalada, ademas de respetar las minimas condiciones estéticas en la utilizacién de los distintos materiales.

3. En ningln caso se permitird el remate de cerramientos con elementos punzantes cortantes, o electrificados que
pueden causar lesiones a personas o animales.

En los linderos entre parcelas se podra suprimir el elemento ciego de 0,5 metros.

Articulo 19.—Condiciones de estética.

1. Las obras de nueva planta deberan proyectarse tomando en consideracidn la topografia del terreno, el impacto
visual de la construccion proyectada sobre el medio que lo rodea, su relacidon con la via publica y la adecuacién de la
solucion formal a la tipologia y materiales del area.

Se procurara que los elementos representativos de los establecimientos industriales se dispongan en primer término
de fachada a via y/o espacio publico. Se entiende por elementos representativos los destinados a despachos, oficinas,
salas de recepcidn y conferencias, laboratorios de investigacién y, en general, todos los que, dependiendo administrati-
vamente de la industria, no se dediquen a procesos de fabricacion.

2. Se aplicaran las condiciones estéticas que figuran en el articulado de la revisién del PGO (PG-2002), excepcidn
hecha de los cierres que se regiran por lo dispuesto en el articulo anterior, de caracter mas limitativo y, por lo tanto,
dentro de las determinaciones del articulo 2.152 de las ordenanzas de la revision del PGO (PG-2002) o equivalentes que
le fuesen de aplicacion en cada caso. Ademas, se tendran en cuenta las prescripciones que figuran a continuacion.

3. Otras determinaciones.

a) Los materiales se utilizaran de modo que en su eleccidn y disposicion final se realice con respeto a su integracion
formal y ambiental en el entorno edificado y natural preexistente.

b) Las edificaciones con frente a mas de una calle quedaran obligadas a que todos sus paramentos de fachada
tengan la misma o similar calidad de disefio y acabado. En igual sentido, lo seran las fachadas traseras que sean
visibles directamente desde las carreteras o nucleos residenciales que bordean o atraviesan el suelo industrial.
Esta determinacion es de especial referencia a aquellas areas o parcelas donde sus traseras dieran directamente
a las vias A-64 y AS-17 y sus variantes o desdoblamientos. En la concesién de la licencia deberdn expresarse las
condiciones especiales de tratamiento de estas fachadas traseras.

c) Las instalaciones auxiliares y complementarias de las industrias deberan ofrecer un nivel de acabado que no
desentone con la estética del conjunto. Las necesarias para el adecuado funcionamiento de las industrias, tales
como depositos, torres de refrigeracion, chimeneas, etc., responderan a un disefio adaptado e integrado en el
conjunto del establecimiento. Su emplazamiento, forma y volumen son libres, si bien deberan quedar justifica-
dos en funcidn de su adaptacion al proceso productivo.

d) Los espacios libres de edificacion deberan tratarse en todas sus zonas, de tal manera que los que no queden pa-
vimentados o utilizados para carga y descarga y aparcamiento, muelles de carga y descarga, caseta de guarda o
instalaciones de deposito de combustible al servicio de la instalacion, se completen con elementos de jardineria,
decoracion exterior, etc., siempre concretando su uso especifico.

e) En los supuestos en que se autoricen construcciones entre medianeras, la diferencia de altura entre edificios en
el plano medianero no podra ser superior a 6 metros entre sus respectivas alturas de cornisa. Cuando alguno de
los edificios precisa mayor altura debera alcanzarse gradualmente dentro del plano trazado a 30 grados desde
la linde medianera.

f) El arbolado debera ser protegido y conservado. Cuando sea necesario eliminar algunos ejemplares por causa de

fuerza mayor imponderable, se procurara que afecten a los ejemplares de menor edad y porte.

Toda pérdida de arbolado en via publica debera ser respuesta de forma inmediata.

En las franjas de retranqueo obligatorio colindantes con vias publicas, se procurara la plantacidén de arbolado o
vegetacién independientemente del uso a que se destine la edificacion.

g) La composicidn de las fachadas y formas de los edificios deberian contribuir de forma decisiva a caracterizar la
calidad ambiental de éste area, especialmente visible desde la A-8 y desdoblamiento de la As-17 (futura AS-III),
constituyendo una significativa fachada de los mismos. Se evitara en ese sentido y en la medida de lo posible,
la percepcion visual de los faldones de cubierta, salvo que la percepcion de la geometria de las cubiertas se
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justifique debidamente por necesidades de objetivo protagonismo arquitectonico del proyecto o vinculado a las
necesidades productivas, de forma igualmente justificada.

Articulo 20.—Otras condiciones.

1. Las edificaciones industriales deberan atenerse a lo establecido en el CTE, o normativa especifica que la sustituya
y/o complemente en el momento de solicitud de licencia, resolviendo en si mismas las condiciones de seguridad contra
el fuego y el riesgo que puedan inducir en las construcciones vecinas.

2. Los locales de trabajo y dependencias anejas cumpliran los requisitos de ventilacion e iluminacion establecidos por
los IT.IC/81 (BOE de 16.7.81) y Normas Regionales de Disefo al respecto.

3. Las instalaciones justificaran el cumplimiento de la Normativa de Seguridad e Higiene en el Trabajo, asi como
la prevencidn y seguridad durante la ejecucion de las obras atendiendo a lo dispuesto en el R. D. 555/86 (BOE de
21.2.86).

4. En funcidn del tipo de construccion y de la actividad que alberga podria prohibirse la implantacidén de una industria,
cuando sus riesgos propios o de terceros frente a los incendios no sean reducibles por los procedimientos normales de
prevencion o de extincion.

5. Los gastos de urbanizacion que afrontara el Plan Especial seran los sefialados expresamente en el proyecto o pro-
yectos de urbanizacidn y que figuran en las determinaciones del articulo 18 apartados 3 y 6 de la Ley 6/98 de 13 de abril
y 122 de la LS 76 y disposiciones reglamentarias complementarias.

6. Los sdtanos y semisdtanos se adecuaran a lo que preceptian las ordenanzas de la revision del PGO (PG-2002),
con especial referencia a los articulos 2.68 y 2.69, y seran computables de acuerdo con los articulos 2.144 y 2.149 de
las citadas ordenanzas.

7. El nivel del pavimento de la planta baja, en el punto de acceso no supondra un desnivel superior a 1,50 m, respecto
a la rasante para personas, debiendo cumplirse las medidas relativas a la accesibilidad que establecen la necesidad de
tener resuelto debidamente el acceso al edificio e instalaciones de personas con alguna discapacidad. Las rampas, de
existir, no supondran pendientes superiores al 8% para personas o al 16% para vehiculos.

8. El vuelo maximo permitido sobre las alineaciones exteriores o envolventes interiores establecidas no sera superior
a 1,00 m, debiendo respetar los retranqueos minimos establecidos en las ordenanzas cuando se sitlen a una altura
inferior a los 5 metros. La superficie construida computara integramente en la edificabilidad.

9. Se prohiben las plantas abuhardilladas o en bajo cubierta y los espacios habitables de altura libre inferior a 1,80
metros. Todo espacio cerrado cuya altura libre resulte superior a 2,50 metros serd computable a efectos de la edificabi-
lidad, salvo las excepciones contenidas en esta normativa relativas a la tipologia GIS.

10.—La altura de la edificacion en los locales con disposicidn y altura de techo en la tipologia de piso y la posibilidad
de entreplanta, se adecuara a lo dispuesto en las ordenanzas de la revision del PGO (PG-2002), si bien se determina que
la altura libre minima de pisos sera de 3,00 metros.

Articulo 21.—Condiciones de uso y aparcamientos.

1. El régimen de usos segun el grado de idoneidad y regulacion de los mismos se adecua en su sistematica a lo pre-
ceptuado por el articulo 2.31 de las ordenanzas de la revision del PGO (PG-2002) o normativa que fuese aplicable en el
momento de solicitud de licencia, sin que exista a tales efectos, ninglin uso que pueda ser conceptuado como obligatorio,
salvo los que especificamente se determinen para estandares especificos.

2. Se considerara como principal o dominante el uso industrial, en las variedades de gran industria, mediana y pe-
queia industria, incluido el almacenaje industrial y la artesania, segun las subvariedades calificatorias que figuran en
las presentes ordenanzas, en su adecuacion genérica a lo expresado al efecto por las ordenanzas de la revision del PGO
(PG-2002).

3. Se consideraran usos complementarios aquellos que por exigencias de la legislacion urbanistica tienen que existir
en una determinada proporcién en funcién del uso dominante. Se computan, igualmente, como tales los requeridos por
el cumplimiento de estandares, que figuran en el presente Plan Especial en desarrollo de lo preceptuado al efecto por el
articulo 52 LSPA. En su momento les sera de aplicacién, la normativa que resulte del desarrollo reglamentario regional,
de conformidad con la disposicion final cuarta de la LSPA y, en su caso, con caracter supletorio, el anexo del Reglamento
de Planeamiento. Y que se regiran por sus propias determinaciones, ademas de las presentes ordenanzas.

4. Usos compatibles, son aquellos que sin que exista una explicita necesidad para su implantacidon pueden, no obs-
tante, convivir con los usos principales o dominantes.

Se conceptlan como tales, aquellos que segun las distintas subvariedades calificatorias se entienden como usos po-
sibles o compatibles con el industrial en las modalidades de gran industria 0 mediana y pequefia industria.

Los usos compatibles serian los siguientes:

a) Oficinas y comercial vinculado a la actividad industrial. La exposicién y venta relacionados con la actividad
industrial, asi como las oficinas propias de cada industria, siempre que, en ambos casos, estén incluidos en la
propia parcela industrial.

En este sentido, se consideran como oficinas de la propia industria, cuando las mismas no superen el 50%, de
la superficie edificable de la industria, computados todos los usos globalmente. El uso de oficinas en edificio
exclusivo tendra las limitaciones de altura establecidas para la industria nido.
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En el caso de locales de exposicidon y venta propios del proceso productivo que se desarrolla en el edificio indus-
trial y para seguir manteniendo la condicién industrial no podra dedicarse a esta actividad mas de un 30% de la
superficie edificada, computada globalmente como en el supuesto anterior.

Dotacional. Una vez cumplimentados los estandares minimos previos fijados por el Plan Especial en desarrollo
de la normativa urbanistica general, con especial referencia al articulo 52 LSPA, Reglamento de desarrollo y, en
su caso, anexo al Reglamento de planeamiento y regulados por los articulos 22 y siguientes de las presentes
ordenanzas, y se admitiran otros usos dotacionales, con las siguientes determinaciones:

. Espacios libres de dominio y uso publico. Su conservacion corresponderia a la actividad a la que se vin-
culan. Determinacidn extensible a los espacios libres privados en iguales condiciones. Se permiten sin
limitacion en ambas circunstancias.

. Centros docentes. Se permiten con un maximo de 100 plazas, siempre que estén anexos a la instalacion
industrial o comercial respectiva para la formacién de trabajadores.

. Servicios de interés publico y social:

— Parque o zona deportiva. Se permitirdn con un maximo de 100 plazas para espectadores.
— Equipamiento social. Uso asistencias, guarderias, hospitalillo o centro de primeros auxilios.

Equipamiento de integracion econdmica. Hoteles, oficinas bancarias y de servicios a empresas, estaciones de

servicio, areas recreativas, salas de fiestas, centros de ocio, etc. Se debera de procurar una adecuada supervi-

sidn para conseguir la mejor agrupacién y zonificacién de los usos del area industrial de modo que, en la medida
de lo posible, se eviten la convivencia heterogénea de usos y se mejore la calidad espacial del conjunto final.

Equipamiento cultural, recreativo y servicios. Bares, restaurantes y cafeterias, basicamente vinculadas al servi-
cio de las instalaciones industriales y comerciales existentes, comedores para los trabajadores, salas de reunio-
nes. Los usos dotacionales genéricos incluyendo todos aquellos descritos en los apartados b), c) y d) podrian
incluirse en edificio exclusivo y sujeto a las limitaciones de alturas de la industria nido o en espacio complemen-
tario al servicio de la propia industria o conjunto de ellas.

Establecimientos comerciales independientes.
1. Parcela de gran industria. GI/GID y GIS.

. Almacenaje comercial de todo tipo de productos para distribucidon o venta al por mayor, incluidos
economatos.
. Gran superficie comercial destinada a una linea de productos concreta, para las que podran sefia-

larse areas de posible ubicacion, por lo que se limitan, en gran medida, la implantaciéon de estas
instalaciones. No se pueden entender como tal la gama alimentaria y de menaje considerados
como conjunto de usos que estarian prohibidos. Sélo podran autorizarse los establecimientos co-
merciales dedicados de forma exclusiva al comercio mayorista o establecimientos comerciales de
caracter individual pero dedicados exclusivamente a la venta de automdviles, embarcaciones y
otros vehiculos, de materiales de construccién y articulos de saneamiento y de centros de jardine-
ria cuya superficie de exposicidén y venta debera ser menor o igual de 4.000 m2 y cuya superficie
edificada total sea menor o igual a 12.500 m=2.

La implantacion de la gran superficie necesitaria acogerse, si le fuera de aplicacién, al procedimiento
de autorizacién comercial por parte del Principado, que estuviera vigente en ese momento sin que este
planeamiento pueda determinar, por si mismo el resultado o adaptacion a tal determinacién Regional de
Ordenacién del Comercio. En ningun caso, se entendera asimilable el modelo, ni por tanto autorizables,
los denominados Centros Comerciales, como conjunto de tiendas de diferentes tamafios, con una o varias
gamas de productos, salvo que la normativa Regional y la Municipal los autorizase.

2. Parcela de mediana industria (<8.000 m2).

. Ademas del almacenaje comercial para distribuciéon o venta al por mayor, se permiten: estableci-
mientos comerciales dedicados de forma exclusiva al comercio mayorista o establecimientos co-
merciales de caracter individual pero dedicados exclusivamente a la venta de automdviles, embar-
caciones y otros vehiculos, de materiales de construccion y articulos de saneamiento y de centros
de jardineria cuya superficie de exposicion y venta debera ser menor o igual de 4.000 m2 y cuya
superficie edificada total sea menor o igual a 12.500 m2.

3. En el resto de las parcelas no se permitira el uso comercial en régimen exclusivo.

Aparcamiento.

Habra de disponerse en cualquier situacion en el interior de la parcela, al menos, de una plaza de aparcamiento,
en lugar cubierto o no, por cada 150 m2 construidos de superficie con uso o fraccion y justificar la viabilidad,
de acuerdo con las prescripciones del presente Plan Especial, y articulo 2.92 de las ordenanzas del PGO de que
junto con el aparcamiento permitido en exterior que recoge ya aparcamientos para vehiculos pesados, de lugar
a un minimo de una plaza cada 100 m2 de edificacion que preceptua el articulo 11.3 del anexo del Reglamento
de Planeamiento o la que resulte del desarrollo de lo dispuesto en el articulo 52 de la LSPA y Reglamento urba-
nistico regional que prevé la disposicion final cuarta de la LSPA. Esta Ultima determinacidn, pero dentro de los
estandares del PGO (PG-2002), que seria de una cada 50 m2 construidos, debera cumplirse, necesariamente,
dentro de la propia parcela para las parcelas destinadas a uso comercial al por menor en cualquiera de sus va-
riedades. Los talleres de reparacién de automdvil o similares, que necesitan un estudio de implantacién previo
a la licencia, que justifique su viabilidad, donde debera garantizar para su implantacion no causar perjuicios a
la circulacién y al aparcamiento en la via que les sirva de acceso, y su forma y caracteristicas seran tales que
habrian de permitir el aparcamiento en su interior de, al menos, un vehiculo cada 50 m2 construidos.

No computaran para el calculo del nUmero de plazas aquellas superficies construidas que estén ocupadas por
proceso industrial sin ocupacidn de personas, como pueden ser las superficies de almacenamiento y/o las entre-
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plantas técnicas de mantenimiento de los sistemas productivos segun lo ya explicitado en el apartado relativo
al cdbmputo de aprovechamiento de esta normativa.

g) Vivienda. Unicamente se podra autorizar un solo médulo por cada &rea del plan, correspondiendo a los poli-
gonos originarios, es decir, tres. Siempre que esté vinculado a la guarda y seguridad del mismo o, de modo
excepcional y especifico, respecto a las zonas de gran industria, y no sea suficiente con la caseta que al efecto
se habilitase en los accesos a las areas respectivas.

4. Usos prohibidos. Son aquellos que por su incompatibilidad por el uso dominante o por inadecuacién de su ubicacion
en un area industrial integrada son objeto de exclusion.

Reunirian tal condicion todos aquellos usos no citados o permitidos respecto a la totalidad de la actuacién o referidos
a situaciones y subvariedades zonificatorias concretas. Todo ello sin perjuicio de que si podrian ubicarse aquellos usos
que sin estar especificamente citados puedan equipararse sin problematica alguna, por su naturaleza y circunstancias,
a los usos admitidos o compatibles en el area siempre que consideren las medidas de control ambiental, de seguridad,
etc. aplicables a su actividad industrial que le fuesen especificas, tales como estaciones de suministro de combustibles
de cualquier tipo,, estaciones de transferencia, almacenamiento y/o control de residuos de cualquier tipo, etc.

5. En cualquier caso, se debera tener en cuenta lo dispuesto en el articulo 19.3 de las DSEC (Decreto 119/2010,
de 15 de septiembre, por el que se aprueba definitivamente la Revision de las Directrices Sectoriales de Equipamiento
Comercial).

6. No podran generarse Establecimientos Comerciales Colectivos por agregacion o concentracion no planificada con
criterio de unidad definidos segun el articulo 8.4b) de las DSEC/2010 como:

“Conjunto de dos o mas establecimientos comerciales, situados en uno o varios edificios exentos, en una Unica parce-
la o0 en parcelas contiguas que, aun no habiendo sido planificados y desarrollados por una o varias entidades con criterio
de unidad, dan lugar o una agregacion multiempresarial comercial equivalente”

B.—SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES DE DOMINIO Y USO PUBLICO

Articulo 22.—Sistema de espacios libres de dominio y uso publico.

Son las parcelas netas de dominio y uso publico, integradas en aplicacién de lo preceptuado por los articulos 7.2 de
la Ley 2/91 del Reglamento de Desarrollo 58/94, 52, 54 y 55 de la LSPA y Reglamento de Desarrollo y con caracter su-
pletorio 13.2 y 17 y concordantes de la LS/76, anexo del Reglamento de Planeamiento y articulo 2.158 y siguientes de
las Ordenanzas de la revisién del PGO (PG-2002), resultantes de la ordenacién disefiada y que se grafian con la trama
correspondiente en el plano de zonificacion.

Articulo 23.—Usos.

1. El uso dominante es el de zona verde, jardin area libre o, simplemente, esparcimiento, en los términos que resultan
de los articulos 52 y 54 de la LSPA y Reglamento de Desarrollo y, con caracter supletorio, 13.2.a) de la LS/76 y 49 del
Reglamento de Planeamiento, 2.160 de las ordenanzas de la revisidn del PGO.

2. Es de indicar que, de acuerdo con lo preceptuado en los articulos 13.2.e) de la LS/76 y 11 del anexo del Reglamen-
to de Planeamiento, el Plan Especial diferencia las zonas deportivas, que forman parte de los servicios de interés publico
y social, de los espacios libres, y todo ello a la espera del desarrollo reglamentario de los articulos 52 y 54 de la LSPA,
que, en todo caso, mencionan la posibilidad de distinta alternativa de los espacios libres y equipamientos y la intercam-
biabilidad de estos Ultimos. En este sentido el articulo 2.160 de las ordenanzas de la revision del PGO (PG-2002) permite
un tratamiento indistinto, y cuya determinacién cabe relegarla al momento de la gestidn, pudiendo ser variado cuando
convenga al Ayuntamiento de Siero, en los términos del articulo 2.166 de las citadas ordenanzas generales, salvo que
de inicio se sefale expresamente la definicion.

En su consecuencia, si bien existe aqui una disposicion en plano del uso especifico, incluido en la referencia genérica
de los servicios de interés publico y social, podria ser restructurado por el Ayuntamiento siguiendo los esquemas inter-
pretativos del articulo de referencia de la revision del PGO y de los articulos 52 y 54 de la LSPA, y las necesidades del
ambito y del area circundante, especialmente en la implantacion de canchas deportivas de titularidad y uso publico.

3. Ademas de los usos deportivos, con las circunstancias y limitaciones antes expresadas, se permiten Unicamente
pequefias edificaciones para casetas de guarda o similar, transformadores, y aquellas otras que junto con las anteriores
se configuren en el programa de gestion municipal del Ayuntamiento de Siero, que sefialara igualmente sus condiciones
edificatorias, ya en un momento inicial a la sociedad gestora y beneficiaria de la actuacién o, en su caso, durante el
programa de gestidn.

En cualquier caso, estas edificaciones, exceptuadas las instalaciones deportivas, deberan reunir, salvo circunstancias
especificas a justificar en el proceso de instalacidn, una altura maxima de 3 metros equivalente a una planta, mantenien-
do una distancia minima al viario de 5 metros, y adecuarse en sus circunstancias estéticas a las caracteristicas propias
de su uso, pero, a su vez, de un modo compatible y justificado con el medio donde se ubique.

C.—EQUIPAMIENTOS

Articulo 24.—Servicios de interés publico y social.

1. El mddulo minimo de reserva sera el 5% de la superficie total ordenada, de conformidad y con las condiciones
determinadas en los articulos 52 y 54 de la LSPA y, con caracter supletorio, 13.2 e) de la LS 76, y disposiciones con-
cordantes y complementarias, por aplicacién de los criterios propios del Plan parcial, en desarrollo de la legislacion
urbanistica general antes mencionada y especificamente Ley Regional 2/91, y 58/94 y concordantes de la revision del
PGO de Siero.
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Su distribucidn y proporcion respecto a la superficie total ordenada, y de acuerdo con los textos legales y reglamen-
tarios mencionados, sera la del articulo 52 de la LSPA y que, de hecho, son superados por el Plan, tanto a la suma es-
pecifica como centros de servicio como en la conjunta con los espacios libres del articulo 52 de la LSPA, con disposicion
grafica en el plano correspondiente con las variedades de implantacién y de garantia de ejecucidon que se sefalan en el
articulo 25 de estas ordenanzas y en el plan de etapas del presente documento.

A la espera del contenido especifico del desarrollo del reglamento regional, a que hace referencia la Disposicidn final
cuarta de la LSPA, los porcentajes de distribucion interpretados con el alcance del articulo 52 de la LSPA, el articulo 11.2
del anexo del Reglamento de Planeamiento, la proporcién de equipamiento o centro de servicio, seria sobre el total de
las mismas del 50 por 100 para parque deportivo, 25 por 100 para comercial y 25 por 100 para equipamiento social,
sin perjuicio de que el planeamiento en los términos establecidos reglamentariamente pueda establecer un nivel de
intercambiabilidad.

2. La agrupacion de equipamientos se efectlia segun las determinaciones genéricas antes expresadas, diferenciando
la distribucion entre parque deportivo, con sus peculiaridades especificas e intercambiables de forma condicionada con
los espacios libres, equipamiento comercial y social, denominados por la revision del PGO de relaciones urbanas, pero no
determinando las distintas opciones dentro de cada una de las variedades sefialadas. Todo ello de conformidad con los
criterios del articulo 2.159 de las ordenanzas de la revisién del PGO (PG-2002) y a determinar en el programa de gestion
municipal del Ayuntamiento de Siero, que sefalara sus condiciones edificatorias, en un momento inicial a la sociedad
gestora y beneficiaria de la actuacion o, a lo largo del programa de gestidn, pero siempre dentro de las limitaciones del
articulo 2.166 de las ordenanzas de la revisiéon del PGO (PG-2002).

3. Al tratarse de equipamientos de nueva creacidn y generados por aplicacion del mddulo de estandar, se configu-
rardn como espacios objeto de cesion obligatoria y gratuita al Ayuntamiento de Siero y con caracter de uso y servicio
publico, sin perjuicio de que, dada la incidencia y presencia de beneficiario de la actuacion por parte de sociedad instru-
mental, el Ayuntamiento aportase, via convenio, parte de tales zonas a la misma o a otras Administraciones, empresas
o sociedades y entidades que mantengan el uso y servicio publico, aun siendo de titularidad privada.

4. Los usos posibles seran los sefialados en los articulos de las ordenanzas de la revision del PGO 2.160 (PG-2002),
para el parque deportivo y 2.161 para los restantes, es decir, la totalidad de los equipamientos de relacion urbana de
caracter comercial o social. De ahi que, dado su alcance, no seria posible integrar la mayor parte de los usos compatibles
con las parcelas industriales, a que hace referencia el articulo 21 de estas ordenanzas, por la vinculacidon especifica de
éstas ultimas a una sola industria o a actividad econémica diferenciada y no al servicio de las necesidades dotacionales
del ambito o de los espacios circundantes, los cuales si serian autorizables.

En este punto, se deberd tener en cuenta lo dispuesto en el articulo 19.3 de las DSEC (Decreto 119/2010, de
15 de septiembre, por el que se aprueba definitivamente la Revisidn de las Directrices Sectoriales de Equipamiento
Comercial)

5. La edificabilidad maxima computable ponderada se establece para los equipamientos comercial y social en 0,5 m2/m2,
No obstante, y de acuerdo con el articulo 2.167 de las ordenanzas de la revisidn del PGO (PG-2002) se trata de una referencia
genérica y por ello los equipamientos no podrian sobrepasar la establecida por la practica habitual para las instalaciones de
analoga actividad en funcién de su propia utilizacién. En cualquier caso, y para cada parcela especifica, la edificabilidad real
no podria superar 1 m2/m2, ni la altura correspondiente a las instalaciones industriales, con una distancia minima a viario
de 5 metros y de 3 metros a linderos.

6. Se incluyen espacios denominados RI (Reserva de Infraestructuras) destinados a ubicar instalaciones de tendidos
eléctricos, o reservas de infraestructuras sobre y/o bajo rasante.

D. RED VIARIA

Articulo 25.—Definicién.

1. Son viales publicos aquellos que estan grafiados, en los correspondientes planos estructurantes de la ordenacién
del area. Se adecuaran a las condiciones fijadas por el presente planeamiento y, en su defecto por lo dispuesto en los
articulos correspondientes de las ordenanzas de la revision del PGO. No forma parte propiamente de la red del plan
especial, el ramal de enlace de la AS-17 y si de conexion exterior, ni el desdoblamiento de la As-17, cuya financiacion
corresponderia a las Administraciones respectivas, salvo en aquellas determinaciones especificas o propias del ambito,
y los accesos exteriores ambos en los términos de los articulos 54.1.c) y 50 f) de la LSPA. Alusién a la “connivencia “de
viales AS-III y Municipales.

2. Son viales privados aquellos que surjan en cada parcela o en espacios de industria nido, con la particularidad de
que, en este Ultimo caso, podria ser de titularidad mancomunada de todos o parte de sus titulares, como desarrollo de
ordenacion especifica, cuando asi se posibilite y que, por ello, no forman parte de la red viaria publica.

3. En los planos figuran el trazado y caracteristicas de la red viaria y su enlace con el sistema general de comunicacio-
nes, con sefalizacion de alineaciones y rasantes. También se integran los enlaces con el sistema general viario exterior a
los efectos de lo dispuesto en los articulos 18.3 de la Ley 6/98 y disposiciones concordantes y, en su desarrollo, articulo
50 f) de la LSPA.

4. Los espacios libres vinculados a los sistemas generales viarios, figuran recogidos en el plano de zonificacion como
propio de la red viaria y no de los espacios libres, propiamente dichos, no computando en modo alguno como tales. De
ahi que, para su eventual variacion, derivada de precisiones de trazado viarios, seria suficiente en el proyecto especifico
de ejecucion, sin que, obviamente, haya que hacer uso del procedimiento excepcional previsto en el articulo 84.3 de la
LSPA.
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Articulo 25 bis.—Conexiones a la Red de Carreteras del Estado.

De conformidad con lo establecido en el articulo 36 de la Ley de Carreteras 37/2015, apartado 9, “La solicitud de
accesos 0 cambio de usos de los existentes para servir a actividades que, por su naturaleza, puedan generar un volu-
men de utilizacion que pueda afectar negativamente, de forma cualitativa o cuantitativa, a la correcta explotacion de la
carretera, deberd acompafiarse de un estudio de trafico y, en caso de una afeccidon significativa, de una propuesta de
las medidas de acondicionamiento necesarias para mantener inalterado el nivel de servicio y de seguridad viaria de las
carreteras afectadas. En caso contrario, la solicitud de acceso debera ser denegada”.

En consecuencia cualquier nueva propuesta de nueva conexion a la Red de Carreteras del Estado o modificacion
de las existentes, o de su uso, requerira como condicion necesaria, ademas de cumplir con la normativa vigente, la
presentacion de un Estudio de Trafico y Capacidad ajustado al disefio concreto de las conexiones, en el que se analice
la incidencia de los desarrollos urbanisticos en el nivel de servicio de la Red de Carreteras del Estado, para el afio de
puesta en servicio de la figura de planeamiento y su afio horizonte (20 afios segun el apartado 2.4 de la Norma 3.1-IC
Trazado, de la Instruccion de Carreteras) y su comparacion, segun lo establece el articulo 36.9 de la Ley 37/2015, de
29 de septiembre, de Carreteras.

Se adjunta a este documento, como anexo 2, estudio de trafico que incluye el analisis de la capacidad para atender
la demanda de salida de la carretera en horas punta.

Articulo 26.—Usos y caracteristicas.

1. Se distinguen las areas de circulacién rodada, espacios libres vinculados en los términos expresados en el articulo
anterior, peatonales y los aparcamientos.

2. En cuanto a la situacidn de aparcamientos anejos a la red viaria, a que hace referencia genéricamente el articulo
7.C) del anexo del Reglamento de Planeamiento, la misma aparece justificada en los correspondientes planos y docu-
mentacion anexa del presente planeamiento.

3. En caso de calles sin salida, incluidos los viales privados, se dispondra de una plataforma para maniobrar al final
del vial, libre de estacionamientos.

Articulo 27.—Caracteristicas y trazado de la red de servicios.

1.—En los planos correspondientes y documentacion integrada en el presente documento planificatorio figuran las
caracteristicas, determinaciones técnicas y trazado de las galerias, redes e instalacion a la red viaria, suministro y abas-
tecimiento de agua, sistema de proteccidn contra incendios, saneamiento y pluviales, red de distribucion de energia
eléctrica, alumbrado publico, semafdrico, red de comunicaciones electrénicas, telecomunicaciones y otros servicios que
prevé el Plan.

2. La red de servicios se adecuara a lo dispuesto en las ordenanzas de la revisién del PGO (PG-2002). Los servicios
gue se prevén en el area garantizan la incorporacion a las redes generales de modo que las sobrecargas que se puedan
producir no perturben el buen funcionamiento de aquella.

3. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 18. 3y 6 de la Ley 6/98 y 34.1 c) y 50 f) de la LSPA, y en las propor-
ciones que resulten de la atribucién de aprovechamiento, no solo son a cargo de la promocion del plan el costeamiento
de la urbanizacion del plan, sino ademas el contenido y ejecucion de las infraestructuras de conexion con los sistemas
generales exteriores y, en este caso, limitados al saneamiento y red de suministro de agua, pues los restantes enlaces
corresponderian a las respectivas compafiias suministradoras. En los enlaces correspondientes a la promocion se inclui-
rian, las obras necesarias para su ampliacién o refuerzo de dichos sistemas requeridos por la dimension y densidad de
las mismas y las intensidades de uso que se generan de conformidad con los requisitos y condiciones que se establecen
en el PGO (PG-2002). Todo ello de acuerdo con el articulo citado 2.4.3.4 de las ordenanzas, y cuyo detalle y alcance de
los sistemas generales figura en el apartado correspondiente de caracter especifico del presente Plan Especial. En todo
caso, y de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 31.c) de la LSPA no podran repercutirse por esta via en la promocion
las obras o instalaciones que beneficien a un ambito territorial mayor.

En lo que se refiere al trazado del desdoblamiento de la As-17, viario de sistema general, solamente se atribuian a la
promocion aquella parte que esté al servicio de la actuacion industrial, como viario propio y especifico.

4. El coste de la implantacién de los servicios de la urbanizacion estard a cargo del beneficiario de la expropiacién,
con las excepciones antes sefialadas y en los términos previstos en el articulo 31.2 de la LSPA. Este coste se repercutira
y distribuira en el precio de venta de los adquirentes de parcelas con el alcance que resulta de los articulos 105 de la
LSPA y como norma supletoria el 122 de la LS 76. Sin perjuicio del derecho a reintegrarse de los gastos de instalacion
de las redes de suministro de agua y energia eléctrica con cargo a las empresas que prestan los servicios, salvo la parte
que deban contribuir los usuarios, segin reglamentacién de aquellos.

E. OTROS
PR. Preexistencia Residencial compatible fuera de parcela industrial (ver articulo 16/5 de esta Normativa).

RI. Reserva de Infraestructuras, Servidumbres, etc. (ver articulo 27 de esta Norma).
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