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Asunto Interesado

Certificacion Acuerdo Plenario

L .

HERMENEGILDO FELIPE FANJUL VINA, SECRETARIO GENERAL DEL
AYUNTAMIENTO DE SIERO

CERTIFICO: Que el Pleno Municipal, en sesion ordinaria celebrada el dia
treinta y uno de julio de dos mil ocho adoptd, entre otros, el siguiente acuerdo:

URBANISMO ) )
PLANEAMIENTO, GESTION Y DISCIPLINA URBANISTICA

i 1190,.- EXPTE. 242Q101F. PROMOTORA PICOS OBIOS, S.L.. Plan parcial del
Ambito 3A: manzanas 18 y 21 de Lugones. AMBITO 3A - MANZANAS 18 Y 21 DE
LUGONES SIERO (ASTURIAS)

“Visto el expediente tramitado a instancia de PRQMOTORA PICOS OBIOS, S.L.
para la aprobacion del Proyecto del Plan Parcial del Ambito 3A Manzanas 18 y 21
correspondientes al suelo urbanizable de Lugones.

Teniendo en cuenta las siguientes consideraciones:

12.- La Junta de Gobierno Local del Ayuntamiento de Siero en su sesion celebrada
el dia 16 de junio de 2006 acordd aprobar inicialmente la propuesta del Plan Parcial para el
desarrollo del Ambito 32, Manzanas 18 y 21 de Lugones, presentada por PROMOTORA
PICOS OBIOS, S.L. y suscrito por los Arquitectos D. Juan Roces Arbesu y Dfia. Susana
Diaz Pefia, y someterlo a informacién publica en la forma legalmente establecida.

22.- La aprobacion inicial se condicioné al cumplimiento de una serie de
consideraciones y observaciones formuladas en los informes de la Arquitecto Municipal, del
Ingeniero Técnico de Obras Publicas y de la Técnico de Administracion General de
Urbanismo, obrantes en el expediente.

32.- En cumplimiento de lo acordado, el expediente se sometié a informacion

publica durante el plazo de un mes mediante anuncios publicados en el Boletin Oficial del
Principado de Asturias, de fecha 8 de agosto de 2006, en el diario “La Nueva Espafia” de

191

Plaza del Ayuntamiento s/n - Pola de Siero - Principado de Asturias - Tel.:985 725 424 - Fax:985 725 042 - CIF:P3306600B - e-mail:
aytosiero@ayto-siero.es




AYUNTAMIENTO DE SIERO

2

Negociado y Funcionario

211.- ACTAS
242.- PLANEAMIENTO

B211SI0BX = 28-08-08 15:00

Oviedo, de fecha 21 de julio de 2006, asi como en los Tablones de Edictos de la Casa
Consistorial de Pola de Siero y de la Tenencia de Alcaldia de Lugones, con notificacion
individual a los interesados.

43 .- Segun consta en la certificacién de la Secretaria General del Ayuntamiento de

Siero, de fecha 14 de septiembre de 2006, incorporada al expediente, durante el periodo de
informacién publica se presentaron reclamaciones por parte de siete personas que a
continuacion se relacionan y cuyo contenido obra en el expediente:

- Dfa. Cristina Cabal Prieto

- D. Rafael Alvarez Bayon

- Dia. Angeles Suarez Heres

- D. Antonio Gonzalez Fernandez

- Dfia. Maria del carmen Alvarez-Laviada Cabal

- Dna. Avelina Ruiz Cueva

- D. Manuel Cabal Menéndez, presentado fuera del periodo de informacién

publica (11 de Septiembre de 2006).

53,- Posteriormente en relacidn a un escrito de alegaciones presentado por la
Promotora del Plan Parcial, con fecha 29 de Diciembre de 2006, se emite informe por la Jefa
de Seccion de Planeamiento y Gestidon Urbanistica del Ayuntamiento de Siero, cuyo tenor
literal es el siguiente:

“Con fecha 12 de julio de 2006 se le remite a l&dad Promotora ( recibida dicha notificacion
con fecha 25 de julio de 2006) un escrito donddessolicita, caso de disponer de ellos, los datos
personales de los propietarios que figuran comttades a efectos de su correcta notificacion.

No se ha recibido respuesta alguna en tal serimiolo que, adn hay propietarios afectados
por el Plan Parcial que no han sido notificadosgaoecer de los datos precisos a tal efecto.

Asimismo, se han incorporado varias alegacioneanerel periodo de informacion publica de
propietarios que inicialmente figuraban como desc@os. Algunos han acreditado su titularidad
mediante la presentacion de la correspondientdicacion catastral, debiendo requerirse a los muéo
han hecho.

Con caracter previo a la resolucion de las alegas presentadas, se considera conveniente

requerir nuevamente al promotor la aportacién desesatos si es que dispone de ellos. Asimisma, cas
de haberse producido cambios en la titularidachd@éarcelas desde que se produjo la aprobacidal,nic
ha de aportarse un nuevo plano que recoja las itacifnes producidas en la estructura de propiedad,
acreditando fehacientemente la titularidad de dasqlas.

En cuanto a la alegacion formulada por D Andrésulis Garmendia en nombre y
representacion de Asturpromotora Urbana 2004 S.l1oBé Lada Alvarez en nombre y representacion de
SEDES S.A. y D Juan Carlos Rubin Fernandez en r®@mbrepresentacion de Cigofia Obras y
Promociones S.L. cabe sefalar lo siguiente:
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Con fecha 7 de septiembre de 2006 presentan uitoessuscrito por todos ellos donde
manifiestan haber presentado un “avance de PlaniaPgue contempla la ordenacién urbanistica de tod
el ambito de suelo urbanizable definido en el Ra&meral de Ordenacién Urbana de Siero” incluida la
superficie afectada por el Plan Parcial inicialreeapirobado.

Manifiestan que la posibilidad de desarrollo pdrd@mestos suelo decae en cuanto se propone
una ordenacion total del &mbito, atendiéndose eresdo a las necesidades urbanisticas de Lugones
garantizando una adecuada integracion de la sajgedfectada con toda la red de infraestructuras de
municipio.

Por ultimo sefialan que el Avance del citado PlarciBl recoge un esquema viario integral y
una mejor ordenacion de zonas verdes y dotaciarefacen aconsejable su prevalencia.

Posteriormente se incluye en el expediente un nesedto, con fecha 28 de noviembre de
2006 donde se recoge la presentacion del docungenflan Parcial y copia de dictamen juridico que
reitera, las consideraciones ya recogidas en etianescrito.

Trasladada una copia de las alegaciones formulagapresenta por Promotora Picos Obios
S.L. un escrito de contestacion que basicameimjeope desestimar la alegacion formulada y ello por
varias razones:

En primer lugar manifiestan desconocer el alcaegally la existencia juridica de un “Avance
de Plan Parcial” y se remiten a la tramitacion gtaven el TR 1/2004 de 22 de abril, y concretamant
lo sefialado en el articulo 81 de dicho texto, aetieglo que el Ayuntamiento “debe” tramitar el Plan
Parcial salvo que haya echo uso de la previsiditeoida en dicho articulo respecto a la posibilidad
abrir un plazo para la presentacion de nuevas psi@s, si concurren circunstancias de interés qaibli
gue asi lo aconsejen.

Alegan asimismo, que el Plan Parcial presentadoickaimente aprobado cumple con las
determinaciones exigidas por la legislacion urliagpara el desarrollo de este tipo de suelo yepde
procede su tramitacion.

Efectivamente, ha de sefialarse que el presente FRlasial ha sido inicialmente aprobado
mediante Acuerdo de Junta de Gobierno Local deaf@é6 de junio de 2006 ( expediente administrativo
242Q101F) y afecta alas UH 18 y 21 del Suelcabidable de Lugones.

Respecto a los Planes de iniciativa particular eelos urbanizable prioritario, hemos de
remitirnos a lo sefialado en el articulo 81 del TROQ4 de 22 de abril por el que se aprueba el Texto
Refundido de las Disposiciones Legales vigenteMateria de Ordenacion del Territorio y Urbanismo
del Principado de Asturias, que establece que ‘@uae presente un Plan Parcial para un sectoredie su
urbanizable prioritario, la Administracion debengrabar al término del procedimiento establecido el
Plan Parcial del sector, basandose en alguno dedsentados, siempre que carezca de vicios fosmale
deficiencias documentales graves”.

El Plan parcial correspondiente a las Manzanas 2& gel Suelo Urbanizable de Lugones,
resuelve la ordenacién volumétrica de la manzamaptata dando cumplimiento a lo dispuesto en el
articulo 3.04.2 que literalmente establece lo sigié: “en caso de Manzanas Mixtas de Suelo
Urbanizable y Urbano, debe resolverse la ordenagmfumétrica de la manzana completa. Si la tip@ogi
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lo permite, no existe inconveniente en que se cv@dimenes asociados entre ambas clases de suelo
mediante arrimos medianeros”

De ahi que el Ayuntamiento haya procedido a subgmion inicial resolviendo una parte del
ambito 3a de Lugones, susceptible de disponendeatamiento independiente, avalado incluso psr lo
informes emitidos por el Servicio de Ingenieria emanto a la resolucién de la conexion de
Infraestructuras.

El Plan Parcial presentado por Picos Obios S.Liahallo inicialmente aprobado e incluso
habia transcurrido el periodo de informacion pabtiorrespondiente, cuando el Plan Parcial que agora
somete a consideracion de la Corporacién fue praderf con fecha 15 de noviembre de 2006),si kden s
habia presentado un “Avance” que entiendo carecértibalidad juridica alguna.

A mayor abundamiento, el articulo 81 al que se dzhd referencia anteriormente, prevé la
posibilidad de que, una vez presentado un Plarely shyuntamiento lo considera necesario por caircu
razones objetivas de interés publico, pueda ahuinggazo maximo de dos meses para la presentdeion
otras propuestas, o bien presentar por si mismaaliemativa, debiendo decidir en todo caso emtse |
distintas propuestas presentadas teniendo en dasntgejoras técnicas o econémicas gque contengan.

El Ayuntamiento no ha hecho uso de esta posibilicaigntras que por el contrario , ha
procedido a la aprobacién inicial del Plan Pargiedsentado debiendo, a juicio de quien suscribe,
proceder a la tramitacion del mismo en la formaigta en el propio Texto Refundido.

Se propone por tanto, salvo mejor criterio, desestila alegacién formulada por D Andrés
Iraculis Garmendia en nombre y representaciéon dergmotora Urbana 2004 S.L. D. José Lada
Alvarez en nombre y representacion de SEDES S.B. Juan Carlos Rubin Fernandez en nombre y
representacion de Cigofia Obras y Promociones Srllap razones anteriormente expuestas”.

62.- Con fecha de Registro de Entrada en el Ayuntamiento 19 de Enero de 2007, se
aporta por D.2 Susana Diaz de la Pefia, en representacion de Promotora Picos Obios, S.L.,
listado de los propietarios afectados a esa fecha por el Plan Parcial, a efectos de efectuar las
comunicaciones y notificaciones pertinentes.

73.- Efectuadas las notificaciones a los afectados incluidos en la relacion aportada
por Picos Obios, S.L., se presentan alegaciones por parte de:
- D. Antonio Gonzalez Fernandez.
- D.2 Luzdivina Ruiz Cueva.
- D.2 Concepcidn Fernandez Alvarez y otros.
- D. Jesus Manuel Riesgo Serrano, en nombre de Aran, 4 Promotora S.L.

83.- A su vez con fecha 24 de Enero de 2007, la Jefa de Planeamiento y Gestion,
vuelve a emitir informe del siguiente tenor:

“Se ha aportado con fecha 19 de enero de 2007 wmeva relacion de propietarios y
domicilios a efectos de notificaciones de quierssiltan ser afectados por el Plan Parcial en trémit
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Sin perjuicio de las modificaciones que resultecime introducir en el documento inicialmente
aprobado como consecuencia de las modificacionedymidas a lo largo de este tiempo en la tituladda
de las parcelas afectadas asi como las derivadasslalegaciones presentadas durante el periodo de
informacion publica, relativas a parcelas de tittidlad desconocida habran de efectuarse sin mas
demora las notificaciones complementarias que tesule los nuevos datos aportados, y concretamente
las siguientes;

-la parcela 10200345/a atribuida inicialmente aVala de Felipe Vereterra , sin notificar,
pertenece segun los datos aportados por el PromakoArzobispado de Oviedoque debera ser
notificado.

-la parcela 10200345 perteneceAaan 4 Promotora S.L con domicilio en Burgos que habra
de ser notificada.

-la parcela 102000346 inicialmente atribuida a pretario desconocido perteneceldia
Cristina Cabal Prietg tal y como ha acreditado durante la informaciaibjica. Ha de tenérsela por
tanto como interesada en el expediente.

-las parcelas 10200350, 10200366 y 10211366 atlitsiinicialmente a Herederos de
Francisco Estrada, de propietario desconocido y arisl Aurora Cabal Menéndez respectivamente,
pertenecen asimismoAran 4 Promotora S.L. Se ha presentado una alegacion respecto a la segund
por parte de D Manuel Cabal Menéndez que dice dgheadparcela es propiedad de Herederos de Tomas
Cabal Pérez. Habra de requerirsele por tanto a l@npotora para que en su caso, justifique la
titularidad de la misma.

-la parcela 10200369 atribuida a Manuel Alvarez Femdez queda fuera del ambito del Plan
Parcial.

-la parcela 10200370 atribuida a D Victor Fernandendriguez, resulta ser propiedad de
Concepcion Fernandez Alvarez y otrague habran de ser notificados.

-la parcela 10200437 contintia siendo propiedadOfa Avelina Ruiz Cuevague ha sido
correctamente notificada con fecha 31 de julio @& Conforme a una alegacion que ha formulado
parece que la finca resulta ser propiedad asimisdeo Diia Luzdivina Ruiz Cueva, pendiente de
notificacién en estos momentos.

- la parcela 10200436 atribuida inicialmente a Dafcisco Javier Armada Ulloa, cuya
notificacion no ha podido realizarse viene atribaién este momento $edes S.A.al igual que la
parcela atribuida D Victorino Sanchez Rodriguéz catastral 10200483/b . Habran de ser notificados

- la parcela 10200446 inicialmente atribuida a Psc@bios S.L. pertenece @ Victoriano
Manuel Corzo Cabal y Dfia Maria del Carmen Alvareatiada Cabafespectivamente.

-la parcela 10200458 de propietario desconocidoatisbuida a D Joaquin Javier Diaz
Suarez.Debera ser notificado.
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-las parcelas 10200439 y 10200441 parecen veniibailas a Herederos de Enrique
Izquierdo (Cesar Suarez Suarez).

-las parcelas 10200347, 10200348, 10200349, 102908200367,10200368 y 10200429
parecen haber sido adquiridas por Promotora Picdsdd S.L. que debera acreditar fehacientemente su
titularidad, maxime cuando alguna de ellas comd 200349 ha sido objeto de alegacién por parte de
D Rafael Alvarez Bayon que acredita ser propietadiel 50% de la misma mediante certificacion
catastral descriptiva grafica que aporta.

La finca 10200347 ha sido objeto de alegacion potgpde Dia Angeles Suarez Heres.

Se da la circunstancia de que la propiedad de edtesiltimas asi como la atribuida a Dfia
Cristina Cabal Prieto (que aporta documento justfivo de su titularidad y la atribuida inicialm&na
Dfia maria Aurora Cabal Menéndez (ahora Aran 4 Prtore S.L.) han sido objeto de alegacion por
parte de D Antonio Gonzalez Fernandez que dicgsmietario de las mismas. Sin prejuzgar cuestion
alguna de propiedad, que no corresponde a esta radtracion, se le ha requerido la aportacion de
documentacion complementaria.

Consecuentemente, debera procederse sin mas dilaci@ correcta notificacion de todos
cuantos figuran como interesados en el presentediapte”.

93,- Con fecha 2 de Abril de 2007, la Arquitecta Municipal emite el siguiente
informe:

“Se remite para informe respecto a la alegaciosgmada por Jesus Manuel Riesgo Serrano,
respecto a las cuestiones técnicas cabe sefalar:

No se trata de que el sector se haya disefiadoamdimse a unos “extrafios salientes” que
corresponden a criterios de propiedad, sino quielianitacion del sector y el desarrollo del PlamciRa
en las Unidades Homogéneas 18 y 21, se lleViandk del Suelo Urbanizable con el suelo Urbano No
Consolidado, en cumplimiento del titulo Il del P&B, su limite Oeste.

Dichalinea limite no ha variado desde la entrada en vigor del Plametl publicado en el
BOPA el 30 de Julio de 2002, ni en el Texto Refdody la Revision-Adaptacion del Plan General a la
Ley 3/2002 y a su TR hoy en vigor.

Finalmente y respecto a la delimitacion de secéoun ambito mayor, el Plan Parcial que se
tramita en el presente expediente se ajusta alnizddale Tipo 1 que recoge la ficha y que se reatite
articulo 3.04 del PG cuyo requisito son 2,5 Hana manzana completa, asi como la resolucién dedla r
viaria y de infraestructuras respecto a lo quenfmma a lo largo de la tramitacion del expedigmte
quien suscribe y por el servicio de Ingenieria”.

100.- Con fecha 2 de Abril de 2007, por parte de la Jefa de Seccion de
Planeamiento y Gestidon Urbanistica, emite el presente informe:
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“Mediante acuerdo de la Junta de Gobierno Locdédea 16 de junio de 2006 se aprobd inicialmente
la propuesta del Plan Parcial para desarrollo dédith 3 , Manzanas 18 y 21 de Lugones presentado po
Promotora Picos Obios S.L. y suscrito por los Aspios D Juan Roces Arbesu y Diia Susana Diaz Hefia
condicionada dicha aprobacion inicial a la subs@macon caracter previo a la aprobacién definitlea una
serie de deficiencias.

Sometido el expediente a informacion publica y tef@da la notificacion personal a los propietarios
afectados, se han presentado varias alegaciomefamentalmente de propietarios que inicialmenterdigan
como desconocidos . La notificacién personal ainteresados se ha dificultado enormemente puestcequ
algunos casos se carecia de los datos precisospam@rrecta identificacién y la estructura de pdad ha
variado a lo largo de la tramitacion puesto quareiotor ha ido adquiriendo mas propiedades embilta.

Finalmente, se ha notificado correctamente a l&itsa mayoria de los afectados y se han presentado
dos alegaciones que resulta preciso resolver etcaafondo.

La primera es la presentada con fecha 12 de j@di@@D5 por D Andrés Iraculis Garmendia en
nombre y representacion de Asturpromotora Urbaitd L. D José Lada Alvarez en nombre y represgmtac
de Sedes S.A. y D Juan Carlos Rubin Fernandez rbreoy representacion de Cigofia Obras y Promogione
S.L

Consta emitido informe juridico de fecha 29 de afidire de 2006 desestimando la alegacion
formulada. He de remitirme a lo sefialado en el migm todos sus términos y tan solo cabe apuntatogue
interesados, han presentado una nueva propueBlami®arcial que deja fuera del ambito lo recogid@ste.

En cuanto a la alegacion presentada por Aran 4 &owenS.L. que resulta ser propietaria de varias
parcelas incluidas en el ambito, he de remitirnee sefialado en el informe emitido por la Arquitelghanicipal
en esta misma fecha, el cual suscribo en todogésasnos y consecuentemente proponer se desestime |
alegacion formulada.

Quedan pendientes de resolver algunas cuestiolaivas a la estructura de propiedad, puesto que
segun todos los indicios parece existir una dahl&atidad sobre varias parcelas. Con independeadeique no
es competencia de este Ayuntamiento resolver saluestiones de propiedad cuyo enjuiciamiento
corresponderia en todo caso a la jurisdiccién ardin con caracter previo a la aprobacion defiaitiabra de
aportarse por el promotor la documentacién acréditale su titularidad con el objeto de dilucidagaen
corresponde en todo caso mejor derecho.

Habra de aportarse necesariamente un nuevo Planefieje correctamente todas las modificaciones
que han ido produciéndose desde que el documemiaitualmente aprobado.

Cabe sefialar por ultimo que el presente documiemtde ser sometido al correspondiente
tramite de coordinacién interadministrativa conferalo sefialado en los articulos 15 y 16 del TR 2le 22
de abril al encontrarse incluido en el ambito dehFEspecial de Coordinacion Interterritorial.

Puesto que, a diferencia de lo que se ha hechotoos instrumentos posteriores, el Plan Parcial qu
aqui se tramita ya habia sido sometido a aprobagidial antes de su proceder a su remision, yisimo ha de
ser remitido a la CUOTA para informe preceptivohaeralorado la posibilidad de simultanear ambasuaitas.

Procede por tanto, de conformidad con lo dispuestel articulo 89 del Decreto Legislativo 1/2004
de 22 de abril ,

-desestimar las alegaciones formuladas por D Anldaéulis Garmendia en nombre y representacion
de Asturpromotora Urbana 2004 S.L. D José LadarAl&n nombre y representacion de Sedes S.A. yab Ju
Carlos Rubin Fernandez en nombre y representaa@dnGigofia Obras y Promociones S.L y por Aran 4
Promotora S.L. por las razones anteriormente eagess
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-remitir el expediente a la CUOTA para informeqaetivo el cual habra de ser emitido en el plazo
de 2 meses . “

112.- La Junta de Gobierno Local del Ayuntamiento de Siero, en sesion celebrada el
dia 4 de abril de 2007 acordo lo siguiente:

“Primero.- Desestimar las alegaciones formuladas por durdmterdo de exposicion publica, por
las razones expresadas anteriormente.

Segundo.- De conformidad con el art. 89.3 del Texto Refundite las Disposiciones Legales
vigentes en Materia de Ordenacion del Territoridripanismo aprobado por Decreto Legislativo 1/20848
de Abril, remitir el Plan Parcial, a la Comision debanismo y Ordenacion del Territorio de Astui@s/OTA),
de la Consejeria de Medio Ambiente, OrdenaciénTeetitorio e Infraestructuras del Principado deuhists,
para que, por parte de la misma, se emita infonreei@y no vinculante, antes de la aprobacién defandel
mismo por parte del Ayuntamiento.

Tercero.- Si la Consejeria de Medio Ambiente, Ordenacion Tefritorio e Infraestructuras del
Principado de Asturias, no notificase su informeeémplazo de dos meses, desde la entrada del expedi
completo en el Registro de este Organismo, podrimnu@rse la tramitacion del expediente.

Cuarto.- Dar traslado del contenido del presente acuetds imteresados en el procedimiento”.

123.- La Permanente de la Comisién de Urbanismo y Ordenacion del Territorio del
Principado de Asturias (CUOTA), en sesion celebrada el dia 14 de noviembre de 2007,
adoptd entre otros el siguiente acuerdo:

“Emitir informe favorable al instrumento de ordenacidn urbanistica refereiocia los efectos
previstos en el articulo 89 del Texto Refundiddatedisposiciones legales vigentes en materia denacién
del territorio y urbanismo (Decreto Legislativo Q02, de 22 de abril, BOPA 27 de abril de 2004) anadado
al cumplimiento de las siguientes consideraciones:

. Deben corregirse las referencias que se hacen emelaoria respecto a la normativa
urbanistica vigente, que ha de ser el PGO aproélatide junio de 2006.

. Debe incluirse en la Memoria y normativa del docotoéa justificacion del cumplimiento de
la reserva minima para vivienda protegida preypstael PGO para el ambito 32, igual al 50%
del aprovechamiento (incluyendo el 10% de cesion).

Se hace constar expresamente que el presente éfaomprejuzga ni permite prescindir de
cualesquiera otros informes y/o autorizaciones fgieean necesarias con arreglo a la normativa satctbe
aplicacion (turismo, carreteras, ferrocarriles,t@agsactividades clasificadas etc.) y cuya oporulst@ncion —
cuando resulte preceptiva- debera ser gestionadel poopio interesado.

Todo ello de conformidad con el Decreto 169/1998, 9 de diciembre, por el que se regula
composicién, competencias y funcionamiento de 1®TH, primera modificacién por Decreto 118/2002,1de
de septiembre y segunda por decreto 202/2003, deel8eptiembre (BOPAS 14.12.1999; 1.10.2002 Y
16.10.2003, respectivamente).”
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132.- Con fecha 29 de mayo de 2008, la Arquitecto municipal de la Oficina de
Gestion Urbanistica emitid el siguiente informe en relacion con la presentacion del Texto
Refundido del Plan Parcial, presentado por los promotores con fecha 23 de abril de 2008:

“En relacién con el expediente del encabezamient@s/ la presentacion del Texto Refundido para
aprobacidn definitiva, se informa:

Se recoge en el documento la titularidad de too®suelos privados.

No se zonifica laibicacion de la vivienda de promocion publicaunque si se recoge en la memoria.
Se entiende esta como prescripcién de obligado lomepto para proceder a la aprobacion definitiv d
documento.

Debera por lo tanto sefialarse en planos:
- la reserva de suelo para la materializacién del apvechamiento V-SG adscrito al sector

- La asignacion de la vivienda protegida en funcion el ambito de suelo Urbanizable
prioritario .

Por otra parte, en el presente documento, se mresupresolucidn del expediente deEstudio de
detalley Normalizacién de las Unidades Homogénas 77 y 78, actualmentérasmtacion, recogiendo
el resultado de la aprobacion definitiva de diathosumentos.

Dichos expedientes 242R102C respecto a la UH 782R201H para la UH 77, no se encuentran
todavia en tramitacion.

Debera recogerse convenientemente en el documpata, la aprobacion definitiva y par mayor
claridad del expediente, conforme al criterio sdguien otros similares, que el aprovechamiento del
equipamiento comercial sumado al aprovechamieridencial serd inferior al maximo del sector (34,22

m2).

Se indica en la memoria del Plan Parcial que l@igge calificada como comercial es de 390,77 m2
por lo que se entiende que el aprovechamiento roigime se asigna a este uso es de esa cifra, dantintpnto
cumplimiento al Reglamento de Planeamiento.

Respecto al anterior documento:

- se reajustan la ubicacion de los volimenes panadterializacion del aprovechamiento en las
manzanas con las que interfiere la rotonda (viedlpbp a ¢/ Antonio Machado y vial entre Uhs 21
y 18) reubicandose también en la misma UH y algindle esta el suelo zonificado como
Equipamiento Social, cuya superficie aumenta d87131 m2 a 1.041,81.

- Se disminuye la superficie de suelo de Equipatoiecomercial. Debera definirse el
aprovechamiento minimo materializable del mismo.

- Se recoge la superficie de suelo viario tenieadccuenta el aumento de la misma al incluir la
rotonda.

Por lo tanto la tabla final de superficies zonifiaa del sector resulta de la siguiente manera.
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Parcela residencial 6.275,46 M
Residencial OVP o?
Parcelas para los V-SG adscritps. o?
10% municipal. o?
Vivienda de promocioén publica &?
Equipamiento comercial (privado) 390,77 m
Espacio libre privado de uso publico 3.013,83m
Espacio libre publico 6.837,86 M
Espacio libre, de dominio y uso publico 1.863,75|m
Zona verde] 4.974,117
Equipamientos Publicos 2.960,08 m
Equipamiento social 1.041,8Fm
Equipamiento deportiv( 1.918,1F m
Red viaria 15.551,10 rh
TOTAL SECTOR 35.029,10 fn
Suelo de Sistema General adscrito 8.816,73 m
Aprovechamiento del mismo 1.634,85 m

142.- A su vez, la técnico de la Administracion General de la Oficina de Gestion

Urbanistica, de fecha 19 de junio

de 2008, emitid el siguiente informe:

“Examinado el expediente de referencia, la Técgie® suscribe informa:

Debera darsele traslado al promotor del informetidmipor la Arquitecta Municipal a fin de que
incluyan en el documento las precisiones que emsho se indican.

Cabe sefialar que como bien se dice en el misraprédacion del Plan Parcial en los términos en que
ha sido presentado, presupone la previa resolutgésendas normalizaciones que actualmente setdrasm
los expedientes 242R102C y 242R101H que, ya eriteaatin no han sido objeto de aprobacién defmitiv

Ha de indicarse por tanto que en tanto en cuantgenaroceda a la aprobacion definitiva de ambos

Estudios de Detalle no sera posible

proceder arabacion definitiva del Plan Parcial puesto quedhcion
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que se adopte en unos determina claramente la&olffical que se adopta en el Plan Parcial, queofrar parte
se considera correcta.

Ha de comunicéarsele expresamente esta circunsi@nmiamotor a efectos del computo de plazos.

En otro orden de cosas y desde el punto de vistdiga, sefialar tan solo que en el informe emitido
por quien suscribe con fecha 2 de abril de 2008&ledia a la necesidad de aportar por el promotor,
documentacion acreditativa de la titularidad de dascelas sobre las cuales se ha puesto de manitiea
posible doble titularidad con el objeto de dilucidaguién corresponde un “mejor derecho” sobrdiasas. Ello
sin perjuicio, obviamente, de lo que correspondasencaso, decidir a los tribunales ordinarios, @mic
competentes para resolver acerca de estas cuesstione

Lo que se informa a los efectos oportunos.”

152.- Con fecha de registro de entrada en el Ayuntamiento de 17 de julio de 2008
la PROMOTORA PICOS OBIOS S.L., presento las alegaciones que tuvo por conveniente.

162.- Con fecha 22 de julio de 2008, el Jefe del Servicio de la Oficina de Gestién
Urbanistica, emite el siguiente informe:

“Con fecha 16 de junio de 2006 la Junta de Gobitowal acordd aprobar inicialmente la propuesta
de Plan Parcial del Ambito 32, Manzanas 18 y 25kdelo Urbanizable de Lugones.

Sometido el expediente a tramite de informaciéripdlse han presentado diversas alegaciones, que
fueron desestimadas por acuerdo de la Junta def@okliocal de fecha 4 de Abril de 2007.

Remitido el expediente a la CUOTA para informe ppivo (art. 89.3 del TROTUA), con fecha 14
de Noviembre de 2007 se emite informe favorabledpdro Organismo, con las siguientes considerasione

. Deben corregirse las referencias que se hacen dvelaoria respecto a la normativa
urbanistica vigente, que ha de ser el PGO aproélatide Junio de 2006.
. Debe incluirse en la Memoria y normativa del docotoéa justificacion del cumplimiento de

la reserva minima para vivienda protegida preypstael PGO para el ambito 32, igual al 50%
del aprovechamiento (incluyendo el 10% de cesion).

Trasladado al promotor el acuerdo de la CUOTA, feasha 23 de Abril de 2008 se presenta el Texto
Refundido del Plan Parcial, que se somete nuevanzeinforme de la Arquitecta municipal y de la TA€a de
la Seccion de Planeamiento y Gestidn.

Indica la Arquitecta municipal que:

. No se zonifica la ubicacién de la vivienda de proio publica, aunque si se recoge en la
Memoria, por lo que debera sefalarse en planasskxva de suelo para la materializacion del
aprovechamiento V-SG adscrito al sector, y la @igm de la vivienda protegida.

. Que no esta resuelta la resolucién de los expediate Normalizacién de las UH 77 y 78,
actualmente en tramitacion.
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. Debera recogerse en el documento que el Equipamientercial sumado al aprovechamiento
residencial sera inferior al maximo del sector,irdehdo el aprovechamiento minimo
materializable del mismo en cumplimiento del Reglata de Planeamiento.

Sefiala el informe juridico que:

. En tanto no se proceda a la aprobacion definiteséod Estudios de Detalle de los expedientes
242R102C y 242R101H, en que se tramitan las nazembines de fincas, no sera posible la
aprobacion definitiva del Plan Parcial.

. Que debe aportarse por el promotor la documentazibeditativa de la titularidad de las
parcelas sobre las cuales se ha puesto de mamifieatposible doble titularidad.

Trasladados los informes al promotor, para subsémae deficiencias, con fecha 17 de Julio de 2008
presenta escrito en el que, en relacién con lasppeiones anteriores dice:

1. Respecto a la normalizacion de manzanas, queraggetario Unico de las UH 77 y 78
colindantes con el suelo Urbanizable a normaligague muestra total conformidad con la
propuesta de Ordenacion recogida en el Plan Paesaptando condicionar la solicitud de
licencia de obras en el Ambito del Plan Parcia aprobacion definitiva de los Estudios de
Detalle que se tramitan para el suelo Urbano NasGlatado.

2. Que se incluy6 en la Memoria y en la Normatieh Texto Refundido la justificacion del
cumplimiento de la reserva minima para viviendatqgiola del 50% del aprovechamiento,
pero que no se establece la situacién fisica des esservas de suelo por no ser el momento
oportuno, considerando que ha de ser la Junta dep@usacion, a través del proyecto de
Compensacion, quién la haga.

3. Aclara el alcance del aprovechamiento comesmgialelacion con el aprovechamiento privado
total, asi como el aprovechamiento minimo mateaalie.

A la vista de cuanto antecede, cabe sefalar:

Primero: En el Texto Refundido presentado por el promotmistan corregidas las referencias que se
hacen en la Memoria respecto a la normativa urbeaigigente, que ha de ser el PGO aprobado elJlie de
2006, y consta incluida en la Memoria y normatighdbcumento la justificacién del cumplimiento deadserva
minima para vivienda protegida prevista por el P@aPa el ambito 32, igual al 50% del aprovechamiento
(incluyendo el 10% de cesién), por lo que se haendender efectivamente cumplidas las condiciomgsiéstas
por la CUOTA en su informe de fecha 14 de Novientw@007.

Segundo:Resulta plenamente acertada la contestacion deiqgtor respecto a la no zonificacion de
la vivienda de proteccion, por cuanto que, no hdd&e de propietario Unico, se ha de estar a lgepudte del
Proyecto de Actuacion, en cuanto a incorporaciones incorporaciones de propietarios a la Jungapgrtir de
esa premisa seran los propietarios incorporadoguesen atencién a su porcentaje de participadigspués de
la expropiacion de los terrenos de los propietagios en su caso no se adhirieran, deban fijar Enoglecto de
Compensacion el emplazamiento de sus lotes edifioat ateniéndose a las reglas que se fijen eprlgsios
Estatutos, siguiendo las directrices fijadas pasaProyectos de Reparcelacién. Ha de tenerse atacgee una
de las finalidades de la Junta de Compensaciérrexzsspmente adjudicar las parcelas de aprovechtmien
privado que resulten del Proyecto de Compensaeiitne sus miembros; asi como instar la expropiagitavor
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de la Junta de los suelos de los propietarios heratbs, 0 que deban ser expropiados por incumgtitoide
sus obligaciones.

Tercero: Consta aclarado el alcance del aprovechamientoemish en relacion con el
aprovechamiento privado total, asi como el aproaetdnto minimo materializable, por lo que se exigen
cumplida la prescripcion del informe de la Arquitemunicipal.

Cuarto: En cuanto a la falta de aprobacion definitivaa®edxpedientes en que se tramita también la
normalizacién de fincas entre el suelo Urbano Negbtidado y el suelo Urbanizable, resulta perfeetam
asumible la propuesta presentada por el promatocuanto que siendo propietario Unico de los tesate las
UH 77 y 78, aceptando la ordenacién del Plan Padelague también es promotor mayoritario, estgmewista
la aprobacion definitiva del Plan Parcial y deluggd de Detalle de la UH 77 en la misma sesidongilany
aceptando el condicionamiento de la solicitud dericia de obras en el Ambito del Plan Parcialaptabacion
definitiva del otro Estudio de Detalle, nada impglee pueda seguir adelante el expediente en |laficiomes
planteadas.

Quinto: Consta aportada la documentacion complementdetviea las fincas propiedad de PICOS
OBIOS, S.L.

En consecuencia, de conformidad con lo previsttogrart. 250.6, 284 y 285 del Decreto 278/2007,
de 4 de Diciembre, por el que se aprueba el Regieamée Ordenacion del Territorio y Urbanismo del
Principado de Asturias, se propone que por el Rliehéd\yuntamiento, 6rgano competente segun lo disiouen
el art. 22.2.c) de la Ley 7/85, de 2 de Abril, legora de las Bases de Régimen Local, previo detade la
Comisién Informativa de Urbanismo, Industria, EnapjeSeguridad Ciudadana, se adopte el siguientrdcu

1. Aprobar definitivamente el Plan Parcial del Aroi82, Manzanas 18 y 21 del suelo Urbanizable
de Lugones, presentado por PROMOTORA PICOS OBIAS,ySedactado por los Arquitectos
Dfia. Susana Diaz de la Pefia y D. Juan Roces Arbesu.

2. Desestimar las alegaciones formuladas duranfgeebdo de informacion publica por Dia.
Cristina Cabal Prieto; D. Rafael Alvarez Bayon; Dffngeles Suarez Heres; D. Antonio
Gonzélez Fernandez; Dfia. Maria del Carmen Alvamzéda Cabal; Dfia. Avelina Ruiz Cueva;
D. Andrés Iraculis Garmendia y otros; D. Manuel @ldienéndez; DAa. Luzdivina Ruiz Cueva;
DfAa. Concepcién Fernandez Alvarez y otros; D. Jddasuel Riesgo Serrano (ARAN 4
PROMOTORA, S.L).

3. Notificar el acuerdo de aprobacion definitivdoa alegantes anteriormente identificados, y a
todos los propietarios incluidos en la delimitacaied Ambito: PROMOTORA PICOS OBIOS,
S.L.; ARZOBISPADO DE OVIEDO; ARAN4 PROMOTORA, S.LCRISTINA CABAL
PRIETO; SEDES, S.A.; AVELINA RUIZ CUEVA; CESAR SUAR® SUAREZ (Herederos
Enrique Izquierdo) y V. MANUEL CORZO CABAL.

4. Publicar el acuerdo de aprobacion definitivaeeBOPA, incluyendo integramente las normas
urbanisticas, asi como una relacion de los demésnuentos que integran el instrumento
aprobado.

5. Remitir dos ejemplares del instrumento debiddaemeniligenciados, con los planos
correspondientes y la documentacion técnica y adtrativa completa y 3 copias en soporte
digital de la documentacion técnica del instrumento

6. Remitir el acuerdo de aprobacion definitiva, teemas urbanisticas y planos a la Gerencia
Territorial del Catastro.”
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1723.- La Comisién Informativa de Urbanismo, Industria, Empleo y Seguridad
Ciudadana, en su reunion celebrada con fecha 29 de julio de 2008, emitid el siguiente
dictamen, que es leido por el Sr. Secretario General de la Corporacion y cuyo tenor literal es
el siguiente:

“Con la abstencion del PP (2) y del PINSI (1, porestar foliado el expediente, y el voto favoratse
PSOE (2), IU (1), CONCEYU (1) y PVF (1), ewn tofalotos, se propone:

1. Aprobar definitivamente el Plan Parcial del Atol82, Manzanas 18 y 21 del suelo Urbanizable
de Lugones, presentado por PROMOTORA PICOS OBIAS,ySedactado por los Arquitectos
Dfia. Susana Diaz de la Pefia y D. Juan Roces Arbesu.

2. Desestimar las alegaciones formuladas duranigebdo de informacién puablica por Dia.
Cristina Cabal Prieto; D. Rafael Alvarez Bayén; Difngeles Suarez Heres; D. Antonio
Gonzéalez Fernandez; Dfia. Maria del Carmen Alvamzéda Cabal; Dfia. Avelina Ruiz Cueva;
D. Andrés Iraculis Garmendia y otros; D. Manuel @afienéndez; Dfia. Luzdivina Ruiz Cueva;
Diia. Concepcion Fernandez Alvarez y otros; D. Jédasuel Riesgo Serrano (ARAN 4
PROMOTORA, S.L).

3. Notificar el acuerdo de aprobacion definitivdoa alegantes anteriormente identificados, y a
todos los propietarios incluidos en la delimitacaet Ambito: PROMOTORA PICOS OBIOS,
S.L.,; ARZOBISPADO DE OVIEDO; ARAN4 PROMOTORA, S.LCRISTINA CABAL
PRIETO; SEDES, S.A.; AVELINA RUIZ CUEVA; CESAR SUARZ SUAREZ (Herederos
Enrique Izquierdo) y V. MANUEL CORZO CABAL.

4. Publicar el acuerdo de aprobacion definitivaeeBOPA, incluyendo integramente las normas
urbanisticas, asi como una relacion de los demésnuentos que integran el instrumento
aprobado.

5. Remitir dos ejemplares del instrumento debiddaeediligenciados, con los planos
correspondientes y la documentacion técnica y adtrativa completa y 3 copias en soporte
digital de la documentacion técnica del instrumento

6. Remitir el acuerdo de aprobacién definitiva, teemas urbanisticas y planos a la Gerencia
Territorial del Catastro. “

Vistos los informes obrantes en el expediente.

El Pleno Municipal acuerda por mayoria, con el voto a favor de las Sras.
Quince Cifuentes, Llende Arboleya, Pulgar Garcia y de los Sres. Corrales Montequin,
Carretero Irazusta, Serrano Lopez, Garcia Gonzalez, Llamedo Solares, Rodriguez Gonzalez y
Garcia de Castro (total diez votos a favor del PSOE, IU, Conceyu y PFV), ningln voto en
contra y con la abstencién de las Sras. Berdasco Sierra, Valle Quirds, Junquera Cafiete, y
Pérez Quifiones, y de los Sres. Noval Cueto, Vazquez Suarez, Martinez Diaz, Arglelles
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Sanchez, Bogomak Medeiro y Camino Fernandez (total diez abstenciones del PP y PINSI, en
el caso del PINSI las abstenciones son por no estar foliado el expediente):

Primero.- Aprobar definitivamente el Plan Parcial del Ambito 3A manzanas 18 y 21
del Suelo Urbanizable de Lugones, presentada por PROMOTORA PICOS OBIOS, SL, y suscrito
por la Arquitecto Municipal Dfa. Susana Diaz de la Pefia y D. Juan Roces Arbesu.

Segundo.- Desestimar las alegaciones formuladas durante el periodo de
informacién publica por Dfa. Cristina Cabal Prieto; D. Rafael Alvarez Bayén; Dia. Angeles
Sudrez Heres; D. Antonio Gonzdlez Fernandez, Difia. Maria del Carmen Alvarez-Laviada
Cabal; Dia. Avelina Ruiz Cueva; D. Andrés Iraculis Garmendia y otros; D. Manuel Cabal
Menéndez; Dia. Luzdivina Ruiz Cueva; Diia. Concepcidon Fernandez Alvarez y otros; D. Jesls
Manuel Riesgo Serrano (ARAN 4 PROMOTORA, S.L), por los motivos expuestos
anteriormente.

Tercero.- Publicar el presente acuerdo de aprobacion definitiva en el BOPA, asi
como las ordenanzas o normas urbanisticas contenidas en el Plan Parcial y una relacién de
los demas documentos que integran el instrumento aprobado y comunicar igualmente el
presente Acuerdo a la CUOTA.

Cuarto.- Notificar el acuerdo de aprobacion definitiva a los alegantes anteriormente
identificados, y a todos los propietarios incluidos en la delimitacion del Ambito: PROMOTORA
PICOS OBIOS, S.L.; ARZOBISPADO DE OVIEDO; ARAN4 PROMOTORA, S.L.; CRISTINA
CABAL PRIETO; SEDES, S.A.; AVELINA RUIZ CUEVA; CESAR SUAREZ SUAREZ (Herederos
Enrique Izquierdo) y V. MANUEL CORZO CABAL.

Quinto.- Remitir dos ejemplares del instrumento de planeamiento aprobado,
debidamente diligenciados con su planos correspondientes, a la Consejeria de
Infraestructura, Politica Territorial y Vivienda.

Sexto.- Remitir el Acuerdo de Aprobacidon Definitiva, las normas urbanisticas y
planos del Plan Parcial a la Gerencia Territorial del Catastro.

Séptimo.- Notificar expresamente el Acuerdo de Aprobacion Definitiva a todos
quienes figuren como interesados en el expediente.”

Y para que asi conste, de orden y con el visto bueno del Sr. Alcalde, expido y firmo
la presente certificacion, con la reserva del Articulo 206, del Reglamento de Organizacion,
Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, en Pola de Siero, a veintiocho
de agosto de dos mil ocho.

Vo Bo

El Alcalde
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