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.- MEMORIA INFORMATIVA Y JUSTIFICATIVA

1.- INFORMACION.

1.- Peticionario.

El proyecto se realiza por encargo de la sociedad Inversiones Cerecina, S.L.
con domicilio en Cuyences, 30 - CP 33194 Oviedo y C.I.LF. B-74335662, vy
representada por D. Fernando Garcia Menéndez, con DNI 9.375.635-F

2.- Antecedentes.

La tramitacién urbanistica conducente a la implantacién de una estacion de
servicio en la ubicacion sefalada se inici6 en el afio 2013 con la ejecucion de estudios
previos topografico y geotécnico sobre los terrenos, y la inmediata redaccién de un
Estudio de Implantacion descriptivo de la actuacién pretendida.

Con fecha 29 de enero de 2013 y numero de Registro de Entrada
111EXOINM, se presenta ante el Ayuntamiento de Siero el documento “Estudio de
Implantacion de Estacion de Servicio en finca La Cerecina, La Carrera, Concejo de Siero”
de fecha Enero de 2013 y redactado por el Estudio Dolmen S.L.P. y firmado por los
arquitectos D. José Pis Ferndndez y D. Mario Carrera Oviedo

Esta implantacién resultaba viable a partir de aquella fecha por la
transformacion llevada a cabo en el entorno con la modificacion del enlace entre las
autovias AS-1 y A-64 en Pola de Siero.

En efecto, en Junio de 2012, el Ministerio de Fomento pone en servicio el
nuevo enlace de la autovia estatal A-64 (Villaviciosa-Oviedo) con la autovia autonémica
AS-1. La obra se realiz6 al amparo del protocolo de colaboracion para la financiacion de
infraestructuras firmado entre el Ministerio de Fomento y el Principado de Asturias en el
ano 2004.

Hasta la entrada en servicio de este enlace, las autovias AS-1 y A-64 se
cruzaban en Pola de Siero sin un enlace directo entre ambas. La conexion debia
realizarse indirectamente a través de carreteras autonomicas y municipales. Por ello, la
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apertura del enlace supuso una notable mejora de las comunicaciones, al incrementar |a
funcionalidad de la red de carreteras, al tiempo que se mejora la accesibilidad e
integracion territorial en la zona central del Principado de Asturias.

En el nuevo enlace se engloban los tres enlaces ya existentes (El Berrén y Pola
de Siero en la A-64 y Ferrera en la AS-1), modificados parcial o totalmente, con la nueva
conexion entre autovias.

El esquema adoptado para la conexidn principal entre las autovias AS-1 y A-
64 es un enlace mixto, que permite todos los movimientos posibles entre ambas
autovias.

El enlace de El Berrén se desplaza hacia el oeste y el enlace de Pola de Siero
se traslada hacia el este con una nueva configuracion. Entre el enlace de las autovias y
el enlace en Ferrera se disefian unas vias colectoras paralelas a la autovia AS-1 en el
sentido Mieres-Gijén, y se adosa un tercer carril a la calzada sentido Gijon-Mieres.

En el caso concreto del enlace de Pola de Siero, su reforma pasé por la
ejecucion de un nuevo ramal entre la glorieta de Ullaga y el enlace de la A-64.
Precisamente la expropiacién de los terrenos necesarios para la construccion de este
ramal dividio la finca original en dos, siendo la parte resultante segregada al Oeste donde
se concibe la implantacién de la nueva estacién de servicio

Como se expresa, es precisamente la puesta fuera de servicio del antiguo
ramal el que posibilita su cesion por el Ministerio de Fomento al Ayuntamiento de Siero,
seglin acuerdo de fecha 31 de agosto de 2013 que se adjunta en el Anexo n° 3,
integrandose en la red municipal de caminos y desafectandose de las limitaciones
legales de las Carreteras del Estado, bajo las cuales no hubiese sido posible practicar un
acceso directo a la via ni organizar un programa edificatorio compatible con los limites de
afeccién y edificacion impuestos por la normativa estatal.

Con fecha 1 de marzo de 2013 se obtiene la Aprobacién Inicial del Estudio de
Implantacién presentado, contando con informe favorable de la Permanente de la
CUOTA de fecha 19 de marzo de 2014 y obteniéndose finalmente la Aprobacion
Definitiva con fecha 29 de mayo de 2014 por acuerdo del Pleno Municipal.

Tras la definitiva aprobacion del Estudio de Implantacion referido, la Propiedad
encarga a la consultora AIC Topografia e Ingenieria S.L. la redaccion del Proyecto de
Construccion de la estacion, que firmado por el Ingeniero Técnico Industrial Javier Valles
Cortina, fue presentado al Ayuntamiento de Siero en fecha 14 de enero de 2015, y que,
previo informe favorable de calificacion de la actividad por parte del Principado de
Asturias con fecha 6 de octubre de 2015, obtuvo licencia de obras para la ejecucion de
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la misma, asi como licencia para la instalacién solicitada, por acuerdo de la Junta de
Gobierno local de fecha 30 de octubre de 2015 obteniendo la autorizacion definitiva de
apertura por Resolucion de la Concejala delegada del Area de Urbanismo, Empleo vy
Desarrollo Econémico de fecha 3 de junio de 2016.

Paralelamente se tramita, por el mismo peticionario, y en estrecha
coordinacion con lo anterior, un Proyecto de Urbanizacion, firmado por el Ingeniero de
Caminos, Canales y Puertos Juan José Gonzalez Fernandez, bajo el titulo “Proyecto de
urbanizacion de espacios publicos en La Carrera-Siero”, que tenia por objeto definir las
obras necesarias para dotacion de accesos y servicios urbanos a la Estacion de Servicio
prevista, asi como el acondicionamiento para uso de aparcamiento de otros espacios
libres resultantes de la reordenacion de trafico derivada de la reforma del enlace con la
A-64 que se describié mas arriba.

Este proyecto, que se desarrollaba integramente sobre suelos publicos
exteriores a la parcela privada en que se construy6 la Estacion de Servicio, fue objeto,
tras su presentacion en marzo de 2015, de la oportuna tramitacién administrativa,
aprobandose inicialmente el 09 de abril de 2015, que culmind con su Aprobacién
Definitiva por Resolucion del Alcaldia de fecha 12 de agosto de 2015.

No obstante lo que antecede, con fecha 09 de junio de 2016, se presentd en
el Juzgado Decano de Oviedo, recurso contencioso-administrativo contra la resolucion
del Ayuntamiento de Siero de fecha 12 de agosto de 2015, expediente n° 24271003,
de aprobacién definitiva del Proyecto de Urbanizacidon de Espacios Publicos en La
Carrera, trasunto de lo cual devino el dictado, en fecha 24 de abril de 2017, de
Sentencia por parte del Juzgado de lo Contencioso Administrativo Nimero 2 de los de
Oviedo en el seno de los Autos de procedimiento ordinario 128/2016, y en cuya virtud
se acordd declarar la nulidad del acto administrativo de aprobacion del indicado proyecto
de urbanizacion, Sentencia ulteriormente ratificada por la Sala de lo Contencioso
Administrativo del Tribunal Superior de Justicia del Principado de Asturias a medio de
resolucion de fecha 9 de octubre de 2017 (rollo de apelacion 203/2017).

Asimismo, y en relacion con la licencia de obras para la construccion de la
estacion de servicio y elementos anexos, asi como respecto del estudio de implantacién
en su dia aprobado, en fecha 7 de abril de 2017 fue dictada Sentencia por el Juzgado
de lo Contencioso Administrativo Nimero 6 de los de Oviedo estimando parcialmente el
recurso y anulando, en parte, la licencia en su dia concedida, declarandose ajustado a
Derecho el acto de aprobacién del estudio de implantacién en su dia aprobado. La
anterior resolucion fue revocada, en parte, por la Sala de lo Contencioso administrativo
del Tribunal Superior de Justicia del Principado de Asturias a medio de resoluciéon de
fecha 30 de octubre de 2017 (rollo de apelacion 202/2017)
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A tenor de todo lo anterior, se promueve la redaccion del presente Estudio de
implantacién y Plan Especial, cuyo Documento de Aprobacion Inicial fue aprobado
inicialmente por Junta de Gobierno Local de fecha 23 de marzo de 2018, y sometido a
informacién publica, toméandose acuerdo de las alegaciones recibidas en Junta de
Gobierno Local de fecha 6 de julio de 2018.

Trasladado a CUOTA el documento para su preceptivo informe, el mismo fue
informado favorablemente por su Comisién Permanente de fecha 9 de agosto de 2018,
con la necesidad de subsanar determinadas deficiencias formales, lo que motiva la
redaccion del presente Texto Refundido.

3.- Objeto del Proyecto.

A la vista de todo lo anterior, se redacta ahora el presente Estudio de
Implantacién y Plan Especial con un doble objeto:

- posibilitar el desarrollo de la actividad de restaurante-cafeteria en las
edificaciones existentes en la parcela sita en Pola de Siero, en las
proximidades de la glorieta de Ullaga, en el concejo de Siero, en
suelo calificado como Suelo No Urbanizable de Interés, en la que se
encuentra la estacion de servicio de carburantes.

- avalar las obras de urbanizacion de la parcela llevadas a cabo como
consecuencia de la implantacion de la estacién de servicio en dicho
suelo, y de las obras de reordenacion y urbanizacién de los espacios
publicos adyacentes.

Se da cumplimiento de esta forma a lo dispuesto en las sentencias del
Juzgado de lo Contencioso Administrativo n°® 6 de Oviedo de fecha 7 de abril de 2017 y
del TSJ de Asturias de fecha 30 de octubre de 2017 en apelacion, asi como a las
sentencias del Juzgado de lo Contencioso Administrativo n° 2 de Oviedo de fecha 24 de
Abril de 2017 y del TSJ de Asturias de fecha 9 de octubre de 2017.

Es de aplicacion el Plan General de Ordenacién de Siero, de Aprobacién
definitiva 1 de Junio de 2006 asi como las prescripciones relativas al suelo no
urbanizable obrantes en el Decreto 278/2007, de 4 de diciembre, por el que se aprueba
el Reglamento de Ordenacidn del Territorio y Urbanismo del Principado de Asturias como
consecuencia de la aplicacion de la disposicién transitoria primera apartado 1, al no
constar que se hubiere procedido a la acomodacién de las previsiones del Plan General
de Ordenacion de Siero a las determinaciones del mentado Decreto
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El presente documento revisa y complementa las caracteristicas de la
actuacion con respecto a lo expresado en la documentacion urbanistica tramitada con
anterioridad, (Estudio de Implantacién con Aprobacion Definitiva de 29 de mayo de
2014 y Proyecto de Urbanizacion de espacios publicos con Aprobacion Definitiva de 12
de agosto de 2015)

En particular, se justifica:

- el programa concreto de las construcciones e instalaciones a llevar a
cabo, contemplando especificamente el restaurante-cafeteria, al que
se da acomodo normativo, dado que previéndose en el articulo
4.51.2 del PGO de Siero los usos complementarios de las estaciones
de servicio sin que conste el de restauracion, y en el articulo 4.106
del Plan General de Ordenacién Urbana de Siero Unicamente como
autorizable la posibilidad de desarrollo de la actividad de
restauracion sobre edificaciones preexistentes, en supuestos como el
presente, en el que la edificacion (aun cuando resulte auxiliar
respecto de la estacion de servicio) sea de nuevo cufo, deviene no
autorizable la implantacion de tal giro sin que previamente se efectle
una modificacion del Estudio de Implantacion, que ha de ir
acompafado de un Plan Especial de conformidad con lo al efecto
prevenido en el articulo 200.3 del Decreto 278/2007, de 4 de
diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de Ordenacién del
territorio y Urbanismo del Principado de Asturias.

las necesidades de urbanizacion, circulaciéon y aparcamientos que
genera la actividad a implantar.

las obras de acceso rodado y extension de servicios urbanos
necesarios para la dotacion de la parcela y el funcionamiento de la
actividad.

4 .- Estado actual

El dmbito de actuacién del presente estudio tiene una superficie total de
13.269,96 m-, abarcando la integridad de una finca de titularidad privada y superficie
9.783,47 m” segln reciente medicidn topografica, y que se corresponde con la parcela
catastral 414 del Poligono 178, sita en Forfontia, segin la cartografia del Catastro de
Siero, (donde figura, segln ficha catastral obtenida telematicamente, con una superficie
total 10.623 m"), asf como una zona de titularidad publica del Ayuntamiento de Siero, a
la que por su parte se miden 3.486,49 m-, totalizando los referidos 13.269,96 m-.
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La cabida de la finca privada difiere ligeramente de la adoptada en el Estudio
de Implantacion del afo 2013, donde se adoptaba una cabida levemente mayor, de
9.996,19 m?, una vez comprobada la linea de dominio publico del ramal de acceso a la
A-64, que se sitla en el cierre de la finca y otros linderos perimetrales.

Registralmente, dicha parcela se corresponde con la finca 12308 del tomo
623, libro 531 folio 48. Se recogen en el Anexo n° 2 nota simple del Registro de la
Propiedad y ficha catastral de la parcela.

Esta finca actual es resultado de la division de una parcela matriz anterior,
debido a la construccion del nuevo enlace entre las autovias AS-1 y A-64 en Pola de
Siero.

En este nuevo enlace se engloban los tres enlaces ya existentes (El Berron y
Pola de Siero en la A-64 y Ferrera en la AS-1), modificados parcial o totalmente, con la
nueva conexién entre autovias. En particular, en el caso de Pola de Siero, el disefio de
un nuevo viario y la puesta fuera de servicio del existente, motivo la expropiacién de una
serie de suelos en la zona conocida como Forfontia, dividiendo la finca original en dos, y
siendo la finca resultante segregada al Oeste del nuevo ramal la parcela donde ahora se
desarrolla la implantacién de esta estacion de servicio.

La parcela se sitla por tanto en terrenos de la parroquia de La Carrera, a
escasos 250 metros del Suelo Urbano de Pola de Siero, al sur del IES Escultor Juan de
Villanueva y de la denominada glorieta de Ullaga, que distribuye el trafico entre Pola de
Siero, El Berron y la Autovia A-64, con acceso directo desde el antiguo ramal de acceso
desde la carretera N-634 a la A-64, actualmente fuera de servicio y cedido al
Ayuntamiento de Siero, seglin acuerdo de fecha 31 de agosto de 2013 que se adjunta
en el Anexo n°® 3.

Presenta una geometria aproximadamente triangular y dimensiones maximas
de aproximadamente 180 my 80 m en las direcciones N-S y E-O, respectivamente.

De altimetria sensiblemente plana y con una ligera pendiente hacia el oeste,
pasando de una cota de +220,7 m a una de +210,98 m, en una longitud aproximada
de 125 m.

Como se justificara méas adelante, el &mbito presenta unas dimensiones con la
amplitud necesaria para acoger la estacién de servicio de acuerdo con el programa
funcional contemplado, guardando los retranqueos y separacién de cierres fijados por la
normativa municipal y los limites de la propiedad.
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En su estado inicial, la parcela presentaba un uso de praderia para pasto, con
alglin frutal (manzano), sin ninglin tipo de arbolado de interés o merecedor de proteccién
especifica.

Todo el perimetro se encontraba originalmente cerrado, en su mayor parte con
el propio cierre de los dos ramales de autopista. EI acceso rodado a la parcela se realiza
desde un corto camino que se localiza al Suroeste de la misma. Este camino cuenta con
un acceso directo al tramo actualmente inhabilitado de la carretera N-634, ahora cedido
al Ayuntamiento de Siero.

En concreto, los linderos y cierres hacia los distintos vientos son |os siguientes:

- hacia el N, en forma de cufia, contra la glorieta de Ullaga que da
acceso al casco urbano de Pola de Siero.

- hacia el O con el tramo actualmente fuera de servicio de la N-634,
lado por el que ademas se sitla el porton de acceso.

- hacia el E con el nuevo viario de acceso a la A-64.

- hacia el S con el camino vecinal mencionado anteriormente y con la
parte restante, no incluida en el ambito, de la parcela 156 del
Poligono 29.

No existen tendidos aéreos o subterraneos, u otros condicionantes fisicos que
impongan servidumbres adicionales sobre la parcela.

Por su parte, la zona de vial publico que, junto con la parcela privada
conforman el ambito, presenta los siguientes limites:

- hacia el N, en forma semicircular, contra la glorieta de Ullaga que da
acceso al casco urbano de Pola de Siero.

- hacia el O, con la parcela 11263 del poligono 178 y el tramo
actualmente fuera de servicio de la N-634.

- hacia el E con el nuevo viario de acceso a la A-64 y la parcela 414
del poligono 178 descrita en el apartado anterior.

- hacia el S con el camino vecinal mencionado anteriormente y el
resto de N-634 fuera de servicio no incluido en el ambito.
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El Plano n° 1.03 del presente Estudio, comprensivo del estado inicial del
ambito, recoge en una primera hoja el estado primitivo del terreno, antes de cualquier
intervencion, con una planta y perfiles topograficos de la parcela, y en una segunda hoja
el del estado actual, con la urbanizacion y edificaciones existentes y cuya construccion
es el objeto del presente Estudio.

5. Condiciones Urbanisticas.

La parcela en que se pretende intervenir estd en su totalidad en suelo
clasificado por el Plan General de Siero (PGO 2006), como Suelo No Urbanizable de
Interés (SNU-I).

Se define como aquél que por sus caracteristicas de productividad actual o
potencial, por su valor ambiental o paisajistico, o por su posicién delicada respecto del
desarrollo urbanistico de las poblaciones, debe protegerse de las edificaciones y de
cualquier otra utilizacion que degrade su valor conforme a lo que determina el Art.
122.1.b) del Texto Refundido de las Disposiciones Legales vigentes en materia de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo (Decreto 1/2004 de 22 de Abril).

La normativa municipal en Suelo No Urbanizable estipula lo siguiente, en lo
relativo al régimen de usos, para dicha calificacién de suelo:

Art. 4.105.- Normas de utilizacion

1. Dado el caracter basicamente productivo, o, alternativamente, de reserva, de las
areas que constituyen esta clase de suelo, los usos preferentes seran los de mantenimiento de
su naturaleza agraria extensiva, ajena a otros usos, si bien se incluyen en la relacién de usos
autorizables algunos usos que por su baja intensidad no suponen especial incidencia en el
caracter de este suelo.

2. Prohibicién de vertidos y rellenos, salvo que su finalidad sea para mejorar la
topografia del terreno para su utilizacion agraria, estando sujetos a las condiciones generales
recogidas en el art. 4.89.2. En todo caso, se precisara proyecto técnico, y la autorizacion
previa de la CUOTA.

Art. 4.106. Especificacion: SUELO NO URBANIZABLE DE INTERES
1. Usos permitidos.

- Agricolas:

- Forestales

- Ganaderos
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- Movimientos de tierras por razén de utilizacion agraria o por razén de la
realizacion de construcciones o instalaciones en las condiciones del articulo
4.809.

2. Usos autorizables.

- Actividades y construcciones destinadas al servicio de las infraestructuras y de
las obras publicas.

- Industrias extractivas, canteras y actividades mineras de explotacion
subterranea.

- Industrias vinculadas al medio rural, almacenes e industrias de transformacion
de productos agrarios, talleres artesanales y talleres de maquinaria agricola en
las condiciones sefialadas en su epigrafe especifico.

- Depésitos al aire libre (almacenes de combustible y estaciones de servicio)
- Actividades, equipamientos o dotaciones de interés publico o social.
- Dotaciones de ocio.

- Relacidn (hosteleria), en edificaciones preexistentes sobre superficie inferior a
300 m?. Por encima de esta superficie la eventual localizacién en esta categoria
de suelo estard condicionada a la elaboracidn y tramitacion de un Estudio de
Implantacién, con el alcance y contenidos especificados en los articulos 71 y
128 del TROTUAS, sometido a informe previo vinculante de la CUOTA.

- Hotelero (casas de aldea en edificaciones preexistentes).
- Vivienda familiar agraria sobre parcela de 10.000 m?.
- Ampliacién de construcciones y viviendas existentes.

3. Usos prohibidos: todos los demas.

3.c. Parcela minima y normativa especifica

1. La parcela minima a efectos de ubicaciéon de las construcciones a realizar en
desarrollo de los usos autorizables en el suelo No Urbanizable de Interés que no venga
definida en el art. 4.77 sera de 10.000 m? salvo para los equipamientos y dotaciones
publicas, que se ajustaran a las necesidades funcionales que se precisen en cada caso. Las
estaciones de servicio se ajustaran a las condiciones fijadas en su normativa especifica.

Conforme a lo anterior, el uso de estacion de servicio que se implanta en la
parcela se considera un uso autorizable para el tipo y categoria de suelo que atribuye a
la parcela el Plan General de Ordenacion de Siero en el art. 4.106.2, con encaje
especifico en los art. 2.40.2, que las tipifica en suelo No Urbanizable como instalaciones
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al servicio de las carreteras, contemplando en el art. 4.60.8 que las mismas solo seran
admisibles en suelos de la categoria de Interés, debiendo situarse en lugares que tengan
escaso impacto de vistas generales o distantes.

Asimismo, también encuentra pleno encaje legal dentro de las “Actividades y
construcciones destinadas al servicio de las infraestructuras y de las obras publicas” y de
“Actividades, equipamientos o dotaciones de interés publico o social” que expresamente
enumera el ROTU.

A este respecto, el art 201. Del ROTUAS establece en su parrafo nimero 2,
que:

“se consideran equipamientos y dotaciones de interés social los de titularidad privada
que presten servicios al ptblico, como los siguientes:

a) Las estaciones de suministro de carburantes y de prestacion de otros servicios de
la red viaria.”

(...)

Ademés, se sefiala que la Ordenacién de la parcela debe ajustarse a las
condiciones fijadas en su normativa especifica.

Esta normativa especifica para las estaciones de servicio viene contemplada
en el PGO de Siero en su art. 4.51. “depésitos al aire libre y areas de servicio”, donde
establece particularmente las condiciones para su implantacion en SNU:

(..)
¢) Su instalacidn requiere la tramitacion de un Estudio de Implantacidn.

d) La parcela minima para su implantacion sera de 3.000 m? y la ocupacion maxima
de las edificaciones no superard el 10% de la parcela.

(...)

La superficie de la parcela es superior a 3.000 m? (en concreto 9.783,47 m?
segun reciente medicion topogréafica), y en atenciéon a lo anterior, la ocupacion méaxima
de las construcciones no podréa superar los 978,35 m? (10% de la superficie total de la
parcela).

En lo relativo a la definicidon de uso autorizable, el art. 4.07 de la Normativa
del vigente PGO de Siero estipula:

1. Se consideran como tales al conjunto de actividades, implantaciones u obras en
las que, por no tratarse del contenido inmediato del Suelo No Urbanizable, segtn lo
determina la legislacién urbanistica, se hace necesario proceder al tramite previsto en los
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articulos 131y 132 del Texto Refundido de las Disposiciones Legales vigentes en materia de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo (Decreto 1/2004 de 22 de Abril), autorizacion previa
de la Comisién de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Asturias (CUOTA).

2. Con independencia de las limitaciones especificas que se contienen en cada Zona

de Suelo No Urbanizable, estan sujetas a autorizacion previa mediante la tramitacion que
corresponda, los siguientes actos:

a) Las obras de construccion de edificaciones, Equipamientos o Dotaciones de
Utilidad Publica o Interés Social y la instalacion de actividades de titularidad
publica o privada que deban emplazarse en el medio rural, bien por razdn de la
naturaleza de la actividad al servicio de ese medio, 0 por una expresa
vinculacién a un tipo de suelo especifico, o cuando sus caracteristicas hagan
necesario el emplazamiento en el medio rural, y aunque el Planeamiento general
no la contemple.

b) Las obras y usos que hayan de realizarse con caracter provisional, a que se
refiere el art. 106 del Texto Refundido de las Disposiciones Legales vigentes en
materia de Ordenacion del Territorio y Urbanismo (Decreto 1/2004 de 22 de
Abril), siempre que los mismos no lesionen el valor especifico del suelo o no
impliquen  transformacion de su destino o naturaleza, aplicandose
exclusivamente el procedimiento del referido articulo 106.

¢) La construccion de edificios destinados a vivienda familiar, en las condiciones
que se establecen en estas Normas: proximidad a Nucleos Rurales o a otras ya
existentes; de modo que ni se creen nuevos asentamientos, ni se disperse la
demanda de infraestructuras y abastecimientos, concentrandose y reforzandose
de modo opuesto las zonas que ya se encuentran habitadas, por un lado, y las
de utilizacion rural extensiva, por otro. Y siempre dentro de los mdédulos de baja
intensidad de uso que caracterizan el medio rural.

d) Los movimientos de tierras correspondientes a graveras, canteras y
explotaciones del subsuelo en general.

3. En el supuesto de que el Plan General no contemple expresamente la instalacion

de la actividad, Equipamiento o Dotacién de que se trate, sera necesario aprobar un Estudio
de Implantacion en los términos recogidos en el art. 128 del Texto Refundido de las
Disposiciones Legales vigentes en materia de Ordenacién del Territorio y Urbanismo (Decreto
1/2004 de 22 de Abril).

Asi pues, debe concluirse que la actividad que se concibe es un uso

autorizable y que, de acuerdo a lo anterior y a la Legislacion autonémica vigente (Art. 71
del TROTUAS) se obliga a la tramitacion y aprobacion previa de un Estudio de
Implantacion, habiendo avalado esta interpretacion tanto la Sentencia del Juzgado de lo
Contencioso Administrativo n° 6 de Oviedo de fecha 7 de abril de 2017 como la
Sentencia del TSJA, de recurso de apelacion, de fecha 30 de octubre de 2017.
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Es un uso también sujeto, en todo caso, a las autorizaciones sectoriales que
procedan (Carreteras del Estado y Autonomicas, y Confederacién Hidrografica del
Cantabrico). En el apartado “7 — Tramitacion” de este Capitulo se especifican los
Organismos a los que se entiende debe solicitarse informe para esta actuacion en
concreto.

En cuanto a las condiciones generales de la edificacién, se transcriben los
articulos de referencia del PGO de Siero, que se adoptaran igualmente en la ordenacion
contemplada en el presente Plan Especial y Estudio de Implantacién:

4.89.—MOVIMIENTOS DE TIERRAS.

1. Los movimientos de tierras son actos sujetos a licencia municipal. En funcién de la
causa que los motiva, pueden ser de tres tipos:

- Motivados por realizaciéon de canteras o mineria. Se sujetardn a las condiciones
filadas para este tipo de usos.

- Destinados a modificar la topografia del terreno, por razén de su utilizacion agraria.
Podran autorizarse movimientos de tierras en zonas donde esa operacion no suponga
alteracion de los valores que en cada una de ellas se tratan de proteger. No se permitiran, por
lo tanto, en zonas donde supongan un impacto indeseable en el paisaje o una perturbacioén de
las condiciones de la vegetacion o de la estabilidad del manto de tierras nutrientes para la
cobertura vegetal. Si bien esas situaciones pueden producirse en todas las categorias del
Suelo No Urbanizable, pues responden a condiciones variables en corta distancia, la norma
general en el Suelo No Urbanizable de Proteccién es la prohibicién de los movimientos de
tierras, siendo tan solo aceptables cuando su finalidad sea precisamente el mejoramiento de
los valores que alli se trata de proteger, con el estudio previo y la excepcionalidad que ello
supone, y conste autorizacion expresa del organismo competente en cada caso por razén de
las afecciones oportunas. En todo caso se precisara proyecto técnico.

- Motivados por la realizacion de construcciones o instalaciones. Cuando en una
parcela se autorizan construcciones, suele ser conveniente la realizacion simultanea de
movimientos de tierra. Sea esta u otra la causa que motiva la operacioén, los movimientos de
tierras dentro de una parcela, respetaran, en todo caso, los niveles de terrenos en linderos con
otras parcelas, excepto que se actie de comun acuerdo. Los taludes de transiciéon entre el
nivel de terreno en otras parcelas y la propia no podrén hacerse con inclinacién mayor de 30°
(57,74% de pendiente). Y en todo caso, se resolvera en terreno propio la circulacion de aguas
superficiales procedentes de la lluvia, si el movimiento de tierras altera el régimen de
circulacion de esas aguas existente con anterioridad.

2. Al interior de las parcelas, y para el tipo de movimientos de tierras motivado por
construcciones o instalaciones, se respetaran, ademas, las siguientes condiciones:

- En ningtin caso un desmonte o terraplén podréa tener una altura igual o superior a 3
metros.
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- En el caso de exigir dimensiones superiores, deberan establecerse soluciones
escalonadas, con desniveles no superiores a 2 metros y pendientes inferiores al 100%.

- Todo edificio debera separarse de la base o coronacion de un desmonte o terraplén
una distancia minima de 3 metros.

- Los movimientos de tierra motivados por realizacion de construcciones, deben
determinarse en el proyecto de éstas.

3. Se prohibe obstruir, tapar o soterrar los cauces de circulacién de aguas
superficiales, sean permanentes o intermitentes, asi como cualquier movimiento de tierras a
menos de tres metros de distancia de sus margenes; salvo los encauzamientos formales que
se soliciten expresamente y sean compatibles con el mantenimiento de las condiciones de
defensa de los recursos hidricos naturales y ecoldgicos del entorno.

4.93.—FACHADAS.

1. El tratamiento mas apropiado de las fachadas es el de revestimientos continuos
coloreados, y de los materiales de fabrica vistos, con la excepcidn del ladrillo visto, salvo en los
casos que se senalan por omision mas adelante; mientras que la piedra no debe utilizarse
como aplacado imitando fabrica. Los colores de los revestimientos, aplicados por pintura o
propios en el caso de las plaquetas, deberan ser lisos y de la gama habitualmente empleada
en la zona. No se admite el acabado en ladrillo visto en disperso ni en los Nicleos que estan
caracterizados por la arquitectura tradicional.

2. Sea en tipologia residencial o de nave, las fachadas mantendran formas de
composicion y distribucion de huecos analogos a las dominantes en los edificios tradicionales
de analoga tipologia presentes en la zona.

3. Las medianeras o paredes ciegas que quedan al descubierto, aunque sea
provisionalmente, se revocaran o cubriran con materiales que armonicen con las fachadas.
Aun cuando precisen de tratamientos especiales de proteccion por estar expuestas a vientos
dominantes, deben igualmente tratarse en los colores habituales de la zona, no admitiéndose
como acabado el asfalto o revestimientos bituminosos al descubierto, o de acabado metalico.

4. Se sefialan como soluciones adecuadas en fachada las antojanas y corredores
(estos ultimos abiertos o acristalados). Y se prohiben las terrazas en plantas superiores, de
tipologia urbana o ajena al clima de la regién.

4.94.—CUBIERTAS.

1. Las cubiertas de las edificaciones no especiales, mantendran las normas de
composicion de la edificacion tradicional, en relacién con pendientes, continuidad de
faldones, aleros, etc.

2. Aparte de la condicion de ser inclinadas y de las pendientes y composicion ya
sefialadas con anterioridad, los materiales de cubierta deberdn mantener la referencia del
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color tradicional de la zona, o sea el de la teja drabe ceramica. Dentro de esa condicidn
basica, los materiales podran variar de calidad, de modo que pueden ser cerdmicos, de
hormigdn u otros.

3. Se admiten los materiales transparentes o traslucidos formando claraboyas o
lucernarios dentro del plano de los faldones de cubiertas, con la tinica condicién de no ser
coloreados.

En lo atinente al desarrollo de las actividades de relacién (terminologia
empleada por el Plan General de Ordenacion de Siero para designar o hacer mencion a
los giros de restauracion y café-bar en su Plan General de Ordenacion) es menester
indicar que en el articulo 4.106 del Plan General de Ordenacién expresamente se indica
que las antedichas actividades podran ser implantadas en edificaciones preexistentes en
los términos prevenidos en el mismo. Limitandose, segln lo expuesto, la posibilidad de
establecimiento de las antedichas actividades de relacion (cafeteria o restaurante) a su
implantacién en edificaciones preexistentes y habida cuenta que en el presente caso se
pretende su establecimiento sobre edificacidon de nuevo cufo, se torna preciso, en aras
de posibilitar el desarrollo de tal actividad, la tramitacion de plan especial que establezca
tal posibilidad, todo ello de conformidad con lo al efecto prevenido en el articulo 200.3
del ROTU y 4.68 del Plan General de Ordenacién de Siero.

En este sentido cabe justificar el uso de restaurante-cafeteria en una estacién
de servicio en el hecho de que una estacion de servicio presta un servicio publico a los
usuarios de las carreteras que va mas all4 de la estricta funcion de repostaje de
combustible.

Es indudable que una estacion de servicio permite a los automovilistas
efectuar un descanso, imprescindible en los viajes de larga duracién, y por ello disponen
de servicios complementarios de auxilio a los usuarios: aseos, tienda mixta con
alimentos, productos para el vehiculo, servicio de cafeteria, servicio de lavado, servicios
para el control y mantenimiento de los niveles de aire y agua, etc.

En definitiva, su objetivo es “facilitar la seguridad y comodidad de los usuarios
de la carretera” en palabras del art. 26.2 de la Ley 37/2015 de 29 de septiembre, de
Carreteras para las areas de servicio, con la Unica diferencia de que las estaciones de
servicio pueden ubicarse en terrenos de titularidad privada, sin necesidad de tramites de
concesion administrativa.

Por ello, es perfectamente trasladable a las estaciones de servicio el criterio de
que estan disefadas para albergar instalaciones y servicios destinados a la cobertura de
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las necesidades de la circulacién, pudiendo incluir todos aquellos servicios destinados a
facilitar la seguridad y comodidad de los usuarios de la carretera.

En este marco el servicio de cafeteria-restaurante se encuentra en la inmensa
mayoria de estaciones de servicio de la region y del pais por cuanto que es un servicio
requerido por muchos usuarios que provechan la parada obligatoria para repostar para
descansar y tomar un refrigerio, evitando desvios o pérdidas de tiempo en la busqueda
de otros espacios urbanos que les obliga a salirse de la ruta establecida y con ello genera
retrasos innecesarios en el viaje programado.

6. Marco Normativo

El contenido del presente Estudio de Implantacion, ha sido determinado por
las disposiciones de los siguientes cuerpos normativos:

1. Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba
el Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacidon Urbana (BOE nim. 261, de 31
de octubre).

2. Decreto Legislativo 1/2004, de 22 de abril, por el que se aprueba el Texto
Refundido de las disposiciones legales vigentes en materia de urbanismo y ordenacion
del territorio, en lo sucesivo TROTUAS (BOPA de 27 de abril de 2004).

3. Decreto 278/2007, de 4 de diciembre, por el que se aprueba el
Reglamento de Ordenacion del Territorio y Urbanismo del Principado de Asturias, en
adelante ROTUAS (BOPA del5 de febrero de 2008).

4. Revisién-adaptacion del Plan General Municipal de Ordenacion de Siero a
la Ley 3/2002, del Principado de Asturias, y su texto refundido, aprobado por el Decreto
Legislativo 1/2004, (aprobaciéon definitiva: Pleno Municipal de fecha 1 de junio de
2006. Acuerdo de CUOTA: 20.04.2006. Publicacion TR BOPA 16.09.2006).

5. Paralelamente, se debe hacer referencia a otras legislaciones de caréacter
sectorial:

- Fuera del ambito urbanistico, pero estrechamente relacionado con él
se encuentra la legislacion medioambiental, en especial la Ley
21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacidon ambiental, publicada en
el Boletin Oficial del Estado, de 11 de diciembre de 2013.

- Ley 1/2001, de 6 de marzo, de Patrimonio Cultural, publicada en el
Boletin Oficial del Principado de Asturias, de 30 de marzo de 2001.
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- Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Aguas.

- Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de carreteras del Estado.

- Ley del Principado de Asturias 8/2006, de 13 de noviembre, de
Carreteras.

- Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido (Ley 37/2003), y su
reglamentos de desarrollo, Real Decreto 1513/2005, de 16 de
diciembre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de
noviembre, del Ruido, en lo referente a la evaluacion y gestion del
ruido ambiental y Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el
que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido,
en lo referente a zonificacidon acustica, objetivos de calidad vy
emisiones acusticas.

7. Naturaleza Juridica y Tramitacion del Estudio de Implantacion.

Los estudios de Implantacion son instrumentos urbanisticos, en virtud de los
cuales se legitima la localizacion de determinadas actividades, equipamientos o
dotaciones de interés publico o social( en nuestro caso la dotacion de restaurante-
cafeteria como uso complementario de estacion de servicio), que el planeamiento general
no prohibe o no regula de forma detallada, de modo, que o bien complementan al PGO,
0 bien suplen la ausencia de determinaciones de instrumento principal de planeamiento
municipal, en relacion a este tipo de actuaciones.

En la legislacion vigente en el Principado de Asturias, el Estudio de
implantacion ha sido regulado en el articulo 71 del TROTU, cuyo contenido vy
determinaciones se desarrollan en los articulos 200 del ROTU vy siguientes. En dichos
preceptos se establece que estos instrumentos se podran formular cuando fuere preciso
completar las determinaciones establecidas en el PGO en Suelo No Urbanizable,
debiendo tener su contenido la finalidad de “localizacién de actividades, equipamientos y
dotaciones de interés publico o social, incluidas en el planeamiento general como
autorizables en dicho suelo 0 no contempladas expresamente en el mismo”.

La tramitacion a seguir sera la ordinaria para este tipo de instrumento.

El articulo 90.5 del TROTU, desarrollado por el 253 del ROTU, dispone que el
procedimiento previsto para la tramitacion de los planes especiales que no desarrollen el
planeamiento general sera el aplicable a los estudios de implantacién, si bien con
particularidades.
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Estas particularidades se concretan de los siguientes puntos:
a) El periodo de informacion publica serd de dos meses.

b) El informe de la Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio del
Principado de Asturias no sera vinculante cuando el Estudio de
Implantacién se refiera a actividades, equipamientos y dotaciones
incluidas en el planeamiento general como autorizables en el Suelo no
urbanizable y que no requieran autorizacién de la Comision de Urbanismo
y Ordenacion del Territorio a tenor de los dispuesto en el articulo 131 de
este Texto

c) Enlos supuestos en que se requiera autorizacion previa de la Comision de
Urbanismo y Ordenacion del Territorio del Principado de Asturias, el
informe de estd tendra caracter vinculante y su sentido, favorable o
desfavorable, implicara el otorgamiento o denegacion de aquella
respectivamente.

De igual modo, y en cumplimiento del articulo 15.2 del TROTUAS, en cuanto
tiene la naturaleza de instrumento urbanistico, el presente Documento estad sometido a
coordinacion interadministrativa, que debera observarse antes de la aprobacion del
instrumento.

Este tramite serd de cumplimiento preceptivo y debera practicarse como
minimo por el mismo tiempo y, a ser posible, de forma simultanea con el o los que
prevean alguna intervencién o informacion publica previa de la Administracién de que se
trate, conforme a la legislacion especifica que regule el procedimiento de aprobacién del
instrumento, plan o proyecto en cuestion.

Aprobado inicialmente el Estudio de Implantacion y Plan Especial por el
Ayuntamiento de Siero, serd sometido a informacién publica por término de dos meses.
Tras la practica de esta informacion publica, que se simultaneara con la practica de un
trdmite de audiencia a las administraciones publicas interesadas, con competencias
concurrentes en la materia.

Para esta actuacion, se entiende que las administraciones intervinientes
habran de ser:

- Demarcacién de Carreteras del Estado en Asturias, por la colindancia
con infraestructuras de su titularidad.

- Confederacion Hidrografica del Cantabrico, al encontrarse la actuacion
en zona de Policia del Rio Nora (a unos 95 m del cauce).
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- Direcciéon General de Obras Hidraulicas del Principado de Asturias, v,
complementariamente, el Consorcio para el Abastecimiento de Aguas y
Saneamiento en el Principado de Asturias (CADASA), en lo relativo a la
conexion de los vertidos de la actuacion a los sistemas generales de
saneamiento de su titularidad.

Posteriormente, se resolveran, en su caso, las alegaciones que hubieran
podido presentarse y se remitira para que la Comision de Urbanismo y Ordenacion del
Territorio de Asturias emita su informe. Segln dispone el apartado 4 del articulo 90 del
TROTUAS, el plazo de que dispone esta comision para notificar su informe serd de dos
meses. Transcurrido dicho plazo, podré continuar la tramitacion del procedimiento.

En el presente caso se debe asumir la naturaleza vinculante de dicho informe
segun establece el art. 253.c del ROTU, por cuanto, para la implantacion objeto de
desarrollo, resultara insoslayable la autorizacién a que se refiere el articulo 131 del
TROTUAS.

La aprobacion definitiva del Estudio de Implantacién correspondera al
Ayuntamiento de Siero.
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2.- ORDENACION. DESCRIPCION Y JUSTIFICACION.

1.- Ordenacién general.

La actuacién que se desarrolla tiene como objetivo Ultimo posibilitar la
implantacién de la actividad de restaurante-cafeteria como uso complementario de la
estaciéon de servicio ubicada en un suelo de propiedad privada. Presenta las
caracteristicas clasicas de un area de servicio de carretera, formada por una estaciéon de
servicio con sus instalaciones anejas (tienda, zona de restauracion, aseos, servicio de
lavado, etc).

Para obtener este fin son ademéas necesarias otras actuaciones paralelas de
urbanizacion y dotacién de servicios urbanos exteriores al suelo privado, de las que se
hablara mas adelante.

La proximidad con la Autopista A-64 (via en la que no existen estaciones de
estas caracteristicas y accesibilidad en los enlaces mas proximos), la situacién de
colindancia con la N-634 y con la glorieta de Ullaga, canalizadora de los traficos de
entrada y salida de la capital del Municipio, junto con la adecuada accesibilidad desde la
citada glorieta, y la buena visibilidad para los conductores, hacen a la parcela
especialmente adecuada para la implantacion de un 4rea de estas caracteristicas.

El ambito elegido presenta unas dimensiones con la amplitud necesaria para
acoger de forma adecuada la estacion de servicio y el area de lavado, de acuerdo con el
programa funcional que a continuacién se expondra, guardando los retranqueos y
separacion de cierres fijados por la normativa municipal y por la legislacion sectorial de
Carreteras, y atendiendo a los limites de la propiedad.

Al total de la parcela se le ha medido una superficie de 9.783,47 m2, pero la
superficie de la misma sobre la que se interviene fisicamente y por tanto se transforma,
se reduce a 3.804,77 m2. De ellos, la mayor parte es suelo libre de edificacion, ocupado
por las explanadas de servicio al complejo, para circulacién y aparcamiento, siempre
descontando los preceptivos retranqueos marcados por el PGO para las edificaciones y
los movimientos de tierra, ademas de las limitaciones impuestas por la legislacién estatal
y regional de carreteras.
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En concreto, la ordenacion general recogida en el plano 0-04, organiza el
suelo planteando el uso como espacio libre privado (sin intervencion )de 5.978,70 mz;
la zona a intervenir totaliza 3.804,77 m2 dividida en 1.723,16 m2 de area libre de
edificacion e instalaciones, 1.127,32 m2 de area libre de edificacién y 954,29 m2 de
4rea de movimiento de la edificacién donde se plantea un edificio principal y auxiliar de
ocupacion en planta de aproximadamente unos 297,76 m? una marquesina
(computable 2) de 246,00 m2, un local técnico de 10 m2 quedando el resto destinado
a espacio de viario privado y aparcamientos de 2.645,22 m?,

2. Sintesis de actuaciones.

Se resumen a continuacién las caracteristicas de la actuacion, tanto de la
edificacidon como de otras actuaciones necesarias en paralelo, ya que los requisitos
especificos de la actividad a implantar, y el cumplimiento de las normativas sectoriales,
hacen precisas una serie de intervenciones (relativas a urbanizacion, redes de servicios y
otras cuestiones infraestructurales) sobre la parcela y su entorno, que se describen més
adelante.

En lo que se refiere a la estacion de servicio propiamente dicha, se trata de
una estacién destinada al suministro de carburante para vehiculos al por menor, formada
por dos isletas de surtidores cubiertas por una marquesina, un edificio auxiliar destinado
a zona de cobro y dependencias auxiliares, con parte de su superficie destinada a tienda
y cafeteria-restaurante; en su colindancia se instala ademas un centro de autolavado de
vehiculos ligeros, completandose la intervencién con los espacios para circulacion,
aparcamiento, trafico y descarga de carburantes.

En el perimetro de la actuacion se resuelven las zonas verdes con su adecuado
tratamiento vegetal. Todo ello tal como se expresa en el Plano O-05 de propuesta de
planta general, ocupando una superficie de 6.615,98 m2, lo que representa el 68 % del
total de superficie de la parcela.

3. Edificaciones.

Se ubicaran dentro del area de movimiento de la edificacién de 954,29 m2.

En concreto anejo a la zona de repostaje de la Estacion de Servicio, se ubicara
el edificio auxiliar con una superficie construida en planta de 297,76 m?, distribuido en
una altura de planta baja y cubierta plana no transitable en que se sitdan las
instalaciones auxiliares del edificio.
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:l: SUPERFICIES PLANTA BAJA ———

| TIENDA RESTAURANTE

SUPERFICIES CUBIERTA

] . COMSTRUIDA
UTILES CONSTRUIDAS UTILES ONSTRUID
Tienda 46,35 m? Temraza 26415 m? 0,00 m?
Oficina 5,75 m? Caseton-Vestibulo 2,80 m? 0,00 m?
Pasillo tienda 6,70 m* Caseton Instal. 480 m? 0,00 m#
Homo 3,26 m?
Vestuario 3,75 m?
___ S.CONTRUIDAS Y OCUPADAS
Carga trasera 8,70 m? TOTAL PARCELA
Almacén instalaciones 13,30 m? OCUPADA CSO",‘,?DTUFE&,UQQA
Almacén cocina 9,40 m?
TIENDA-RESTAURANTE 297,76 m? 297,76 m?
. 2
Cocina 21,70 m MARGUESINA 246,00 m? 122,00 m?
Cafeteria Restaurante 141,70 m? LAVADOS 211,80 m? 0,00 m?
Aseos 16,40 m?
TOTALES 755,56 m? 420,76 m?
Escalera 9,40 m?
TOTALES 286,40 m? 297,76 m?

La planta baja se destinard a dos zonas diferenciadas, una de tienda y cobro
para los servicios ofrecidos por la estacion de servicio, y en la segunda zona se instalara
el restaurante-cafeteria como servicio complementario de la estacion.

Dentro de la urbanizacién de la estacién de servicio, la disposicion de las dos
isletas de repostaje paralelas a la fachada principal del edificio auxiliar, definen unos
carriles de circulacion espaciosos y cdémodos, conectados con los accesos en las
adecuadas condiciones de funcionalidad y seguridad.

Se dota de dos aparatos surtidores de ocho mangueras:
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- lersurtidor:(4+4): 2 x gasoleo “A”, 2 x gaséleo “A+", 2 x gasolina “Sin
Plomo 95" y 2 x gasolina “Sin Plomo 98"

- 2do surtidor: (4+4): 2 x gaséleo “A”, 2 x gasbleo “A+", 2 x gasolina
“Sin Plomo 95", 2 x gasolina “Sin Plomo 98"

Los tanques de combustible, y el foso donde se entierran, se sitlan préximos
al area de suministro, para evitar pérdidas de carga por distancia tanto en las
operaciones de descarga de combustible hacia los tanques como desde éstos hacia los
surtidores, y respetando igualmente la linea limite de edificacion establecida por la
Demarcacion de Carreteras.

Se incluye ademas en la actuacion un centro de lavado manual de vehiculos,
que se encuentra ubicado en la Noroeste de la parcela, y que se compone de 4 pistas
cubiertas y un puente de lavado, separadas entre si por mamparas de policarbonato. En
cada una de las pistas se ubica una lanza aspersora, una caja recoge-monedas y un
selector de programas de lavado.

Todo el conjunto esté controlado y servido desde el local técnico, integrado en
el volumen de los boxes de lavado, y que estd compuesto de:

- 1 equipo de tratamiento de agua comun para las 4 pistas.
- 4 equipos de lavado, uno para cada pista y un puente de lavado

Separados de la estructura se instalan los aspiradores con motores de 2 CV
cada uno. En el subsuelo, se construiran 5 fosas de recogida de barros, una en cada
pista.

El edificio se disefia pensando en la mayor integracion con el entorno. Se
organiza en un soélo nivel adaptado a la nueva rasante del terreno y se utilizan materiales
y diseno de fachada mediante madera, metal y vidrio, con el mismo objetivo.

En el Plano 0.05 se presenta el esquema de usos previsto, asi como la
definicion volumétrica del edificio, cuyas condiciones geométricas y estéticas, como se
ha expuesto, se atendran a la intencion de minima intervencién e integraciéon en el
paisaje.
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4. Movimientos de tierras.

Se disefia una solucidon para el movimiento de tierras que contempla la
confeccion de una explanada sensiblemente horizontal y un viario de circulacion
perimetral a la misma. Los movimientos de tierra planteardn una minima excavacién
para conseguir la plataforma necesaria.

La explanada donde se sitla la marquesina e isletas de repostaje, asi como el
forjado de planta baja de la edificacion auxiliar, estd a una cota intermedia entre los
ramales nuevo y antiguo del acceso a la A-64, para lo que se realiza una excavaciéon que
no rebasa 1,5 m. de altura ni en desmonte ni en terraplén. A una cota muy similar estan
también los aparcamientos y zona de lavado. La cota del terreno circundante se alcanza
siempre con taludes inferiores al 50%. En su lado norte la actuacién queda a cota de
terreno existente, integrandose a su vez con las obras de urbanizacién publica a las que
se ha hecho referencia con anterioridad.

La geometria a conseguir serd la definida en los planos de planta y perfiles
transversales adjuntos; las explanaciones tendran de pendiente constante, resolviéndose
con ligera caida del 1,5% hacia el Oeste y el Norte.

Respetando los condicionantes fisicos del entorno, la elecciéon de las rasantes se
ha hecho adaptandose en lo posible a la orografia del terreno circundante y recuperando
una rasante intermedia a la de la parcela original, al objeto de minimizar el impacto
visual y en el medio fisico.

La superficie de la zona explanada destinada a la implantacion del area de
servicio tendra 3.804,77 m2, y dimensiones maximas 54 m en direccion N-Sy 96 m en
direccién E-O.

Los movimientos de tierras respetan las determinaciones del PGO de Siero, asi
como las prescripciones reglamentarias en cuanto a usos permitidos en zonas de
servidumbre y afeccién del ramal de acceso a la A-64. En particular, no se realizan
movimientos de tierras ni instalacién de canalizaciones u otros elementos en la zona de
servidumbre. No hay intervencion sobre el dominio publico de este ramal.

En cualquier caso, los proyectos técnicos de desarrollo que definen en detalle las
obras de movimiento de tierras, respetan las prescripciones del articulo 4.89 del PGO en
lo relativo a escalonamiento de taludes y que se reproducen a continuacion:

“ART. 4.89.- MOVIMIENTOS DE TIERRAS

Al interior de las parcelas, y para el tipo de movimientos de tierras motivado por
construcciones o instalaciones, se respetaran, ademas, las siguientes condiciones:
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- En ningtin caso un desmonte o terraplén podra tener una altura igual o superior
a 3 metros.

- En el caso de exigir dimensiones superiores, deberan establecerse soluciones
escalonadas, con desniveles no superiores a 2 metros y pendientes inferiores al
100%.

- Todo edificio debera separarse de la base o coronacién de un desmonte o
terraplén una distancia minima de 3 metros

-(...)

La capa vegetal existente en el interior de la parcela se acopiara y reservara
para su posterior reextendido en la orla verde perimetral.

En lo relativo a la escala, el movimiento de tierras planteado no tiene una
entidad considerable. Ademas, por su resultado final, que respeta una geometria
intermedia con las rasantes originales, asi como por su posicion, al insertarse en una
zona con una fuerte transformacion anterior generada por el conjunto de viarios y
enlaces con la A-64, la hace compatible con la realidad actual sin suponer afecciones
negativas al paisaje, mas bien al contrario. En concreto los movimientos de tierras
suponen la explanacién de una superficie total de 3.800 m? y el desplazamiento de un
volumen total de tierras en torno a los 4.320 m?.

En definitiva, ni la edificacién (por su adaptacion a las pendientes del terreno y la
eleccion de materiales acorde al entorno), ni el movimiento de tierras suponen impacto
visual significativo, e incluso mejoran la alterada situacién actual.

5. Suministro Eléctrico

Con fecha diciembre de 2012 se solicitaron a la empresa suministradora de
energia eléctrica, HC Energia, las condiciones de acometida para el desarrollo previsto.
Adicionalmente, se establecieron conversaciones con los técnicos responsables del
suministro para determinar la solucion 6ptima de alimentacion sobre el terreno.

A las inmediaciones del Instituto Juan de Villanueva, al Norte de la parcela, llega
una linea eléctrica aérea de media tension, de 20 KV titularidad de EDP. En este punto,
situado en una torre, existe un centro de transformacion de intemperie, que actualmente
es utilizado para dar servicio en Baja Tension al Instituto y otros consumos, y es desde
donde finalmente se determiné dotar de suministro eléctrico a la actuacién

Para ello se ejecuté una instalaciéon de canalizaciones de Baja Tension
exclusivamente subterrdneas hasta la parcela, que se incluyen en el Proyecto de
Urbanizacion de espacios publicos al que ya se ha hecho referencia y que sera objeto de
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retramitacion a través del presente Plan Especial para dar cumplimiento a la Sentencia
del TSJA de Asturias de fecha 9 de octubre de 2017 (Rollo de apelacion 203/2017),
reduciéndose el suministro en parcela a la ejecuciéon de la acometida a la misma y a la
construccion, en el limite de la misma con el suelo publico, de los oportunos cuadros de
control y medida.

La demanda méxima se limita a 50 KW, con lo que no se hace necesaria la
instalacion de nuevos Centros de Transformacion ni extension de redes de Alta Tensién.

La solucién cumplira en todo caso con las prescripciones sobre limitacion de
servidumbres con las carreteras colindantes.

Es decir, estd acreditada la viabilidad técnica del suministro, ademaéas sin
extension de nuevas lineas aéreas de alta tensién, y con una minima intervencion en
nuevas infraestructuras.

6. Acceso rodado.

El acceso rodado se resuelve, segln la solucién recogida en el presente
documento, mediante la simple conexion con el ahora en desuso ramal de acceso a la A-
64. Con una anchura de alrededor de 12 m, y la geometria definida en el Plano 0-06,
conectara el vial con la urbanizacion interior de la parcela de la nueva estacién, estando
la parte de su actuacién que se sitla sobre suelo publico incluida en el Proyecto de
Urbanizacién de Espacios Publicos al que ya se ha hecho referencia y que sera objeto de
retramitacion a través del presente Plan Especial por los motivos antes sefalados.

Dicho acceso se sitlla a mas de 60 m de la glorieta de Ullaga, cumpliendo asi la
prescripcion Ministerial en este sentido.

En cualquier caso, cumple en su disefo las exigencias generales de geometria,
tanto en planta como en rasante, que garanticen los giros de entrada y salida en
adecuadas condiciones de comodidad y seguridad para el trafico.

En resumen, el acceso proyectado cumple con los preceptos estatales
(separacion del enlace de la N-634 superior a 60 m) y de funcionalidad, y se entiende
por tanto practica y normativamente valido y autorizable.

7. Abastecimiento.

Para el abastecimiento de aguas a la parcela de la Estacion de Servicio y por
ende a la cafeterfa-restaurante, ha sido necesaria la conexién con la red municipal
existente, situada al otro lado de la glorieta de Ullaga, al Norte de la actuacion, y que
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proviniendo de las redes del propio casco urbano de Pola de Siero, atiende en la
actualidad al Instituto Juan de Villanueva y a algunas viviendas rurales préximas.

Para la estimacion de los caudales de abastecimiento necesarios se han
adoptado los valores contemplado en la obra “Abastecimiento y Distribucién de Agua”
(Aurelio Hernandez Mufoz, 2000) que en su capitulo 6 de Dotaciones de agua,
establece:

- Para las estaciones de servicio una dotacion de 1.890 I/dfa por cada
conjunto de surtidores que tenga la estacion. En este caso concreto
con 2 surtidores, se tiene un caudal total de 3,78 m?®/dia.

- Para la cafeterfa-restaurante, incluidos los aseos, se establece un
promedio de 26 l/dia y habitante, donde conservadoramente se ha
adoptado el término “habitante” como el ndimero maximo de
personas que ocuparan el edificio auxiliar, es decir, su ocupacion.
Estimando la ocupacion tenida en cuenta en el proyecto de actividad
del edificio, redactado en su momento, y que es de 136 personas,
se obtiene un valor de 3,536 m®/dia.

- Para los lavados, el consumo adoptado sera 200 I/vehiculo
En total se tendréa una dotaciéon de 10 m3/dia (10.000 | de media diaria).

Estos valores son coherentes con consumos reales experimentados en
instalaciones similares, y no suponen ningln desequilibrio en el sistema general de
abastecimiento de Pola de Siero, del que se alimenta directamente, como se ha
comentado.

Para el abastecimiento de la parcela en estudio, se disefia una continuacién de la
conduccién municipal existente, de Fundicion Ductil y de diametro 125 mm, que se
extiende con una tuberia de igual diametro y material, que discurriendo bajo la glorieta y
por el vial de acceso en desuso, y finaliza a la altura del lindero de la parcela, donde se
instala la acometida y el oportuno sistema de contabilizacion.

Esta solucién ha sido la propuesta por los servicios técnicos municipales
encargados del suministro de agua en el municipio.

8. Saneamiento.

Para el tratamiento de vertidos de la parcela destinada a Estacién de Servicio y
por ende también a la cafeteria-restaurante se ha concebido una red de colectores de
circulacién estrictamente por gravedad y separativa de a) aguas fecales, b) aguas
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potencialmente hidrocarburadas relacionadas con la estacién de servicio, y c¢) resto de
aguas pluviales limpias de la urbanizacion.

Si bien el disefio concreto de la misma es objeto de analisis y calculo
especifico en los documentos de desarrollo (Proyecto Bésico y Ejecucién de Estacion de
Servicio, y Proyecto de Actividad de la misma) se incorpora al presente Documento un
esquema de la red de saneamiento, con suficiente nivel de detalle (ver Plano n® 0-06).

En resumen, el esquema de soluciones de saneamiento es el siguiente:

Las aguas pluviales limpias del exterior y perimetro de la urbanizacidon son
evacuadas (previo paso por un dispositivo decantador) dando continuidad a la
escorrentia natural, al cauce del Rio Nora por el punto mas proximo, situado al Suroeste
de la parcela, todo ello segun las prescripciones del Organismo de Cuenca y previa
consecucion de la autorizacion de vertido.

Para las aguas fecales fue estudiada en coordinacion con los responsables de
explotacién del sistema general de saneamiento del Rio Nora una solucién que pasase
por la incorporacion de los vertidos a dicho sistema, aprovechando el aliviadero situado
al Este del Instituto Juan de Villanueva.

Finalmente, tras un detallado anélisis topogréfico, se considerd viable el traslado
de los vertidos por gravedad hasta este punto, modificando la incorporacion y dotandola
de los oportunos sistemas de control y contabilizacion.

Esta solucion, aunque de compleja ejecucion, exigiendo un paso en hinca bajo la
N-634, es preferible desde el punto de vista funcional y ambiental a soluciones de
depuraciéon auténomas con vertido del efluente a cauce publico, o de transporte de los
vertidos mediante bombeo por tuberia, y obtuvo el visto bueno del organismo encargado
(CADASA).

Finalmente, la red de aguas potencialmente hidrocarburadas, que recoge la zona
de repostaje de la futura estacién de servicio y resto de zonas con potencialidad de ser
contaminadas por vertido de hidrocarburos (bocas de carga de depésitos, lavados, etc.).
son tratadas previa e independientemente en un separador de hidrocarburos clase | para
3 I/s, para luego ser incorporadas al vertido que, junto con las aguas fecales, es
entregado a los sistemas generales de saneamiento.

Todas las soluciones de saneamiento se disefian sin interferencia con los
sistemas de drenaje de la Autopista y la carretera N-634.

En cualquier caso, al tratarse la implantacion que se desarrolla de una actividad
clasificada, molesta por ruidos y vibraciones e insalubre por vertido de aguas residuales,
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previa a la concesion de licencia de actividad, se tramit6 ante la Consejeria de
Medioambiente el oportuno proyecto de actividad con las medidas correctoras precisas,
entre ellas las relativas a los vertidos.

Del mismo modo, al considerarse una solucién de vertidos a cauce, también se
tramit6 a los efectos de la obtencidon de la preceptiva autorizacion de vertido por parte de
la Confederacion Hidrogréafica del Cantabrico.

Al no estar contemplado expresamente el uso de cafeteria-restaurante, se
volveran a requerir las autorizaciones sectoriales preceptivas

9. Inundabilidad

La actuacion se localiza en el interior de un meandro o curva que el Rio Nora
realiza inmediatamente al Oeste de Pola de Siero, situandose, aunque levemente, en su
zona de afeccion.
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Como se verifica en la Figura 1, que reproduce la informacién obrante para la
zona y su entorno, del Sistema nacional de Cartografia de Zonas Inundables para la
peligrosidad baja o excepcional (T=500 anos), no se detecta riesgo asociado a la zona

de la actuacion, al estar a cota claramente superior a cauce.

FIGURA 1: INUNDABILIDAD Qsoo EN EL ENTORNO. (FUENTE: SINCZI).

Comoquiera que la actuacion se proyecta a una rasante similar a la del estado
original de la finca, en una explanada que se conformara aproximadamente a cota
+212,55, es decir, 12,5 m sobre el nivel del cauce, se puede afirmar la total garantia
de inexistencia de riesgo.

El movimiento de tierras para realizar esta explanada se plantea suficientemente
alejado del cauce, y respetara sobradamente la zona de servidumbre del mismo, que no
sufrira modificacién alguna.

En lo referente a torrencialidad, por la escala y morfologia de la zona, ademas
de por la ya referida elevacién de la obra sobre la cota topografica del cauce, se descarta
asimismo cualquier tipo de posibilidad de afeccién.
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10. Recogida, eliminacién y depuracién de Residuos.

La recogida de residuos solidos urbanos estd garantizada por el servicio
municipal de recogida de basuras, que emplea los viarios colindantes para su circulacion
habitual, habida cuenta de la proximidad a la zona urbana de Pola de Siero.

Adicionalmente, los residuos generados por la actividad deberdn de ser
gestionados correctamente de acuerdo con lo dispuesto en la Ley 10/1998, de 21 de
Abril de Residuos:

- Aquellos que puedan ser valorizados o reciclados, se recogeran
selectivamente en contenedor de uso exclusivo y se almacenaran
adecuadamente para su posterior entrega a gestor autorizado.

- Los que sean asimilables a RSU, se gestionaran de acuerdo a las
ordenanzas municipales y legislacién vigente a tal efecto.

Si como resultado del ejercicio de la actividad se generan residuos peligrosos no
asimilables a RSU, se entregaran a gestor autorizado y previamente, la actividad debera
tramitar, ante la Direccion General de Calidad Ambiental y Obras Hidraulicas, su
inscripcion el Registro de Pequefios Productores de Residuos Peligrosos.

11. Aparcamiento

En cuanto al aparcamiento, dentro del ambito se han previsto las plazas
necesarias, tanto para el estacionamiento de vehiculos ligeros y pesados, como para la
maniobra de los mismos.

Las necesidades de aparcamiento son atendidas en una doble vertiente: las que
se circunscriben a la atencién de los clientes de la estacion de servicio, bien sean por
hacer uso de los aseos, tienda, zona de cobro y lavados, y la que se ponen en relacién
con la actividad de cafeteria-restaurante

Todas ellas se solucionan habilitando espacios urbanizados en el perimetro de
las edificaciones, siempre dentro de la parcela y en todo caso fuera de las zonas de
servidumbre del ramal de acceso a la A-64.

La ordenaciéon detallada, recogida en el Plano O-05, genera un total de 18
aparcamientos de vehiculos ligeros, entendiéndose satisfechos los requisitos relativos al
numero de plazas de aparcamiento de caracter minimo sefialados en el articulo 4.68.3
del Plan General de Ordenacién, al que se remite la parte normativa del presente
Documento. La superficie de la cafeteria-restaurante es de 141,70 m?, lo implica la
necesidad de al menos 6 plazas (1 por cada 25 m?) dedicadas a este uso.
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Obviamente, este espacio de aparcamiento ha de estar adecuadamente
urbanizado, sin que ello suponga un menoscabo de las condiciones urbanisticas de la
parcela en su conjunto, considerandose el disefio adoptado como proporcionado, toda
vez que la superficie total pavimentada es de 3.167,49 m2, lo que representa
escasamente un 32% del total de la parcela.

12. Cerramientos, control de accesos e iluminacion.

Se mantienen en general todos los cerramientos verdes ya existentes. Los
laterales que colindan con el viario de acceso, y con la zona publica urbanizada en el
Proyecto de Urbanizacién de espacios libres, desarrollado de forma paralela, quedan
abiertos y en continuidad con las zonas verdes que se generan en estos margenes, sin
diferenciacion funcional.

El alumbrado exterior de las instalaciones atendera a los requisitos establecidos
en el Real Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el
Reglamento de eficiencia energética en instalaciones de alumbrado exterior y sus
instrucciones técnicas complementarias.
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3.- JUSTIFICACION DE LA ADECUACION AL ROTU.

El DECRETO 278/2007, de 4 de Diciembre, por el que se aprueba el

Reglamento de Ordenacion del Territorio y Urbanismo del Principado de Asturias, ROTU,
establece en cuanto a los Estudios de Implantacion:

1.- Objeto. Articulo 200

“l.—Los estudios de Implantacion podran formularse cuando fuere preciso

completar las determinaciones establecidas en el Plan general de Ordenacion en suelo no
urbanizable. Su contenido tendra por finalidad la localizaciéon de actividades, equipamientos y
dotaciones de interés publico o social, incluidas en el planeamiento general como autorizables
en dicho suelo o no contempladas expresamente en el mismo. No podran incumplir las
normas especificas que para su redaccién haya previsto el Plan general de Ordenacion (art.
71.1 TROTU).

2.—lLos estudios de Implantacién no podran referirse en ningtin caso a actividades

que resulten prohibidas segun el régimen de usos dado por el Plan General de Ordenacién a
cada categoria de suelo no urbanizable.

3.—Cuando asi se determine especificamente en el Plan General o cuando las

circunstancias territoriales o necesidades de ordenacién interior asi lo aconsejen, irén
acompanados de un Plan especial (art. 71.3 TROTU).

El Estudio de Implantacidon ira acompanado de un Plan Especial cuando el uso sea

considerado incompatible por el Plan general de Ordenacion en la categoria de suelo en la
que pretende implantarse el uso.

4.—Asimismo, el estudio de Implantacidn se acompafiaré con un Plan especial

cuando:

a) Las circunstancias territoriales asi lo aconsejen. Se entiende que concurren tales

circunstancias cuando por su naturaleza, ubicacion, tamarfio o d&mbito de servicio a prestar, el
uso que se pretende implantar supere las necesidades de la poblacion local o cuando las
previsiones de movilidad incidan de manera significativa en la red viaria del entorno.

b) Las necesidades de ordenacién interior asi lo aconsejen, entendiéndose que

concurren tales necesidades cuando sea precisa la apertura de viarios interiores o el
establecimiento de una normativa particularizada en cuanto a régimen de sus USOS
pormenorizados, distancias, alturas, tratamiento exterior y otros aspectos de la ordenacién
que, siendo imprevisibles para el funcionamiento del uso o actividad a implantar, no coincidan
en su totalidad con los establecidos por el Plan general de Ordenacidn.
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Al amparo de esta disposicion fue redactado y tramitado el primitivo Estudio
de Implantacion de 2013, que tras su aprobacion definitiva dio paso a la redaccion de
los proyectos de obras de Urbanizacion de espacios publicos (Julio de 2014) y de la
Estacion de Servicio (Agosto de 2014), y su posterior ejecucién y puesta en servicio
entre Agosto de 15 y Noviembre de 2015 (Urbanizacion de espacios publicos) vy
Noviembre de 2015 y Mayo de 2016 (Estacion de Servicio).

Con posterioridad, en fecha 09 de junio de 2016, se present6 en el Juzgado
Decano de Oviedo recurso contencioso-administrativo contra la resolucién del
Ayuntamiento de Siero de fecha 12 de agosto de 2015, expediente n® 24271003, de
aprobacion definitiva del Proyecto de Urbanizaciéon de Espacios Publicos en La Carrera,
trasunto de lo cual devino el dictado, en fecha 24 de abril de 2017, de Sentencia por
parte del Juzgado de lo Contencioso Administrativo Nimero 2 de los de QOviedo en el
seno de los Autos de procedimiento ordinario 128/2016, y en cuya virtud se acordd
declarar la nulidad del acto administrativo de aprobacion del indicado Proyecto de
Urbanizacién, Sentencia ulteriormente ratificada por la Sala de lo Contencioso
Administrativo del Tribunal Superior de Justicia del Principado de Asturias a medio de
resolucion de fecha 9 de octubre de 2017 (rollo de apelacion 203/2017).

Asimismo, y en relacién con la licencia de obras para la construccion de la
estacion de servicio y elementos anexos, asi como respecto del estudio de implantacion
en su dia aprobado, en fecha 7 de abril de 2017 fue dictada Sentencia por el Juzgado
de lo Contencioso Administrativo Nimero 2 de los de Oviedo estimando parcialmente el
recurso y anulando, en parte, la licencia en su dia concedida, declarandose ajustado a
Derecho el acto de aprobacion del estudio de implantacion en su dia aprobado. La
anterior resolucién fue revocada, en parte, por la Sala de lo Contencioso administrativo
del Tribunal Superior de Justicia del Principado de Asturias a medio de resoluciéon de
fecha 30 de octubre de 2017 (rollo de apelacién 202/2017)

En consecuencia, y en cumplimiento de las sentencias judiciales de los
procedimientos llevados a cabo sobre la tramitacién administrativa inicial llevada a cabo
para la actuacion, el Ayuntamiento de Siero ha determinado que es precisa la nueva
redaccién de un Plan Especial complementario al Estudio de Implantaciéon, que habilite
normativamente la subsanacion de aquellos puntos que segln sentencia no se adaptan a
las normativa urbanistica.

Formalmente, y conforme a la posibilidad recogida en el Art. 203.2 del ROTU:
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2.—Cuando el estudio de Implantacién haya de ir acompariado de un Plan Especial,

se podran refundir ambos instrumentos en un documento unico, sujetandose su tramitacion a
lo dispuesto en el articulo 251"

Por ello, se ha decidido, para una mayor claridad expositiva, refundir en un

nuevo documento Unico los contenidos de ambas figuras de planeamiento.

En los apartados 6 al 9 de este Capitulo se analizan los contenidos especificos

relativos al Plan Especial.

2.- Interés publico o social de las actuaciones. Articulo 201

1.—Se consideran equipamientos y dotaciones de interés publico los de titularidad

publica o privada destinados al uso o al servicio publico y, en particular, los siguientes:

a) Las actividades colectivas de caracter deportivo, cultural, de educacién en el ocio

y de recreo que deberan desarrollarse siempre que sea posible al aire libre y con las obras e
instalaciones minimas e imprescindibles para el uso de que se trate.

b) Las instalaciones y obras necesarias para servicios como las telecomunicaciones,

la infraestructura hidrdulica en general, las redes de evacuacién y suministro de energia
eléctrica, la gestion de residuos, la produccion de energia y demas instalaciones ambientales
de interés publico.

¢) Las instalaciones para la prestacion de servicios publicos que no puedan

implantarse en otra clase o categoria de suelo.

2.—Se consideran equipamientos y dotaciones de interés social los de titularidad

privada que presten servicios al publico, como los siguientes:

a) Las estaciones de suministro de carburantes y de prestacion de otros servicios de

la red viaria.

b) Las construcciones e instalaciones vinculadas a la ejecucion, el mantenimiento y

el funcionamiento de las obras publicas.

3.—en otro caso, para que pueda considerarse que existe interés social sera preciso

que los equipamientos retinan las siguientes condiciones:

a) Que se trate de equipamientos o dotaciones respecto de las que exista una

demanda social real.

b) Que su emplazamiento presente una vinculacion funcional al medio rural y se

justifique que no puede emplazarse en otra clase de suelo.

¢) Que mejoren la calidad de vida de los habitantes del medio rural.
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4.—Respecto de la implantacion de instalaciones que permitan el desarrollo de
actividades econdémicas, se admitiran las construcciones propias de una actividad agricola,
ganadera, de explotacion de recursos naturales o, en general, compatibles con el medio rural
y que para su emplazamiento no exista otro suelo idéneo, o que en aplicacion de la legislacién
sectorial deban emplazarse necesariamente en el medio rural, siempre que se respeten las
incompatibilidades de la normativa urbanistica y sectorial aplicable.

Se considera innegable el encaje de la actuacion pretendida entre los
supuestos recogidos en el Apartado 2.a) y 2.b) del citado Articulo 201 del Decreto
278/2007 de 4 de Diciembre por el que se aprueba el reglamento de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo del Principado de Asturias.

Asimismo, de conformidad con lo prevenido al efecto en el articulo 26.2 de la
Ley 37/2015, de Carreteras, tendra la consideracién de servicio destinado a la
satisfaccion de las necesidades de los usuarios de las vias de circulacién, y por lo tanto,
complementario respecto de las prestaciones dadas por las estaciones de servicio, las
actividades de restauracion, servicios de reparacion de automdviles, etc., en cuanto
preordenados a facilitar la seguridad y comodidad de los usuarios de la via.

lgualmente puede afirmarse la existencia de una demanda social real de un
equipamiento de estas caracteristicas que presente adecuada cercania a la capital y
principal Nucleo Urbano del Municipio, ya que Pola de Siero no cuenta estaciones de
servicio suficientemente préximas al centro urbano; en efecto, se encuentran las mas
cercanas en las proximidades de El Berron, en Ferrera y en Marcenado, es decir, en
ninglin caso en una posicién natural como es la aqui proyectada, en la via de conexion
directa del nlcleo urbano con la autopista A-64. Por tanto el desarrollo se enmarca
también en los supuestos previstos en el Apartado 3.a) del antes citado Articulo 201

Por otro lado, la actuacion ha conllevado la ejecucién de toda una serie de
obras adicionales de extension de redes y mejora de accesos sobre suelo publico, exterior
a la parcela, cuyo contenido se desarrolla en el presente Documento de Plan Especial y
Estudio de Implantacion, de manifiesto interés publico, y que, entre otras acciones,
contempla:

- La reforma del acceso viario a la glorieta de Ullaga desde el tramo de
vial fuera de servicio, inutilizado por las obras de reforma del enlace
de la A-64, como parte de los trabajos incluidos en el Proyecto de
urbanizacion de espacios publicos ya citado, que recupera asi una
geometria funcional de entrada y salida de vehiculos con los
adecuados niveles de comodidad y cumpliendo dimensiones y radios
minimos de entrada y salida conforme a la normativa vy
recomendaciones sectoriales. Esta actuacion por si sola permite la
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puesta en servicio del citado tramo inutilizado para atender el acceso
rodado a varias parcelas y caminos municipales cuya accesibilidad
habia quedado comprometida, y que han sido realizados por el
Ayuntamiento de Siero seglin se describe en el informe emitido por el
Jefe de Servicio de Gestion Urbanistica y por La Jefa de Seccién de
Planeamiento y Gestién de fecha 4 de julio de 2018, incorporado al
acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 6 de julio de 2018,
donde, entre otras consideraciones, queda de manifiesto que a partir
del acceso a la estacion de servicio, el antiguo ramal de acceso a la
Autovia A-64, se mantiene no solo como Unico acceso de vehiculos
a parcelas del entorno y viviendas del entorno con el fin de garantizar
el acceso de camiones de mudanza, bomberos e incluso ambulancia
por cuanto que en el acceso existente desde Pola de Siero, la altura
de vehiculos se encuentra limitada por altura bajo tlnel de via de
FEVE

En el mismo orden de cosas, la reapertura del citado vial antes fuera
de servicio, conforme a la ordenacion planteada por el presente Plan,
ha permitido que desde el Ayuntamiento de Siero se promueva el
uso compartido del viario con otro deportivo, incluyendo, en los
términos del antedicho informe municipal, un circuito en anillo para
uso ciclista de 1.550 m, una Pista de Running de 1200 m, y una
Pista de Pump Track. El inicio del circuito ciclista y de otras
actividades deportivas se sitla en la propia confluencia con el
camino municipal a escasos metros del acceso a la nueva Estacién
de Servicio, y a partir de ahi discurre por el tronco del antiguo ramal
y lazo de enlace con la A-64 en direccién Este (Santander).

Adicionalmente, la extensién hasta este vial de las redes de servicios
urbanas de abastecimiento, saneamiento, electricidad y telefonia, de
forma subterranea y con capacidad suficiente, que quedan listas
para atender, al igual que el vial antes fuera de servicio, a las
parcelas y poblamiento a los que dota de acceso. Sirva de ejemplo el
hecho de que la extensién de la red de abastecimiento ha sido
inmediatamente aprovechada por los Servicios Municipales para
conexionar y mejorar la prestacion del servicio de abastecimiento de
aguas a varias parcelas edificadas en el entorno y cuyo suministro
era deficiente al no existir red suficiente al sur de la N-634 antes de
esta intervencién. Similares consideraciones podrian hacerse al
respecto de otras redes de servicios (electricidad, telefonia, etc.) que
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Debe ademas sefialarse que la actuacion planificada rebasa el interés puramente
local o de las parcelas del entorno que se ha descrito, y presenta un componente
adicional de interés publico supramunicipal, al situarse la parcela contigua a la glorieta
de Ullaga de acceso a Pola de Siero, que por su posicidn estratégica ordena todo el
tréfico entre el Nucleo Urbano de Pola de Siero, El Berrén, la N-634 y la autovia A-64,
ademas de contar con una conexion cercana con la AS-1, infraestructuras todas ellas

no llegaban al entorno hasta ejecutarse la urbanizacion y extension
de redes citada, y que pueden extenderse hacia las parcelas
colindantes ahora que se ha construido red de las mismas con la
intervencion.

La generacion de un nuevo espacio de aparcamiento, alumbrado y
zona verde, aprovechando los espacios liberados por el nuevo
trazado del vial que se rehabilita, espacio que adquiere su utilidad
inmediata en relacién con el centro educativo colindante, muy
deficitario de plazas de aparcamiento, y para el cual este espacio se
convierte en referencia méas natural y cercana para el aparcamiento
de automoviles. Tal es asi, que la extension del actual recorrido
peatonal que desde Pola de Siero llega hasta el centro educativo,
para hacerlo llegar hasta el nuevo aparcamiento, se encuentra ya en
trdmite por el Ayuntamiento de Siero a la fecha de redaccion del
presente Documento.

Este nuevo espacio de aparcamiento se usara también, en
coordinacion con el acceso peatonal en desarrollo que se cita en el
punto anterior, bajo la forma de aparcamientos disuasorios gratuitos
en la periferia del nlcleo urbano, que alivien la presién de
aparcamiento en su interior, en consonancia con las tendencias de
movilidad urbana que han de imponerse en el futuro. Es este
aspecto una fundamentacién adicional del interés social de la
intervencion, no ya para el entorno de la intervencién, sino para los
habitantes y visitantes de Pola de Siero en su conjunto.

que vertebran, no solo el municipio sino el territorio regional.

Por ello, el desarrollo planificado satisface un interés general que supera el de las
necesidades propias del municipio en cuanto atiende también, por su posicion, las
demandas de todos usuarios de las carreteras y vias de alta capacidad proximas, que
emplearan los servicios de la estacion también en sus recorridos de larga distancia,
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habida cuenta de la distancia existente a otras estaciones de servicio en el tronco de la
A-64 y N-634.

Adicionalmente a todo lo expuesto, en el Apartado 3.4 de esta Memoria se
dedica un epigrafe especifico a la enumeracion de las diversas consideraciones que
motivan y justifican el emplazamiento adoptado, en estrecha relacién con lo manifestado
anteriormente. A este respecto, se abunda alli, entre otras, en las excelentes
caracteristicas de accesibilidad de la implantacion, la adecuacién morfolégica de la
parcela al uso que se pretende, la inexistencia de afecciones sectoriales 0 de medio
ambiente, y en general la compatibilidad con la normativa urbanistica y territorial.

En vista de todo lo anterior, se entiende sobradamente motivada la actuacién
tal como se concibe, y suficientemente justificado el interés publico y social de las
actividades pretendidas, en cuanto preordenadas a cubrir una necesidad general de
fndole municipal y supramunicipal reconocida como tal por la ley.

3.- Determinaciones. Articulo 202.
“Los Estudios de Implantacion contendran las siguientes determinaciones:

a) Localizacién de la dotacion, equipamiento, o actividad que constituya su objeto,
con delimitacién de su dmbito espacial y descripcion de los terrenos en él comprendidos y de
sus caracteristicas, tanto fisicas, incluyendo topografia, geologia y vegetaciéon, como juridicas
relativas a la estructura de la propiedad y los usos y aprovechamientos existentes.

b) Organismo, entidad o persona, publica o privada, que promueva el equipamiento,
dotacién o actividad, con precisién, en su caso, de todos los datos necesarios para su plena
identificacion.

¢) Descripcion detallada de las caracteristicas técnicas de la actuacidn urbanistica
que se pretende.

d) Plazos de inicio y terminacién de las obras, que seran vinculantes en todo caso,
con determinacion, si procede, de las fases en que se divida la ejecucion del estudio de
Implantacion.

f) Obligaciones asumidas por el promotor, que deberan incluir, en cualquier caso y
como minimo, las correspondientes a los deberes legales que se establecen en el apartado 5
del articulo 325 y las de estructuracion del suelo en una finca acorde con la ordenacion
urbanistica de la instalacion y afectacion real de la finca al destino prescrito por dicha
ordenacién, con prohibicién de su division en cualquier forma, e inscripcién registral de estas
dos ultimas obligaciones.
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g) Prevision del abono por el promotor de un canon, de conformidad con lo dispuesto
en el apartado 4 del articulo 325.

h) Constitucién de garantia del exacto cumplimiento de las obligaciones y deberes
asumidos por el promotor, por importe del sesenta por ciento del coste que resulte para la
implantacion de las instalaciones y la ejecucion de las obras que sean precisas para ello
seguin el estudio econémico-financiero que acomparne al estudio de Implantacion. Estas
garantias podran constituirse mediante cualquiera de los mecanismos previstos en la
legislacién de contratos de las administraciones publicas y se cancelaran, a peticion de los
interesados, una vez que se hayan ejecutado las obras y recibido las obras de urbanizacion.

i) Cualesquiera otras determinaciones que vengan impuestas por disposiciones
legales, reglamentarias o por el Plan general de Ordenacién del Concejo.”

DELIMITACION DEL AMBITO.

Se ha descrito pormenorizadamente en el Apartado 1.4 de la Memoria del
presente documento, correspondiendo exclusivamente a los espacios privados
comprendidos en la parcela catastral 414 del Poligono 178 de la cartografia catastral del
Concejo de Siero, con una superficie segin medicién topogréfica de 9.783,47 m? y a
una zona del ahora camino municipal colindante con la glorieta de Ullaga, de 3.486,49
m?, totalizando por tanto el 4mbito de intervencion una superficie de 13.269,96 m?.

PROMOTOR.

El que firma como peticionario del presente documento, la Sociedad Mercantil
Inversiones Cerecina, S.L., representada por Fernando Garcia Menéndez con DNI
9.375.635 F.

En el anexo n°® 4 se recoge una copia de la escritura de compraventa de la
citada finca.

DESCRIPCION DE LA ACTUACION.

Puntualmente detallada en el Capitulo 2 de la Memoria del presente
documento, para la construccion de un area de servicio de carburantes, asociado tanto a
los traficos locales como al tréfico de larga distancia circulante por la A-64.

PLAZOS DE INICIO Y TERMINACION DE LAS OBRAS

Las obras han sido ya ejecutadas y respecto de ellas ha dado su conformidad
la Administracién urbanistica mediante la concesién de las oportunas licencias de obras
y de actividad para la estacion de servicio. No obstante, ante la anulacion de las
licencias exclusivamente en lo relacionado con la autorizacién del restaurante, como
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determina el fallo de la sentencia del Juzgado de lo Contencioso Administrativo n° 6 de
Oviedo, de fecha 7 de abril de 2017, resulta preciso tramitar un nuevo Estudio de
Implantacién que dé cobertura legal a la cafeteria-restaurante pero sin que sea necesario
afrontar nuevas obras.

OBLIGACIONES ASUMIDAS POR EL PROMOTOR

Atendiendo a lo que se establece en el:
Articulo 325. Actividades, Equipamientos o dotaciones de interés publico o social:

“l.—Podra autorizarse la instalacion en el suelo no urbanizable de actividades,
equipamientos o dotaciones de interés publico o social, ya sean de titularidad publica o
privada, cuando sus caracteristicas hagan necesario el emplazamiento en el medio rural, y
aunque el planeamiento general no la contemple (art. 128. 1TROTU).

(...)
5.— En estos casos, el propietario debera cumplir los siguientes deberes:

a) Ceder gratuitamente los terrenos destinados a viales, con independencia del deber
de conservacién [art. 128.5.a) TROTU].

En el ambito del presente Documento no existen viales publicos susceptibles
de cesion, al desarrollarse la Estacion de Servicio integramente en el interior de la
parcela privada antes descrita, por lo que no es necesaria la materializacion de cesiones;
por otro lado, el resto de la actuacion de dotaciéon de accesos y servicios se desarrolla ya
integramente en zona publica.

b) Ceder obligatoria y gratuitamente suelo correspondiente al diez por ciento del
aprovechamiento que resulte dentro de su propio ambito, salvo que el Ayuntamiento, por
razones de interés publico debidamente acreditadas, renuncie al mismo. El aprovechamiento
que corresponda al Ayuntamiento podréd satisfacerse, cuando éste asi lo disponga, en
metalico. La valoracién del aprovechamiento se basara en el incremento de valor que
experimente el terreno [art. 128.5.b) TROTU], de acuerdo con las siguientes reglas:

1.2 Se tomard como valor inicial por metro cuadrado el que resulte de aplicar los
criterios de la legislacion estatal sobre valoraciones.

2.2 Se tomara como valor final previsto por metro cuadrado el obtenido por aplicacion
de los procedimientos catastrales para la valoracion de fincas edificadas en suelo no
urbanizable

3.2 La diferencia entre ambos valores se considerara como valor del
aprovechamiento, cuyo diez por ciento habra de ser abonado, en su caso, al Ayuntamiento.

c) Costear la urbanizaciéon necesaria para la implantaciéon que se pretenda [art.
128.5.¢c) TROTUL”
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En cuanto a la cesién del 10% del aprovechamiento resultante o su
compensacion en metélico, el acuerdo de la Junta de Gobierno Local de 6 de julio de
2018 determina la exigencia al Promotor de la monetarizacién del mismo, evaluada en
la cantidad de 63.599,87 Euros, a ingresar “con caracter previo a la aprobacion
definitiva del Estudio de Implantacion y Plan Especial para que conste acreditada la
estricta justificacion del cumplimiento normativo”.

Con respecto a las obligaciones derivadas de los apartados 4 y 5 del art. 325
del ROTU cabe sefalar que no existen obras o costes que la implantacion de la estacion
de servicio y por ende de la cafeteria-restaurante puedan suponer para el medio rural,
por 1o que no resulta necesario ni el canon del apartado 4 ni la fianza o aval del apartado
b.

4.- Documentacion del Estudio de Implantacion. Articulo 203

“1. Los Estudios de Implantacion comprenderadn los documentos necesarios para
formalizar con claridad y precision las determinaciones a las que se refiere el articulo anterior.
Entre ellos, necesariamente debera contar con:

a) Memoria justificativa de la implantacion y del cumplimiento de las exigencias
legales y reglamentarias. Asimismo incluird la fundamentacion, segun proceda, del interés
publico o social o de la viabilidad del desarrollo de la actividad, de conformidad con lo
establecido en los articulos anteriores.

b) En la Memoria se podran incluir los estudios especificos que se entiendan
oportunos dadas las caracteristicas de las instalaciones. Entre éstos, podran contemplarse:

1.° Justificacion de la necesidad o del emplazamiento [art. 71.2.a) TROTU].

2.° estudio de impacto sobre la red de transportes, acceso rodado y aparcamiento
[art. 71.2.b) TROTU].

3.9 estudio de impacto visual sobre el medio fisico [art. 71.2.c) TROTU].

4.0 estudio de impacto sobre la red de infraestructuras basicas [art. 71.2.d) TROTU],
conforme a las necesidades de servicios acordes con su finalidad.

5.9 Analisis de la incidencia urbanistica y territorial y de la adecuacion en el area de
implantacion [art. 71.2.e) TROTU].

6.9 estudio del abastecimiento de agua, asi como recogida, eliminacién de residuos y
depuracidn de vertidos [art. 71.2.f) TROTU].

7.° estudio y gestion del proyecto de obras [art. 71.2.g) TROTU].
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¢) Planos de informacidn y ordenacion a escala 1:500 y, en su caso, proyecto de la
actuacion.

d) estudio econémico y financiero justificativo de la viabilidad de la implantacién que
constituya su objeto y de las obras que sean precisas para ello.”

El conjunto de determinaciones a incluir en esta Memoria citadas en este
articulo ya han sido en mayor o menor medida descritas en apartados anteriores.

No obstante, en aras a una mayor claridad expositiva, se enumeraran aqui, de
forma sintética, o por referencia a los apartados de la Memoria que la citan.

CUMPLIMIENTO DE LAS EXIGENCIAS LEGALES Y URBANISTICAS.

En cuanto al cumplimiento de normativa urbanistica municipal y autonémica,
se han descrito pormenorizadamente en los Apartados 1.5 y 1.6 de esta memoria, y la
justificacién de las necesidades de emplazamiento, y la justificacién del interés publico y
social, se han expuesto en los Apartados 3.2 y 3.4.

Todo el disefio se ha desarrollado cumpliendo las limitaciones de la ordenanza
en lo relativo a la edificacion, tal y como se justifica en el Apartado 1.5.

lgualmente se ha tenido en cuenta en la concepcion de las soluciones de
disefo y urbanizacién la normativa sectorial aplicable, especialmente la relacionada con
el medio ambiente y el agua, segln se describe fundamentalmente en el apartado 2.8

INTERES PUBLICO Y SOCIAL.

El mismo se ha justificado pormenorizadamente en el Apartado 3.2.

JUSTIFICACION DE LA NECESIDAD DE EMPLAZAMIENTO.

Las consideraciones que fundamentan la necesidad de emplazamiento, el
interés publico y social, y la demanda real pueden enumerarse como sigue:

- La eleccion del emplazamiento se ha realizado ponderando los
caracteristicas de accesibilidad, adecuacion del terrenos al uso
(dimensiones, riesgos naturales o tecnoldgicos, topografia, geologia,
vegetacion), afecciones de la legislacion sectorial (Servidumbres de
carreteras, Ley de Aguas, afecciones a infraestructuras eléctricas,
gasoductos, etc.), afecciones al medio ambiente (incluyendo el
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impacto en el paisaje), integracion en el planeamiento urbanistico y
territorial, disponibilidad y, sobre todo, oportunidad de mercado.

Se basa la necesidad del emplazamiento en el uso futuro del mismo
y en la buena accesibilidad a la red viaria. La parcela se sitla
contigua a la glorieta de Ullaga de acceso a Pola de Siero, que por
su posicién estratégica se configura en condicion necesaria y
suficiente para la viabilidad de la actuacion, ya que ordena todo el
tréfico entre el Nucleo Urbano de Pola de Siero, EI Berrdn vy la
autovia A-64

No existen, ademas, parcelas de similares caracteristicas en el
entorno de esta via de comunicacion con calificacion urbanistica
segun el vigente PGO que sean compatibles con la actividad que se
pretende.

El factor de proximidad al principal Nucleo Urbano del Municipio es
de gran importancia, ya que este no cuenta en la actualidad con una
gran oferta de estaciones de servicio, estando la mayoria de ellas en
las proximidades de El Berron, en Ferrera y Marcenado,
aproximadamente 4 Km de Pola de Siero. Es constatada la demanda
real de una actividad de este tipo en las cercanias del principal
nucleo urbano, por lo que ademas de los puestos de trabajo que
pueda originar la instalacion de esta actividad, esta demanda real
justificaria en gran medida el interés publico y social de la actuacion.

Estando por tanto entre dos infraestructuras regionales que
vertebran, no solo el municipio sino el territorio regional, como son la
N-634 y la autovia AS-64, ademas de contar con una conexién
cercana con la AS-1. Dado que por sus propias caracteristicas, las
infraestructuras viarias de alta capacidad discurren alejadas de areas
urbanas, la ubicacién adoptada en suelo no urbanizable queda
también justificada a tenor de lo previsto en el Articulo 325.1 del
ROTU.

El terreno, de topografia horizontal y adecuada, no esté afectado por
riesgos naturales o tecnolégicos, y la geologia no presenta
inconvenientes.

No existen afecciones importantes por la legislacién sectorial
(carreteras del estado, carreteras autonémicas, ferrocarriles, Dominio
Publico Hidraulico, servidumbres acceso a cauces, Dominio Publico
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Maritimo Terrestre, afecciones a lineas eléctricas o gasoductos,
aeronauticas, Defensa Nacional, etc..)

- La parcela no se encuentra en zona inundable del DPH. La
incidencia de las edificaciones sobre el paisaje es muy reducida. La
vegetacion existente no es significativa

-No se afectan a yacimientos arqueologicos o a edificaciones
catalogadas, ni hay valores histdricos, cientificos, ambientales que
proteger en este suelo.

- Es el propio planeamiento municipal el que expresamente posibilita
la implantacion de una estacion de servicio, con Ssus us0S
respectivos, en el medio rural, al prever la misma en el suelo No
Urbanizable de Interés (art. 4.106.2, en relacién con los art. 4.51.2
y 4.60.8 de su normativa.

IMPACTO SOBRE LA RED DE TRANSPORTES, ACCESO RODADO Y APARCAMIENTO.

El desarrollo de la infraestructura propuesta no comporta un incremento
significativo del trafico actual de vehiculos en las infraestructuras viarias del entorno,
toda vez que con la mayor probabilidad la estacién de servicio con la dotacidn
complementaria de cafeteria-restaurante, por sus caracteristicas de superficie y ubicacién
servira predominantemente para atender al trafico de la N-634 y la A-64 que ya circula
por la glorieta de Ullaga en las circulaciones de entrada y salida de Pola de Siero, sin
nuevos traficos inducidos. Asi mismo se considera suficiente la capacidad y disefio de la
red viaria existente para garantizar el acceso a las instalaciones, precisandose
Unicamente la disposicién de sefalizacion informativa en las carreteras por las que ha de
realizarse el acceso para garantizar la localizacién de las instalaciones por los usuarios.
Para esto Ultimo actuara conforme a la legislacién sectorial.

Las necesidades de aparcamiento son resueltas al interior de la parcela, bastando
con los espacios urbanizados en la zona libre de edificacién, y fuera de la zona de
servidumbre del ramal de acceso a la A-64, donde se habilitaran aparcamientos para
vehiculos ligeros y pesados en que accedan los usuarios del area de servicio.

Ademas de lo anterior, debe sefalarse que para el desarrollo de la actividad
contemplada en el presente documento se aborda ademas la mejora de la actual
conexion de este ramal con la glorieta de Ullaga, como parte de los trabajos incluidos en
el Proyecto de urbanizacién de espacios publicos ya citado. La modificacion de este
enlace de entrada desde la glorieta permite que el ramal recupere una geometria que
cumpla dimensiones y radios minimos de entrada y salida conforme a la normativa y
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recomendaciones sectoriales, por lo que puede afirmarse que la funcionalidad de la red
viaria no se ve comprometida sino que mejora con la actuacion.

IMPACTO VISUAL SOBRE EL MEDIO FiSICO.

En cuanto a la implantacion, tanto de las edificaciones como de las obras de
urbanizacion, el criterio basico de disefio adoptado ha sido adaptarse al méximo a la
topografia originaria y circundante, realizando los movimientos de tierras estrictamente
necesarios para materializar los accesos e implantar los edificios y la actuacion en
general, asi como los viales y aparcamientos, con las dimensiones requeridas por la
normativa vigente y las exigencias de funcionalidad.

Se entiende que el impacto sera minimo: se adopta una geometria aproximada
a las rasantes originales, sin taludes significativos, y ademas por su posicion, al
insertarse en una zona con una fuerte transformacion anterior generada por el entramado
viario resultante del nuevo enlace de la A-64, la actuacion resulta compatible con la
realidad actual sin suponer afecciones significativas al paisaje.

La edificacion que precisa la actividad y en la que se localiza la cafeteria-
restaurante, se ubica en la zona propuesta y delimitada en los planos, constituyendo un
Unico volumen continuo de escasa altura y de dimensiones discretas, compatible con la
volumetria tradicional del SNU y adaptado al entorno mediante su geometria, escala y
uso de materiales, generando una escasa percepcion visual en el entorno.

Ademas se plantan especies vegetales arbustivas y arboreas en el perimetro de
la actuacion y el ajardinamiento del &rea incluye arbolado en todas las areas de
aparcamiento a urbanizar.

Dentro de la zona de servidumbre se autorizan Unicamente la plantacién de
arbustos o setos, ya que los arboles deberan situarse fuera de esta zona, y a una
distancia tal de la carretera que resulte superior a vez y media el desarrollo o altura
maxima previsible de cada especie.

En los Apartados 2.3 y 2.4 del presente documento se abunda en la

justificacién de la integracion paisajistica y visual de la actuacién, y, de manera mas
concreta, de la descripcion de las edificaciones y movimientos de tierra precisos.

Por todo ello se considera que el impacto visual de las instalaciones previstas
es perfectamente compatible con el medio fisico circundante, por lo demés ya
profundamente transformado y urbanizado.

En este sentido cabe anadir que se cumplen también todas las condiciones
exigidas en el art. 4.60.8 de la normativa del Plan General por cuanto que:
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-No hay impacto paisajistico alguno, quedando perfectamente
disimulada la estacién de servicio y su cafeteria-restaurante de las
vistas desde el nucleo urbano, desde la N-634 hasta llegar a la

glorieta de Ullaga y desde la A-64.

- El terreno en que se ubica no es necesario para preservar el peculiar
sistema de poblamiento del territorio asturiano, ni se encuentra
alrededor de ningln nlcleo rural cuya preservacion del proceso
urbanistico sea conveniente para el mantenimiento del propio nucleo

Y

y de sus valores paisajisticos y tradicionales.

IMPACTO SOBRE LA RED DE INFRAESTRUCTURAS BASICAS.

Las caracteristicas de la actividad desarrollada, asi como la intensidad de uso
de la misma demandan de la red de abastecimiento de agua y electricidad un bajo
consumo, por lo que el impacto de esta actividad en la red de infraestructuras basicas es
minimo, este punto se trata con més detalle en el apartado 1.5 de la presente memoria.

Las demandas a satisfacer de suministro de energia eléctrica para alumbrado
interior y exterior de las instalaciones y de fuerza para labores de mantenimiento y
equipos de comunicacion y seguridad, de abastecimiento para aseos y limpieza, y de
saneamiento de aguas residuales no son sustanciales y no requieren para su satisfaccion
mas que las debidas conexiones a infraestructuras existentes, sin necesidad de
ampliacién de las mismas.

En cuanto al abastecimiento de agua, y recogida y depuracién de vertidos, se
describieron las soluciones a adoptar en los Apartados 2.7 y 2.8:

- las aguas de consumo humano se suministran desde las redes
municipales urbanas que se extienden desde la zona urbana de Pola
de Siero hasta la glorieta de Ullaga, desde donde se alargan hasta la

implantacién con nuevas conducciones.

- los vertidos de aguas residuales del edificio se resuelven de forma
separativa: las pluviales son vertidas al rio Nora tras su paso por un
elemento decantador, con la correspondiente Autorizacion de Vertido
especifica, y el resto (fecales e hidrocarburadas) son trasladadas por
gravedad a la red de saneamiento general del municipio.

La recogida, deposito y tratamiento de residuos solidos generados por la
estaciéon y servicios anexos, recibiran el tratamiento habitual por medio de los servicios
de recogida municipales en el caso de los Residuos Sélidos Urbanos, no existiendo la
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necesidad de reforzar los servicios de recogida que actualmente atienden a la zona
urbana colindante.

En el caso de los residuos procedentes de la actividad, su gestién sera
asumida por la propiedad dandoles el tratamiento que resulte preceptivo por parte de
Gestores Autorizados de Residuos.

La alimentacién de electricidad, como se expresé igualmente en el Apartado
2.5, se dard de forma subterrdnea desde los tendidos de baja tensién proximos al
Instituto Juan de Villanueva, sin necesidad de extension de nuevos tendidos aéreos de
alta tensién, o instalacién de centros de transformacion de intemperie.

La compafia suministradora, Hidrocantabrico, ha manifestado la suficiencia
de las infraestructuras actuales para el consumo previsto (un maximo de 50 Kw.).

También se localiza, colindante con el Instituto Juan de Villanueva, la red de
telefonia (aérea), desde la que se extenderd también de forma subterranea la
canalizacién para atender, sin actuacion adicional, las necesidades de la estacién en
esta materia. No existe red de gas en el entorno, pero la misma no es necesariamente
requerida por el tipo de actividad.

En resumen, para las demandas inducidas por la nueva instalacién y a la vista
de las disponibilidades existentes en el entorno, no se prevén impactos ni problemas de
suficiencia en las actuales redes de servicios.

ANALISIS SOBRE LA INCIDENCIA URBANISTICA Y TERRITORIAL Y LA ADECUACION EN EL
AREA DE IMPLANTACION.

Por todo lo argumentado con anterioridad; especialmente en el Capitulo I, con
el conjunto de consideraciones descriptivas de la implantacion y su incidencia sobre el
entorno, queda de manifiesto que se trata de un equipamiento destinado a area de
servicio y actividades complementarias de aquélla, de manera perfectamente accesible,
gue no requiere intervencion de escala territorial de ningun tipo.

En cuanto a la incidencia urbanistica y la adecuacién al 4rea de implantacion,
se destaca que el impacto es muy moderado tanto a nivel visual como en lo referente a
instalaciones urbanas, sobremanera si se tiene en cuenta que las actuaciones
adicionales mejoran el actual estado de las infraestructuras viarias y de servicios urbanos
del entorno de parcela de actuacion.
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ESTUDIO DE LA SOLUCION DE ACCESO RODADO, APARCAMIENTO, ABASTECIMIENTO DE
AGUA, RECOGIDA, ELIMINACION Y DEPURACION DE VERTIDOS

El conjunto de justificaciones relativas al acceso rodado, y soluciones al
abastecimiento y saneamiento adoptadas, ha sido pormenorizadamente desarrollado en
los Apartados 2.6, 2.7 y 2.8 respectivamente.

ESTUDIO Y GESTION DEL PROYECTO DE OBRAS.

El estudio y la redaccién del proyecto de obras redactado a su vez para
obtencion de licencia municipal desarrolla lo expresado en el presente Plan Especial y
Estudio de Implantacién. Con anterioridad se realizaron el levantamiento topografico y los
estudios geotécnicos en base a los cuales se concibieron las edificaciones e instalaciones
contempladas en este estudio.

Ninguno de estos estudios previos manifesté la existencia de problemas fisicos
gue condicionasen los planteamientos constructivos aqui expuestos.

Tras la redaccion y aprobacién del denominado “Proyecto Bésico y de
Ejecucién de Estacién de Servicio con edificio auxiliar destinado a Tienda y Restaurante”,
se acometié su construccion, obteniéndose la autorizacion para su puesta en servicio en
fecha 3 de junio de 2016 por resolucion de la Concejala Delegada de Urbanismo,
Empleo y Desarrollo Econémico, y quedando Unicamente por legalizar la actividad de
cafeterfa-restaurante que ha sido anulada por la titular del Juzgado de lo Contencioso-
Administrativo n® 6 de Oviedo en su sentencia de fecha 7 de abril de 2017.

En cuanto a la explotacion y gestion de la estacion, ésta se lleva a cabo por la
propia sociedad peticionaria, Inversiones Cerecina S.L.

ESTUDIO ECONOMICO Y FINANCIERO Y VIABILIDAD ECONOMICA

Para realizar este calculo se ha considerar no solo el coste de ejecucion de las
obras: preparacion del terreno, edificacion, urbanizacidn, nuevos cierres, conexiones a
las redes existentes, etc., sino también los relacionados con la adquisicion del suelo, los
permisos, autorizaciones y licencias, los honorarios técnicos, las instalaciones vy
mobiliario interior y cualquier otro gasto de primera instalacion.

Hay que recordar que cuando se mencionan, en este apartado el término
urbanizacion, este se refiere tanto a los costes relativos a la urbanizacion de la propia
parcela, como la descrita urbanizacion de espacios publicos exteriores relacionados con
la implantacion.
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El contenido del estudio econémico-financiero, con el alcance que se
pretende, es el de un documento estimativo, pero donde se incluyen cantidades
concretas y no meras referencias genéricas al coste de las obras. El desarrollo de la
cuestion se efectla expresando cantidades y partidas concretas, obtenidos de los
proyectos constructivos redactados en su momento en desarrollo del Estudio de
Implantacién primitivo que fue aprobado definitivamente y materializado en su
ejecucion.

El Estudio Econdmico Financiero se desarrolla en el Capitulo IV del presente
Documento, y del mismo se extraen las siguientes conclusiones:

- Los costes de inversion de primera instalacién totalizan la cifra de 0,86
Millones de Euros.

- Son esperables beneficios de explotacion desde el primer ano,
corroborando el anélisis financiero la viabilidad de la operacién a partir
del Afo 2,5 aproximadamente.

- Debe sefalarse en cualquier caso que el conjunto ya se encuentra en
funcionamiento, y por tanto las inversiones y valores de explotacién del
Estudio estan refrendados por la realidad contable de la Mercantil que
explota la estacion.

En consecuencia, se verifica en primera aproximacion que la amortizacion de
la inversion inicial se completara en un periodo no superior a dos afios y medio, y ello
pese a la importante inversién inicial en las instalaciones y en la urbanizacion exterior, lo
que pone de manifiesto las sélidas expectativas de viabilidad de la operacién.

A lo anterior, debe adicionarse el hecho de que la realizacién de las obras
correspondientes al presente documento, no supone desembolso alguno para la
Administracién, razén por la cual su aprobacién no supone una mayor carga de gasto
para aquélla, descansando su sostenimiento sobre los hombros del sector privado.

5.- Ejecucion de los Estudios de Implantacién. Articulo 204

La ejecucion de las obras se realizara sobre la base de las determinaciones del
Estudio de Implantacién y con arreglo al proyecto o proyectos técnicos que concreten las
obras, instalaciones, equipamientos o dotaciones que correspondan, incluidas las de
urbanizaciéon que comprendan, con el grado de precision necesario para su realizacion
material, de conformidad con la legislacion especifica de aplicacion.
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6.- Objeto de los Planes Especiales. Articulo 191

Puesto que como se ha dicho el presente documento engloba ambos
proyectos en uno, se describen y justifican a continuacion las cuestiones que el Decreto
278/2007, de 4 de Diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo del Principado de Asturias, ROTU, establece en cuanto a los
Planes Especiales en el caso que nos ocupa:

1.—los Planes Especiales pueden tener por objeto desarrollar, completar e incluso,
de forma excepcional en los supuestos previstos en el texto refundido para la ordenacién de
espacios protegidos, sustituir las determinaciones del planeamiento general a fin de proteger
ambitos singulares, llevar a cabo operaciones de reforma interior, coordinar la ejecucion de
dotaciones urbanisticas, conservacion de determinados ambitos del medio rural,
equipamientos comerciales publicos y centros comerciales previstos en las reservas de suelo
del planeamiento general, poligonos y demas espacios sujetos a uso industrial, saneamiento
urbano, ejecucion directa de obras correspondientes a la infraestructura del territorio o a los
elementos determinantes del desarrollo urbano, u otras finalidades analogas (art. 67.1
TROTU).

2.—Asimismo, los Planes Especiales tienen como objeto general:

a) Desarrollar y completar las determinaciones previstas por los instrumentos de la
ordenacioén territorial asi como del Plan General de Ordenacion en cualquier clase y categoria
de suelo, salvo en los supuestos en que esta funcion esta atribuida a los Planes Parciales.

b) Planificar la ejecucion de los sistemas generales previstos en el Plan General de
Ordenacion no incluidos ni adscritos a ningtn sector, poligono o unidad de actuacién, asi
como anticipar su ejecucion respecto del suelo en que se incluyan o al que se adscriban.

¢) Planificar la ejecucion de las infraestructuras previstas en la legislacion sectorial.

d) Establecer, desarrollar o completar la ordenacién urbanistica precisa para la
implantacion en suelo no urbanizable de actividades, equipamientos y dotaciones de interés
publico o social, o de dotaciones publicas de ambito local en ntcleos rurales, adecuadas a su
objeto y funcion.

3.—Los Planes Especiales no podran sustituir al Plan General de Ordenacién en su
funcién de establecer la ordenacidn integral propia del territorio en el ambito municipal, sin
perjuicio de que el planeamiento especial de desarrollo de las areas afectadas por actuaciones
urbanisticas concertadas, pueda abordar la ordenacion integral de un espacio especifico,
previa justificacion de la misma segun las circunstancias de cada clasificacidn, sin exclusion
conceptual de ninguna de ellas (art. 67.2 TROTU).

4.—Con caracter excepcional, porque asi lo senale una Ley sectorial y la
planificacion que de ella se derive o lo prevea un instrumento de ordenacion territorial, en
particular un Plan Territorial Especial, los Planes Especiales pueden tener por objeto sustituir
las determinaciones del planeamiento general cuando se pretenda la ordenacién de espacios
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protegidos conforme a la normativa urbanistica, ambiental, cultural o sectorial, con la finalidad
de aumentar su grado de proteccion.

5.—No procedera la elaboracion de Planes Especiales cuando no sea precisa nueva
ordenacién urbanistica o cuando la ordenacién del suelo se pueda materializar, conforme al
Plan General de Ordenacidn, mediante Estudios de Implantacidn (art. 67.4 TROTU).

6.—A los efectos de su tramitacion administrativa, tendran la consideracion de
Planes Especiales que desarrollan planeamiento general aquellos en los que concurran las
siguientes circunstancias:

a) Que su ambito aparezca definido graficamente en los planos de ordenacion del
Plan General de Ordenacién, sin perjuicio de los ajustes que sean necesarios.

b) Que el Plan General de Ordenacion establezca las determinaciones relativas a la
ordenacién general necesarias para su ordenacion detallada.

En el presente caso, el Plan Especial tiene por objeto establecer y desarrollar la
ordenacién urbanistica precisa para facilitar la implantacion en el suelo No Urbanizable
de Interés de la estacién de servicio con los servicios, infraestructuras y obras de
urbanizacion precisas para su correcto funcionamiento.

En este sentido se debe partir de lo que la sentencia del Tribunal Superior de
Justicia de Asturias de fecha 30 de octubre de 2017 sefala en el rollo de apelacién n°
202/17, al considerar que las obras de urbanizacién autorizadas por la licencia recurrida
resultan incompatibles con el régimen de proteccion establecido legalmente para este
tipo de suelo y que

“los valores urbanisticos de terrenos y zona no consienten el examen aislado y
parcelado o por espacios, cuando como el caso que nos ocupa, estamos ante una actuacion
conjunta con unidad de destino y que supone una sensible alteracidn de caracteristicas de
esta clase de suelo”.

Ahora bien, no se debe olvidar, como recoge la sentencia del TSJA, que el
propio Plan General Municipal de Ordenacién de Siero establece en su art. 2.40.2 que
se incluyen en este epigrafe de usos las estaciones de servicio para aprovisionamiento de
los vehiculos. En suelo No Urbanizable se tipifican como instalaciones al servicio de
carreteras (art. 4.60), y en este Ultimo en el 4.60.8 sefala que

“las posibles instalaciones al servicio de las carreteras, contempladas en el art 127
del texto Refundido de las Disposiciones legales vigentes en materia de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo (Decreto 1/2004 de 22 de abril) solo seran admisibles en suelos de la
categoria de Interés y solamente en la ubicaciones donde no se vulneren los valores propios
de esta categoria, y muy particularmente los del paisaje general, debiendo situarse en lugares
que tengan escaso impacto de vistas generales o distantes. En cambio, la visibilidad en los
accesos a la incorporacion a las vias deben ser irreprochables”
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Por ello, estando plenamente motivado y justificado en el Estudio de
Implantacion que el emplazamiento de la estacion de servicio es idéneo y que se
cumplen todas y cada una de las premisas anteriormente sefaladas, resta por justificar
que las obras de urbanizacion, tanto de la parcela privada en que se ubica la estaciéon de
servicio, como la parcela publica en que se acondicionan los espacios publicos para
integrarlos en el conjunto y obtener a su vez un espacio de aparcamiento publico que
permite paliar el déficit de aparcamientos de la localidad, son las adecuadas para que la
estacion de servicio pueda funcionar con normalidad, sin que exista dano alguno para el
interés general, ni el suelo de Interés se vea alterado por usos incompatibles con el
mismo.

A tal efecto es relevante destacar que si bien existe una unidad de destino en
la actuacion urbanizadora, sin embargo debe diferenciarse que si bien la parcela privada
esta en suelo No Urbanizable de Interés, el terreno destinado a espacios publicos forma
parte del sistema general viario. Asi lo ha considerado la Sentencia 784/2017 de 9 de
octubre del Tribunal Superior de Justicia del Principado de Asturias dictada en el rollo de
apelacién 203/2017 al establecer que

“estamos ante lo que se ha calificado de Proyecto de Urbanizaciéon que afecta a
espacios publicos y concretamente a viales, esta en juego el destino del viario, que
légicamente no tiene calificacion de suelo urbanizado ni urbanizable sino que en el presente
caso participaria de la naturaleza de sistema general por el hecho determinante de que este
suelo era titularidad de la Administracién del Estado y cumpliendo funciones de “ramal de
enlace de la carretera N-634 con la Autovia A-64" sin que pueda acudirse a una especie de
pérdida sobrevenida de naturaleza o anticipada a la vista del proyecto litigioso o porque de
hecho esté actualmente inhabilitado (no consta desafectacion expresa alguna) ya que la
naturaleza juridica del suelo se modifica por el planeamiento o instrumento juridico
equivalente. Asi pues lo que estd en juego es acometer el enlace del viario cedido al
Ayuntamiento (acta de 31 de agosto de 2013 de cesién del antiguo ramal de enlace de la N-
634 con la A-64) al servicio del uso privado apetecido y proceder segun los técnicos
municipales a “la urbanizacion de los accesos a la parcela en desarrollo ubicada en La Carrera
entre el actual trazado del acceso a la A-64 y el antiguo trazado, actualmente municipal”

Por tanto se impone la fuerza del art. 149.3 del TROTU cuando establece que
“la ejecucién de los sistemas generales se llevara a cabo, bien directamente bien
mediante la aprobacion de Planes Especiales” y ello porque la “ejecucién” comprende al
establecimiento, modificacién o supresion de tales sistemas generales”.

No hay duda pues de que el Plan Especial es el instrumento urbanistico
adecuado para establecer y desarrollar los servicios, infraestructuras y obras de
urbanizaciéon necesarias para el funcionamiento de la estacidon de servicio y la
reordenacion y adecentamiento del sistema general viario.
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7 .- Determinaciones. Articulo 192

Los Planes Especiales contendran las mismas determinaciones y con el mismo grado
de detalle que los instrumentos de planeamiento que desarrollen, complementen, modifiquen
0, excepcionalmente, sustituyan, incluyendo las determinaciones previstas en el planeamiento
territorial o urbanistico correspondiente y las adecuadas a su finalidad especifica, asi como la
justificacién de su propia conveniencia y de su conformidad con los instrumentos de
ordenacién del territorio, en su caso, y con la ordenacion urbanistica general. Las
modificaciones que introduzcan respecto de la ordenacion detallada ya establecida por el
planeamiento general o por otros instrumentos de planeamiento de desarrollo se justificaran
adecuadamente en la memoria del Plan (art. 67.3 TROTU).

Se considera suficientemente justificada la conveniencia del Plan Especial con
el desarrollo contenido en el anterior apartado, por lo que en aras a la brevedad y
simplicidad exigida se dan por reproducidos los argumentos que la avalan.

Por otra parte, dado el alcance limitado de la actuacién, que solo contempla la
reordenacion de los espacios publicos preexistentes y la urbanizaciéon de una parcela
privada destinada a estacion de servicio, ubicada en un terreno situado entre los ramales
de acceso a la A-64, la N-634 y la vieja salida desde la N-634, hoy de titularidad del
Ayuntamiento de Siero, por cesion del Ministerio de Fomento, no hay disfucion alguna
con la ordenacion urbanistica general, siendo precisamente el Plan Especial el
instrumento urbanistico adecuado para la ordenacién de los espacios libres que no
contempla el Plan General ni como objetivo, ni como manera general.

8.- Otros Planes Especiales. Articulo 196

1.—Los Planes Especiales que tengan por objeto el establecimiento y ordenacidn de
los sistemas generales de comunicaciones, equipamientos, servicios urbanos, zonas verdes y
espacios libres, deberan:

a) Desarrollar o completar la delimitacién de los espacios reservados para sistemas
generales y su destino concreto, pudiendo modificar la delimitacién establecida por el Plan
General de Ordenacién al objeto de adaptarla a la realidad fisica del territorio o de las
parcelas.

b) Disponer las medidas necesarias para su adecuada integracion en el territorio y
para solventar los problemas que genere en el viario y las demas dotaciones urbanisticas.

c¢) Disponer las medidas de proteccidn necesarias para garantizar la seguridad y
funcionalidad necesarias de las infraestructuras.

d) Desarrollar propuestas urbanisticas para la mejora de la accesibilidad de los
espacios libres, viales, edificios, locales y medios de transporte, de acuerdo con las
disposiciones establecidas por la normativa especifica.
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Todas las determinaciones sefialadas en los anteriores articulos vienen
justificados en sus homdlogos correspondientes del estudio de Implantacion,
desarrollados en los Apartados 3.2 y 3.3 de esta Memoria.

2.—Las previsiones establecidas en el apartado anterior se aplicaran también a los
Planes Especiales que tengan por objeto lo dispuesto en el apartado 2 epigrafe d) del articulo
191, determinando expresamente la incidencia de las actuaciones propuestas en la
capacidad y funcionalidad de las infraestructuras y redes de servicios exteriores. Asimismo,
estos Planes Especiales deberan:

a) Establecer la delimitacion del ambito de actuacion si no estuviese previsto en el
Plan General de Ordenacidn. En todo caso, procurard adaptarse a la finca o fincas completas
sobre las que proyecte la implantacion, y el aprovechamiento que resulte dentro del citado
ambito.

Como ya se ha dicho, en el presente Documento se delimita un ambito
correspondiente con la parcela catastral 433, del Poligono 29 del Concejo de Siero, de
forma completa, mas una zona del ahora camino municipal colindante con la glorieta de
Ullaga, totalizando una superficie de 13.269,96 m?.

La sociedad promotora Inversiones Cerecina, S.L. es propietaria Unica de la
parcela.

b) Procurar la preservacion del caracter rural de esta clase de suelo y la no formacién
en él de nuevos ndcleos de poblacion.

La ordenacion y el uso adoptados determina univocamente que la edificacion
esta destinada en su totalidad a actividades relacionadas con la estacion de servicio, de
manera que se imposibilita otra alteracion del caracter del suelo ni resulta posible la
aparicién de nuevos nucleos de poblacion, habida cuenta ademas de la escasa escala de
la intervencion.

¢) Asegurar el mantenimiento de la calidad y funcionalidad de las infraestructuras y
servicios correspondientes.

d) Garantizar la preservacién o, en su caso, restauracion, de las condiciones
ambientales del emplazamiento y de su entorno inmediato.

Estas determinaciones quedan puntualmente justificadas en el Apartado 2.2 y
2.3 de esta Memoria, en lo que se refiere a las decisiones de disefio sobre las
construcciones y a las medidas correctoras sobre el emplazamiento y su entorno.

La funcionalidad de las infraestructuras y servicios queda por su parte
garantizada a través del también mencionado Proyecto, objeto de tramitacion
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diferenciada, que urbanizaba los espacios publicos colindantes para reconstruir el acceso
rodado y dotar de todos los servicios urbanos a la parcela.

9.- Documentacion del Plan Especial. Articulo 193.
Articulo 193.—Documentacion.

1.—Las determinaciones de los Planes Especiales se concretarén, con el grado de
precisién adecuado a sus fines y salvo lo dispuesto en el apartado siguiente, en los
documentos siguientes:

a) Memoria dividida en:

1.° Memoria informativa, que recoja las referencias precisas para la definicion de los
objetivos y determinaciones del Plan, en particular cuando éste se incluya en los supuestos
del apartado 4 del articulo 191.

2.° Memoria justificativa de la conveniencia y oportunidad del Plan Especial de que
se trate, de sus objetivos y determinaciones, asi como del cumplimiento de las exigencias
establecidas en el articulo 191 y, en el supuesto de Planes Especiales de Proteccidn, en la
legislacidn sectorial.

b) Planos de informacidn y de ordenacién a escala adecuada al objeto del mismo.
¢) Normas urbanisticas.

d) Normas técnicas a las que hayan de ajustarse los proyectos cuando se trate de
desarrollar sistemas generales, propuestas de mejora de la accesibilidad y supresion de
barreras fisicas y sensoriales, y cualesquiera otras infraestructuras.

e) estudio econémico y financiero, de caracter orientativo, conteniendo la evaluacién
econdmica de la ejecucion de las obras que se contemplen y las actuaciones que se
programen, la determinacion del caracter publico o privado de las inversiones a realizar para
la ejecucion de sus previsiones, con especificacion de las que se atribuyan al sector publico y
privado, e indicacion de los organismos publicos que, en su caso, vayan a asumir el importe
de la inversion.

MEMORIA INFORMATIVA.

Tal y como se ha reflejado ya en el Apartado 6.-“Objeto de los Planes
Especiales”, el presente Plan Especial se elabora para establecer y desarrollar la
ordenacién urbanistica precisa para facilitar la implantacion en el suelo No Urbanizable
de Interés de la estacion de servicio existente en la inmediaciones de la glorieta de Ullaga
en La Carrera, con los servicios, infraestructuras y obras de urbanizaciéon precisas para
su correcto funcionamiento, teniendo en cuenta su directa relacion con el terreno
adyacente correspondiente a los espacios publicos generados como consecuencia de la
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cesion de su titularidad al Ayuntamiento de Siero por parte del Ministerio de Fomento
(sistema General viario).

La construccién de una estacion de servicio, con los surtidores de carburante y
sus instalaciones complementarias, exige la realizacion de obras de urbanizacion de la
parcela sobre la que se actla, pues su normal funcionamiento requiere que tanto los
accesos, como las vias de rodadura, los tramos comprendidos entre los surtidores y el
edificio de servicios multiples, asi como los espacios habilitados para el lavado de
vehiculos y operaciones de entretenimiento del automoévil, y los aparcamientos
vinculados a la actividad y a sus instalaciones complementarias (entre ellas la cafeteria-
restaurante) han de estar debidamente pavimentados y presentar la anchura suficiente
para garantizar el cruce, giro y maniobra de los vehiculos en condiciones de comodidad y
seguridad.

Ello es asi porque no es admisible que los usuarios se desplacen por las
instalaciones de una estacion de servicio a través de un suelo de tierra o de pradera, sino
de un suelo debidamente tratado que facilite el servicio que se desea y no genere
dificultades que no tendrian justificacion alguna.

El alcance de la obra urbanizada en el interior de la parcela privada afecta a
una superficie de 3.804,77 m2, de los que:

- 307,76 m2 corresponden a los espacios edificados (edificio tienda-
restaurante y local técnico).

- 2.304,04 m2 son de pavimento asfaltico.

- 422,79 m2 son de pavimento de hormigén.
- 648,62 m? de zonas verdes.

- 121,56 m? de aceras peatonales.

Por consiguiente, si tenemos en cuenta que la superficie total de la parcela es
de 9.783,47 m2, el area de actuacion representa un 39% sobre el total de la parcela
privada, manteniéndose por tanto un espacio libre inalterado, no edificado vy
acondicionado como zona verde que conserva el caracter propio del suelo No
Urbanizable de Interés.

En cuanto a la descriptiva de las obras de urbanizacién propiamente dichas,
cabe senalar:
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en las zonas de repostaje y de lavados se dispone un firme de hormigon
armado de 20 cm. de espesor, con mallazo metalico y enriquecido con
fibras de polipropileno para evitar el agrietamiento del acabado. Esta
solucion es la méas adecuada para pavimentos sometidos al vertido
accidental de hidrocarburos, y el transito frecuente de vehiculos a baja
velocidad y elevado numero de maniobras, garantizandose de este
modo la impermeabilidad y durabilidad del mismo.

en el resto de zonas, excepto aceras, se realiza la explanacion, refino y
nivelacion de terrenos, y la extension de un paquete de firme asféltico
con una tipologia habitual, comprendiendo capa de subbase de escoria
de espesor minimo 20 cm., capa de base de zahorra artificial de 10
cm, y dos capas de mezcla bituminosa en caliente, de 5 cm cada una,
lo que conforma una solucion de pavimentacion de uso contrastado y
confiable.

para las aceras alrededor del edificio auxiliar y de las isletas de los
surtidores y otros elementos de la estacién, se disefia una solucion en
pavimento de hormigén en masa, asentado sobre base de zahorra
natural, y delimitado mediante encintado de bordillo de hormigén. En
los accesos al edificio auxiliar se realizan rebajes de acera para
eliminacion de barreras arquitectonicas.

las zonas verdes de nueva ejecucion se resuelven con el oportuno
extendido de tierra vegetal y el refino de sus rasantes para adaptarse a
las nuevas geometrias de viales y espacios urbanizados que las limitan,
y la posterior plantacién de césped y especies arbustivas y arboreas.

finalmente, en el resto de la parcela no ocupada por la urbanizacién
antedicha, las tareas se reducen al reacondicionamiendo de sus
superficies y de la primitiva cubierta vegetal de praderia, en lo que
pudiese ser afectada por la ejecucion de las obras de la estacion.

En segundo lugar, y tal y como se ha hecho referencia, esta obra urbanizadora

de la parcela privada se encuentra intimamente vinculada con la obra urbanizadora del
espacio publico adyacente ocupado por los terrenos de propiedad municipal y que se
reordenan y acondicionan a fin de dar una nueva imagen cuidada y estéticamente
agradable a un suelo (sistema general viario) en desuso tras el cambio del trazado del
viario primitivo, con la finalidad de que a la vez sea (til al comUn de los ciudadanos, que
puedan hacer uso del mismo como espacio de aparcamiento publico, paliando en una
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pequena medida el déficit de plazas de aparcamiento en superficie, de caracter
disuasorio, que existe en la localidad de La Pola Siero.

En sintesis, estas obras de urbanizacion exteriores se centran en la reforma del
actual embudo de acceso, siguiendo la geometria favorablemente informada por la
Demarcacion de Carreteras del Estado en Asturias que habilité la cesion del primitivo
tramo de acceso a la A-64, ahora en desuso. Esta conexidn a la glorieta, desde el
momento en que se construye y pone en servicio el acceso ahora en uso, queda
parcialmente fuera de servicio y en una situacién deficiente en cuanto a su operatividad,
ya que la entrada y salida de vehiculos se realizan utilizando un Unico carril, estando el
otro cortado y en uso como aparcamiento eventual, en condiciones muy precarias.

Asi pues, la parte principal de la reforma viaria se centra en dotar al acceso de
una nueva geometria, separandola del nuevo acceso a la A-64, con un trazado en forma
de cayado que habilita para encajar el nuevo embudo de forma mas perpendicular al
anillo de la glorieta. El espacio asi liberado es reacondicionado como aparcamiento de
vehiculos ligeros.

El otro trabajo significativo es la ejecucion de una hinca bajo la N-634, al
oeste de la glorieta, que se emplea para cruzar en una Unica conduccion los distintos
servicios que deben ser conectados con redes existentes al norte de la N-634 y que
deben atender a la Estacién de Servicio. En concreto, son llevados hasta la parcela de
forma integramente subterranea servicios de abastecimiento y saneamiento de aguas,
electricidad y telefonia.

Los espacios libres de resultado son tratados con soluciones de jardineria
(inclusive sistema de riego automatico), reformandose también la red de alumbrado
publico existente.

MEMORIA JUSTIFICATIVA.

Tal y como ha quedado expresado en el apartado relativo a “objeto de los
Planes Especiales” la justificacion de este instrumento urbanistico viene derivada de los
argumentos contenidos en las Sentencias del Tribunal Superior de Justicia de Asturias:

- Lan®784/2017, de fecha 9 de octubre de 2017, dictada en el rollo de
apelacion n® 203/97.
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- La n®892/2017, de fecha 30 de octubre de 2017, dictada en el rollo
de apelaciéon n°® 202/97.

En tanto que ambas consideran que las obras de urbanizacién de la parcela
de la estacion de servicio han de ponerse en relacion con las obras de urbanizacion de
los demés espacios publicos, por existir unidad de destino, es precisa la redaccion y
aprobacion de un Plan Especial para dar cobertura a las actuaciones urbanizadoras
llevadas a cabo, en tanto que la alteracién de las caracteristicas propias del suelo No
Urbanizable de Interés, unido a la naturaleza de sistema general viario de los terrenos
publicos a reordenar, precisan del instrumento urbanistico valido para resolver la
ordenacién del mismo en una zona preexistente, al no contemplarlo las previsiones del
Plan General y ser necesaria una ordenaciéon que no puede llevarse a cabo directamente
por ninglin otro instrumento de ordenacién urbanistica.

En la parte correspondiente al Estudio de Implantacién para la instalacién de
la estacion de servicio y sus servicios complementarios, entre los que se encuentra el de
cafeterfa-restaurante, se ha efectuado un analisis detallado del impacto de la actuacién
sobre la red de transporte, tanto en materia de sefalizacién, accesos, reposicion de
viales afectados por las obras y modificacién de la geometria del enlace sobre la N-634,
asi como sobre el abastecimiento de agua; sobre el saneamiento, previendo la conexion
a la red de saneamiento general del Nora, mediante solucion separativa de pluviales y
residuales; y sobre la red de energia eléctrica, segln las condiciones de la compafia
suministradora. Por tanto estas previsiones, llevadas a cabo materialmente, se
consideran suficientes para la actuacion conjunta a legalizar mediante este Plan
Especial.

A continuacién se desarrollan, de forma detallada, las condiciones y
caracteristicas de cada una de ellas:

IMPACTO SOBRE LA RED DE TRANSPORTE.

El mismo ha sido puntualmente justificado en el Apartado 3.4 de la Memoria
del presente Documento. Se concluye que el desarrollo de la infraestructura propuesta no
comporta un incremento significativo del trafico actual de vehiculos, y que la capacidad y
disefio de la red viaria existente es suficiente para garantizar el acceso a las
instalaciones.

El  cumplimento de las necesidades de aparcamiento es ademas
pormenorizado en el Apartado 2.11, concluyéndose que la dotacidon normativamente
exigible se cumple adecuadamente.
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MODIFICACION DE ACCESO DESDE N-634.

El acceso a la Estacién de Servicio desde la glorieta de Ullaga en la N-634,
descrito en el Apartado 2.6 de la Memoria del presente Documento, es profundamente
modificado en su disefo, ya que en su estado primitivo, tal y como se encontraba tras
las obras del nuevo enlace con la A-64, no presentaba una geometria adecuada para
canalizar los traficos inducidos por la Estacién. De hecho, disponfa de un Unico carril de
entrada y salida, con un radio de giro para incorporacion a la glorieta inaceptable desde
el punto de vista de la funcionalidad y seguridad.

De ese modo, y dentro de las obras del Proyecto de Urbanizacion de espacios
publicos al que se ha hecho referencia en reiteradas ocasiones, se incluye la
modificaciéon de su geometria, hasta lograr el cumplimiento de las dimensiones y radios
minimos de entrada y salida conforme a las “Recomendaciones sobre glorietas” de la
Direccion General de Carreteras del Estado, que se detallan en el siguiente croquis:

MINI MO RADIO DE ENTRADA ~

6-100m,perono menos de 20m
donde se prevean vehicules
largos

ia gatimoda del vehicul
a 1muds do la glorieta

CURVATURA DE LA TRAYECTORIA
DE ENTRADA

Radio minimo medido enuna longltud
de 20-25m(no mds de SOm desdela
ca de ceda el paso) no debe exce-
der de 100m

MINIMO RADIO DE SALIDA
== 40m,pero no mencs
de 20m'

Enirada ala gloriets obocinoda
poen penpassinnas saeril [ae)
odicional(es) \

Anchura regomendade dela calzada
%u lo¢ign 1-1,2xanchura de entra -
ximopero Qg mas del5me

FIG. 14
PLANTA DE GLORIETA NORMAL

AIC Topografia e ingenieria, S.L. Avda. los Campones 32 Tremaries - 33211 Gijon Tel. 985131913




ESTUDIO DE IMPLANTACION Y PLAN [ icmomia
ESPECIAL PARA LEGALIZACION DE OBRAS

Y USOS (CAFEITERIIA—RESTAURAI\IITE) Y | Ref.3831/022/18
. REORDENACION Y URBANIZACION DE

ESTACION DE SERVICIO Y ESPACIOS Fecha: AGO./2018

INGENIERTA TOPOGRAFIA

PUBLICOS ADYACENTES EN LA CARRERA

_ TEXTO REFUNDIDO DE APROBACION DEFINITIVA - | " 28ina 66 de 93

En concreto, se han obtenido en el disefio los siguientes valores geométricos:
- Radio de entrada: 18 m (recomendacion: 6 — 100m).

- Radio de salida: 45 m (recomendacion: min. 40 m).

- Angulo de entrada: 32g =29° (recomendacién 20g - 60 g).

- Ancho de entrada: 4 m para un carril (recomendacion> 2,5m/carril).

- Longitud abocinamiento: 24,2 m.

El nuevo enlace, como se recoge en los Planos 0-04, de Ordenacién, y 0-05,
de Propuesta, amplia y modifica el trazado de la calzada actual, ocupando terrenos de
dominio publico incluidos en la cesién al Ayuntamiento, y liberando otros, que se
destinan asi a aparcamiento y zona verde.

La actuacion contempla finalmente, ademas de la necesaria reposicién de
tramos de viales afectados por las obras, la disposicién de sefalizacién informativa en
las carreteras por las que ha de realizarse el acceso para garantizar la localizacién de las
instalaciones por los usuarios.

VIARIO Y PAVIMENTACION.

Como puede observarse en el Plano 5, de Propuesta, el trazado se ajusta en
la medida de lo posible al vial existente, siendo Unicamente necesarios movimientos de
tierras, con cierta importancia, en el margen izquierdo del mismo, donde es necesaria la
ejecucion de una escollera de sostenimiento debido a la fuerte pendiente del talud
existente.

La seccion tipo disefiada se asemeja al viario actual, con el objeto mantener la
estructura del vial existente, estando formada por dos carriles de 4 m cada uno y bermas
en tierras a ambos lados de 1 m de ancho. Por el margen derecho se completa con la
gjecucion de una cuneta a lo largo de toda su longitud.

En definitiva, el Proyecto de Urbanizacion sélo aborda redisefio de un corto
tramo de vial ya existente, adecuandolo a su anterior trazado en la medida de lo posible
para minimizar las obras a realizar. Es por ello por lo que Unicamente es necesaria la
disposicion del nuevo paquete de firme en zonas puntuales, que se disefia en
aglomerado asfaltico en caliente, con una seccién tipo habitual para una solucién de
viario (capa de rodadura de MBC tipo AS16 surf D de 5 cm; capa intermedia de MBC
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tipo AC22 bin S de 5 cm; base de zahorra artificial y sub-base de zahorra natural, de
espesores seglin necesidades geométricas del material)

Para las zonas donde se mantiene el firme existente, se contempla el fresado
de la superficie y extendido sélo de Ultima capa (capa de rodadura de MBC tipo AS16
surf D de 5 cm).

La superficie total de nuevo vial es de 1.109 m?, y de firme existente a
mantener es de 219 m2.

Se completa la actuacién con las sefales horizontales y verticales, conforme a
la normativa “Recomendaciones sobre glorietas del Ministerio de Fomento”, necesaria
para sefalizacion del acceso reformado desde la glorieta de la N-634.

ESTUDIO DE LA DOTACION DE ABASTECIMIENTO, SANEAMIENTO Y ELECTRICIDAD.

La suficiencia de la dotacion de abastecimiento ha sido pormenorizadamente
justificada en el Apartado 2.7 de la Memoria Justificativa del presente Documento,
determinandose suficiente con la extension de las redes urbanas existentes que
provienen de la zona urbana de Pola de Siero.

Asi, el Proyecto de Urbanizacion contemplé una nueva conduccion en
fundicién ductil para dotar de abastecimiento a la futura Estacién de Servicio, ademas de
dejar una prevision para el futuro desarrollo de la zona, siendo necesario el cruce bajo la
N-634 mediante hinca, tal y como se detalla mas adelante.

La red de distribuciéon se disefia con didmetro nominal de 125 mm e incluye
valvulas de compuerta para sectorizarla, bocas de riego, acometidas para los distintos
consumos, e incluso una red de riego en la nueva zona verde generada.

La solucion dada a los vertidos de la Estacion de Servicio se ha descrito y
justificado en el Apartado 2.8 de la Memoria. Como alli se expone, se disefa una red
separativa de aguas fecales y pluviales.

Por otro lado, para las aguas pluviales del viario publico, se disefia la
construccién de cunetas longitudinales terminando en una obra de paso que vierte a
zona verde, sin cambios con respecto a la configuracion actual de la escorrentia.

Como se ha expuesto, para el tratamiento de las aguas pluviales de la Estacion
se proyecta la construccién de un dispositivo decantador, y tras su tratamiento,
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discurriran en subterrdneo por el camino vecinal que bordea la actuaciéon por el Sur,
hasta definitivo su vertido a cauce publico.

Para el caso de las aguas fecales se proyecta un colector general, bajo zonas
verdes o calzada. Al igual que en el caso del abastecimiento, para conectar con la red de
saneamiento municipal méas cercana, es necesario el cruce bajo la N-634 mediante
hinca, tras el cual el colector existente vierte a la red general de saneamiento del rio
Nora, méas concretamente al aliviadero existente al norte de la actuacién, denominado
“Instituto”. La obra incluye la oportuna reforma interior del aliviadero, con la confeccién
de un pequefo canal de tiempo seco, la colocacion de pozos de registro antes del
mismo, y la consignacion de cantidades para la instalacion de un dispositivo aforador de
caudales de vertido.

La obra necesaria para dotacion de energia eléctrica a la Estacion fue descrita
en el Apartado 2.5. Conforme a lo alli expuesto, el Proyecto de Urbanizaciéon contempla
la instalacion subterrdnea de las redes de Baja Tensién precisas, siempre de acuerdo a
las especificaciones para el soterramiento de la empresa titular Hidrocantabrico S.A.

No se hace necesaria la instalacién de nuevos Centros de Transformaciéon ni
extension de redes de Alta Tension.

Ademas de lo anterior, se ha considerado la ejecucién de nuevas redes de
telefonia (disefada siguiendo los estandares de Telefénica de Espafa S.A., sefalandose
no obstante la universalidad de estos disefos y la validez de uso de los mismos sea cual
sea el suministrador de los servicios de telecomunicaciones que operen sobre ellos) y de
alumbrado publico.

Al igual que en los casos anteriores, es necesario el cruce bajo la N-634 para
la conexién con la red telefénica existente, mientras que para el alumbrado, la existencia
de una red anterior en la zona facilita la solucién dada, siendo Unicamente necesario el
desplazamiento de alguna de las luminarias existentes, y la ejecucion de pequefios
apéndices de canalizacién para la disposicidn de nuevas luminarias que completen la
red.

CRUCE DE SERVICIOS BAJO N-634.

Como se ha mencionado con anterioridad, para dotar de servicios a la parcela
donde se ubicara la futura estacién de servicio es necesaria la conexion con las redes
municipales, todas ellas existentes al norte de la actuacion, siendo necesario el cruce
bajo la N-634, para lo cual se contempla una solucién de cruce en subterraneo,
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desechandose a priori, por condicionantes de afeccion sobre la via, cualquier solucion de
intervencion con zanja a cielo abierto.

Las caracteristicas y ejecucién de este cruce en subterrdneo respetan las
condiciones generales marcadas por la Demarcacién de Carreteras del Estado en Asturias
para este tipo de actuacion.

A la vista de lo anterior, debe entenderse que la actuacion urbanizadora
llevada a cabo da cumplimiento a las obligaciones urbanisticas impuestas al promotor de
la estacién de servicio por exigencia legal de la propia normativa del Principado de
Asturias (art. 202.d del ROTU) al tener que resolver a su costa las infraestructuras y los
servicios precisos para su funcionamiento interno, asi como la conexién de los mismos
con las redes de infraestructuras y servicios exteriores, vinculandose en este caso con la
actuacion sobre los espacios publicos anteriormente destinados a viario del sistema
general por cuanto que es imprescindible actuar sobre los mismos por ser necesarios
para llevar a cabo la conexion con los servicios existentes, que se encuentran en la
margen de la N-634 lindante con el Instituto de Ensefanza Secundaria “Juan de
Villanueva” de Pola de Siero.

El art. 149.3 del TROTU deja claro que “la ejecucién de los sistemas
generales se llevard a cabo, bien directamente, bien mediante la aprobacién de Planes
Especiales” por lo que, teniendo en cuenta “que los valores urbanisticos de terrenos y
zona no consienten el examen aislado y parcelado o por espacios, cuando como es el
€S0 que nos ocupa (sentencia del TSJA 892/2017 de 30 de octubre de 2017 en rollo de
apelacion n° 202/17) estamos ante una actuacion conjunta con unidad de destino y que
supone una sensible alteracion de caracteristicas de esta clase de suelo”.

El presente Plan Especial da cumplimiento a las obligaciones que impone el
art. 196 del ROTU y a las condiciones especiales exigidas por el Plan General Municipal
de Ordenaciéon de Siero en el art. 4.60.8 para las instalaciones del servicio de las
carreteras (entre ellas las estaciones de servicio), en tanto que:

- Solo seran admisibles en suelos de la categoria de Interés. Cumple en
cuanto a la ubicacion de la misma sobre parcela privada; afectando al
resto a sistema general viario.

- Solamente en las ubicaciones donde no se vulneren los valores propios
de esta categoria y muy particularmente los del paisaje general. Cumple
por cuanto la actuacién afecta a terrenos situados entre la A-64, los
ramales de acceso y salida a la misma; la N-634 y la vieja salida desde
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la N-634, hoy titularidad del Ayuntamiento de Siero, por cesion del
Ministerio de Fomento. No hay por tanto valores histéricos,
arqueoldgicos, cientificos, ambientales o culturales que proteger en este
suelo. Tampoco hay riesgos naturales, ni singularidades agricolas,
forestales 0 ganaderas; ni es un espacio necesario para preservar el
peculiar sistema de poblamiento del territorio asturiano, ni tiene
relevancia para la proteccion del domino publico. Ni se encuentra
alrededor de ningln ndcleo rural cuya preservacion del proceso
urbanistico sea conveniente para el mantenimiento del propio nucleo y

Y

de sus valores paisajisticos y tradicionales.

- Debiendo situarse en lugares que tengan escaso impacto de vistas
generales o distantes. Cumple, no hay impacto paisajistico alguno,
quedando perfectamente disimulada, tanto la estacion de servicio y la
obra urbanizadora acometida, de las vistas desde el nucleo urbano,
desde la N-634 hasta llegar a la glorieta de Ullaga y desde la A-64.

- En cambio, la visibilidad de los accesos de incorporacién a las vias,
deben ser irreprochables. Cumple, los accesos son inmejorables desde
ambas vias y han sido expresamente validados y autorizados por el
Ministerio de Fomento.

Se da justificacion tanto a lo relativo a los estudios de implantacion como a las
especificaciones propias de los planes especiales dado el caracter dual del presente
documento.

PLANOS.

Se representan los contenidos inherentes a ambos documentos de
planeamiento.

NORMAS URBANISTICAS.

Se ha dedicado un apartado especifico dentro del presente documento a la
inclusion de unas Normas Urbanisticas, centradas especificamente en la determinacién
de parametros edificatorios que, complementando a las del vigente PGO, caractericen la
tipologia constructiva que se considera, al tiempo que den cabida al uso de restaurante
dentro de la actividad, remitiéndose en el resto de cuestiones a la Normativa Urbanistica
del vigente PGO.
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NORMAS TECNICAS.

Los futuros proyectos de obras daran cumplimiento a todas aquellas
normativas generales y sectoriales relacionadas con la urbanizacién (abastecimiento,
saneamiento a poblaciones, suministro de energia eléctrica, ...) y organismos afectados
(Dominio Publico Hidraulico, Carreteras,...), a las que la normativa del Plan Especial
remite expresamente.

ESTUDIO ECONOMICO Y FINANCIERO.

Es de aplicacion lo recogido en el apartado especifico de Estudio Econdmico
del documento relativo al Estudio de Implantacién, dado que el alcance del mismo
satisface sobradamente los contenidos exigibles a un Estudio Econémico y Financiero
propio de un Plan Especial redactado con el objeto de implantar un establecimiento
comercial de reducida escala, como es el descrito.

A este respecto cabe ademas sefalar expresamente, en cumplimiento de la
exigencia del Art. 193.1.e), que la totalidad de las inversiones previstas tienen caracter
privado, no programandose en el presente Documento (ni siendo necesaria para el
desarrollo previsto) actuacion alguna que precise de inversion publica.

PLAN DE ETAPAS.

El articulo 202.d del Decreto 278/2007, de 4 de diciembre, por el que se
aprueba el Reglamento de Ordenacion del Territorio y Urbanismo del Principado de
Asturias, determina que en el estudio de implantacion deberan especificarse los plazos
de inicio y finalizacion de las obras, que seran vinculantes en todo caso, con
determinacion, si procede, de las fases en que se divida la ejecucion del estudio de
implantacion.

En el presente caso, debe sefalarse que el Estudio de Implantacién aprobado
en 2013 permanece incélume en la actualidad, no habiendo sido declarada su nulidad
por resolucion judicial alguna, y dandose la circunstancia de que las obras previstas en
aquél, que en el presente Documento también se contemplan, ya han sido ejecutadas,
guedando tan solo por ajustar a la legalidad la cafeteria-restaurante y la urbanizacién de
la parcela.

No obstante lo que antecede, a los efectos de dar cumplimiento formal al
contenido del citado articulo, expresamente se indica que las obras de urbanizacion y
edificacion de las actuaciones previstas en este Estudio de Implantacion y Plan Especial
son susceptibles de realizacién en una Unica etapa, sin que quepa establecer plazo
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maximo alguno de ejecucion, al haberse materializado ya las antedichas obras, con
caracter previo y al amparo del primitivo Estudio de Implantacion de 2013.

SISTEMA DE ACTUACION.

Al igual que se indicaba en el apartado anterior, ha de significarse que las
obras contempladas en el presente han sido ya materialmente ejecutadas al amparo de
Estudio de Implantacién previo, cuya nulidad no ha sido declarada por resolucién
judicial alguna

No obstante lo anterior, y a efectos puramente formales, se indica que,
atendiendo a la naturaleza y propdsito del presente Estudio de Implantacion y Plan
Especial, su consecucion, por lo que se refiere a el desarrollo de la actividad en las
instalaciones, objeto cierto del mismo, impone determinar el sistema de actuacion.

En consecuencia, y considerando que la titularidad de la totalidad de los
terrenos incluidos en el ambito es coincidente con el promotor del instrumento
urbanistico, y el tipo de obras que se hubieran de ejecutar, de acuerdo con el articulo
352 del ROTU, la modalidad de actuacion es asistematica.

Con respecto a las conexiones a las redes de servicios y obras de
urbanizacion, sera de aplicacion el Articulo 526 del ROTU por lo cual una vez
ejecutadas las infraestructuras que transcurren por la via publica se hara la cesion
gratuita al concejo.

Asi mismo, podra autorizarse la ejecucion simultanea de las obras de
acometida, urbanizacién para dotar al ambito de los servicios urbanisticos minimos, y
edificacion.
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4.- DISPOSICION FINAL.

A la vista de las consideraciones recogidas en este documento, y los datos que
figuran en los distintos Planos, se considera que el presente Estudio de Implantacion y
Plan Especial para dotacion de restaurante-cafeteria, como uso complementario de la
Estacion de Servicio sita en La Carrera — Siero y para la legalizacién de las obras de
urbanizacion de la parcela vinculadas a dicha estacion de servicio, define
adecuadamente las obras objeto del mismo conforme a la legislacion urbanistica vigente,
a los efectos de su informe favorable y aprobacion, con caracter previo al inicio del
Proyecto de Construccion correspondiente, por parte del Ayuntamiento de Siero vy el
Gobierno del Principado de Asturias.

En Gijén a 22 de\Agosto de 2018
/e\ Firmado:

|
Juan José Gaonzalez Fernandez

Ingeniero de Caminos, Canates y Puertos.
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