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B. NORMAS URBANISTICAS
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NORMATIVA URBANISTICA DE REFERENCIA.

e Plan Territorial Especial, promovido por la Consejeria de Medio Ambiente, Ordenacion del
Territorio e Infraesfructuras, del Gobierno del Principado de Asturias. En proceso de
framitacién administrativa.

e Plan General Municipal de Ordenacion de Siero, aprobado por CUOTA en sesion de 15 de
Abril de 2003, y su revision, aprobada definitivamente por el Ayuntamiento de Siero en
sesion celebrada el 1 de junio de 2006.

e Texto Refundido de las disposiciones legales vigentes en materia de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo de Asturias aprobado mediante Decrefo Legislativo 1/2004, de 22 de
abril (TROTUAS).

e Proyecto de Reglamento de Ordenacion del Territorio y Urbanismo.

2. CUESTIONES GENERALES

a. Principio legal.

Articulo 1. Segun el articulo 67 del TROTUAS vy, 17 y siquientes, y 49 de la Ley del Suelo. 76 (con
cardcter supletorio), se confeccionan estas ordenanzas, que regulan los usos de los ferrenos del
Plan Especial de Proteccidn de las antiguas instalaciones del Pozo Siero en Lieres [Siero], en cuanto
al destino de suelo, condiciones de uso (industrial y de sistemas complementarios), volumenes,
condiciones higiénicas y estéticas de Ia edlficacion, y proteccion de los elementos incluidos en el
Inventario de Patrimonio del Principado de Asturias.

b. Obligatoriedad de cumplimiento y vigencia del Plan Especidal.

Articulo 2. Tanto estas ordenanzas (que han de ser objeto de publicacion en el Boletin Oficial
del Principado de Asturias, de conformidad con el articulo 97 del TROTUAS, normativa de régimen
local y especifica al efecto, a la que se remite la legislacién general urbanistica, representada
esencialmente por el articulo 70.2 de la LRB.R.L), como el resto de los documentos que
constituyen el Plan, obligan por igual en el desarrollo del suelo que regulan.

Articulo 3. El Plan Especial tiene vigencia indefinida (articulo 98 del TROTUAS), y sus
disposiciones estardn subsistentes en tanto no sean modificadas o sustituidas siguiendo los trdamites
que determina la normativa urbanistica, y en cualquier caso, hasta la aprobacioén definitiva del
documento que las sustituya.

c. Ciriterios de interpretacion.

Articulo 4. 1. Los Documentos que integran el Plan Especial deberdn entenderse de acuerdo
Q los criterios y objetivos recogidos en la Memoria. En caso de que se necesiten criterios
interpretativos que no figuren en este documento, y que estuvieran desarrollados en el
planeamiento municipal de Siero, este Ultimo deberd considerarse parte infegrante del
documento.
2. Las representaciones en planos de ordenacion son vinculantes y de aplicacion
directa.
3. En casos de discrepancia aparente enfre distinfos documentos, salvo casos
evidentes de error, se resolverd segun los siguientes criterios:
»  Prioridad de los documentos normativos sobre 1os planos.
»  Prioridad de las representaciones grafiadas de delimitaciones de dreas de
planeamiento respecto a sus descripciones escritas.
»  Prioridad de las cotas sobre las lineas en los planos.
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= Prioridad de los planos a menor escala con relacion a los de mayor escala
y del plano especifico del tema de que se frate.
4. En casos de duda, imprecision o ausencia de determinaciones se resolverd
sequn los siguientes criterios:
= A Ja solucion mas favorable a la menor edificabilidad y a la mayor
dotacién de equipamientos comunitarios.
= [La de menor coste, denfro de las equiparables.

d. Conocimiento obligado de estas ordenanzas.

Articulo 5. Todo ejecutor de un proyecto, titular de suelo o terrenos, por el sélo hecho de
firmar una solicitud de obras en el drea del Plan Especial, declara conocer las condiciones que se
exigen en las ordenanzas, aceptando las responsabilidades que se deriven de su correcta
aplicacion de conformidad con lo establecido en el principio general contfenido en el articulo 6.1
del Cédigo Civil,

e. Oftras disposiciones.

Articulo 6. 1. Serdn de aplicacion, no sélo como normativa general, sino como concrecion
especifica de estas ordenanzas, las determinaciones generales que hayan enfrado en vigor para
este tipo de actuaciones, incluidas en el TROTUAS y aquellas ofras que continden vigentes de la Ley
6/1998, TRLS y LS 76 y disposiciones concordantes y complementarias.

2. A los efectos de la determinacion de los plazos relativos a los deberes de cesion,
equidistribucion y urbanizacion, se estard exclusivamente a lo dispuesto en el presente
planeamiento. Todo ello de conformidad con los articulos 4 y 12 y siguientes de la ley 6/1998 de
13 de abril, y 67 del TROTUAS.

3. El plazo maximo para solicitar la licencia de edificacion, siempre y cuando la
parcela ya sea solar, se establece en los términos derivados del presente Plan, segun los articulos
18 de la Ley 6/1998 de referencia y 67 del TROTUAS. En todo caso, serd preferente la que resulte
de las condiciones que al efecto se deferminen para el adquirente o los adquirentes de parcelas
en el correspondiente contfrato de compraventa, siempre que se incluyesen cldusulas al efecto, asi
como las derivadas del gjercicio de los derechos de fanteo y refracto.

4. Por su ubicacion en el enforno inmediato de bienes que forman parte del
patrimonio  histérico industrial asturiano y con el objefivo de lograr una configuracion
arquitecténica integrada, se recomienda que los proyectos de nuevos edificios en el dmbito de
del Plan Especial sean elaborados por arquitecto superior.

3. DESARROLLO DEL PLAN ESPECIAL

a. Sistema de actuacion.

Articulo 7 El sistema de actuacion serd, en aplicacion de lo dispuesto en los articulos 153,
154, 182 y siguientes del TROTUAS, y en los articulos 219 y 223 del citado Texto Refundido, y
legislacion plena y bdsica de la Ley 6/98 y, con cardcter supletorio, 171 y siguientes de Ia LS 76, y
en los correspondientes reglamentos de desarrollo, el de compensacion.

b. Delimitacién de la unidad de actuacion.

Articulo 8. Se delimita Ila totalidad del Sector, objeto de ordenacién por el presente
planeamiento, como una sola Unidad de Actuacion, tal como posibilitan los articulos 148.2 y 150
del TROTUAS y 38 del Reglamento de Gestion.
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c. Divisidn en parcelas.

Articulo 9. Con cardcter obligatorio se establece Ila delimitacién de la parcela P1
(equipamental), y orientafiva la de las ofras dos parcelas P2 y P3 , de acuerdo con el frazado
incluido en el plano de ordenacién n°7 (zonificacién | division parcelaria). Se relacionan en el
siguiente cuadro con sus superficies y uso caracteristico.

Parcela P1 Zona de edificios catalogados. EQUIPAMENTAL | 21.582 m?
Parcela P2 INDUSTRIAL CON ALINEACION | 18.977 m?
Parcela P3 INDUSTRIAL GENERICO | 30.350 m?

d. Aprovechamiento.

Articulo 10. 1. La parcela vinculada a los elementos inventariados estd destinada a contener
usos equipamentales, de manera que la preceptiva cesion del aprovechamiento deberd
concentrarse en esta parcela mediante la utilizacién de los elementos inventariados de acuerdo
con las ordenanzas contenidas en este Plan. La superficie consfruida de los elemenfos en su
estado actual es superior al 10 % del gprovechamiento generado por las ofras dos parcelas.

PARCELA Parcela Edificabilidad | Aprovechamiento Parcela Edificabilidad Aprovechamiento
bruta (m?) | sobre parcela (m?) ocupable con | sobre parcela maximo (m?)
bruta (m?/m?) edificacion (m?) ocupable
(m*/m?)

P1 21.582 - - 1.748 - -

P2 18.977 0.5 9.488,50 5.025 1,8882 9.488,50
P3 30.350 0.5 15.175,00 6.922 2,1922 15.175,00
TOTAL SUMA 24,663,50 SUMA 24663,50

2. El establecimiento del indice de edificabilidad sobre parcela efectivamente
ocupable para cada calificaciéon se ha realizado de manera que en cada una de ellas
individualmente, o en el conjunto del dmbito del Plan especial, no se supere el indice mdximo de
0,56 m? de construccion por m? de parcela neta, previsto para el uso de Gran Industria en el
PGOMS (arficulo 2.144).

e. Entidad de conservacion.

Articulo 11. 1. De conformidad con los articulos 196 del TROTUAS, 25 y 67 a 70 del Reglamento
de Gestion, Se establece la obligatoriedad de constitucion de una entidad urbanistica de
conservacion, a la que corresponderia el deber de conservacion de las obras de urbanizacion,
salvo que el Ayuntamiento de Siero acuerde el mantenimiento directo de la actuacion, sin
perjuicio de las repercusiones Que procedan a los titulares adquirentes de suelo.

2. La constitucion de la citada entidad deberd efectuarse una vez culminada la
urbanizacion y recibida la misma por el Ayuntamiento de Siero. Habrdn de pertenecer a la misma
fodos los propietarios de parcelas de resultado. Las circunstancias, régimen y caracteristicas de la
entidad se habrdn de determinar en los correspondientes Estatutos y Bases, si bien se indica, como
criterio general, que la participacion en los gastos de mantenimiento, deberd ser proporcional a
la superficie de la parcela y a la edificacion existente, ponderdndose la proporcidon de ambos
conceptos mitad por mitad, sin perjuicio de las precisiones que se confengan en el documento de
gestion y de los criferios expresados en ofros gpartados del presente planeamiento.
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f.  Proyecto de urbanizacion.

Articulo 12, Para la ejecucidn del presente Planeamiento se exigird, de conformidad con los
Articulos 147, 148 y 159 del TROTUAS y 67 y 70 el Reglamento de Planeamiento, la tramitacién y
aprobaciéon del correspondiente Proyecto de Urbanizacion.

4. ORDENACION

a. Delimitacion del dmbito del Plan Especial de Proteccion. Entorno de proteccion de los
elementos catalogados.

Articulo 13. 1. Representada en el plano n° 2, de acuerdo con el levantamiento topografico
de los tferrenos qportado por Hulleras del Norte, S.A. [HUNOSA], coincide con el limite de la
propiedad salvo una franja de terreno al sureste, representada en la cartografia catastral. Se basa
esfrictamente en el perimetro frazado por HUNOSA, aportado en soporte digital para la redaccion
de este Plan Especial. La superficie de la fotalidad del dmbito es de 70.909 m?2.

2. La aplicacion de las presentes Normas serd obligatoria en la fofalidad del
dmbito correspondiente al Plan Especial de Proteccion, y sus disposiciones estardn vigentes en
fanfo no sean modificadas o sustituidas, siguiendo los frdmites que, a tal efecto, determina la Ley
del Suelo y en cualquier caso hasta la aprobacion definitiva del documento que la sustituya.

b. Clasificacion.

Articulo 14. Suelo Urbano (SU) con la calificacion y usos que se establecen en los articulos 32 y
siguientes de estas ordenanzas.

c. Cierres de las parcelos.

Se distinguen dos modalidades posibles de cierre de las parcelas, segun se trate de cierre exterior,
coincidente con la delimitacion del dmbito del Plan especial, y cierre interior formado por los
elementos de separacion entre las tres parcelas.

Articulo 15. Condiciones para el cierre exterior:

1. Se construird a base de elementos metdlicos (barras, perfiles, telas metdlicas),
con el acabado superficial que se considere mds adecuado a juicio del proyectista.
2. Tendrd un alto grado de permeabilidad visual.
3. No contendrd elementos ciegos que interrumpan la vision, sean de fdbrica o
canteria, o metdlicos.
4, Se podrd construir sobre una base péfrea o de hormigdn (en ningun caso
celosias o bloques de hormigon), que no podrd tener una altura superior a 30 cm., medida a
partir del terreno natural. No obstante, la utilizacion de muros de fabrica u hormigdn, podra
autorizarse en framos de mayor altura cuando realicen funciones de contencién de tierras. El
exceso de altura quedard limitado a la zona en que se produzca esta circunstancia.
5. Salvo justificacion, tendrd una altura maxima de 3,00 m., y minima de 1,20 m.
6. Se podrd combinar con especies vegetales.
7. Los cierres deberdn guardar las siguientes distancias a los elementos de la via:
= En carreteras regionales y comarcales, 10 m. al eje de la via 0 5 m. al
borde de la pavimentacion.
= En carreteras locales, la mayor entre 4,6 m. al eje de la via o 1 m. al borde
de la zona pavimentfada.
= jgualmente deberdn refirarse los cierres al menos 3 m. del borde del
cauce del rio.
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8. La gjecucion de los cierres implica la cesidén obligatoria y gratuita de la
franja de ferreno que constituya el retiro, a la administracién que corresponda segun la
naturaleza del lindero.

Articulo 16. Condiciones para €l cierre interior:

1. Se construird exclusivamente a base de elementos metdlicos lineales (tubos,
barras o perfiles) de seccidén constante, colocados en posicion vertical, con el acabado superficial
que se considere mds adecuado a juicio del proyectista.

2, Tendrd un alto grado de visibilidad espacial con una separacion minima entre
elementos (medido a caras) de 10 cm.

3. Se podrd construir sobre una base péfrea o de hormigdn (en ningun caso
celosias o bloques de hormigén), que no podrd tener una altura superior a 30 cm., medida a
partir del terreno natural.

4. Tendrd una altura méxima de 2,00 m., y minima de 0,90 m.

d. Cuadro de superficies. Relacidn de zonas de ordenacion.

| Superficie Total Delimitacion Plan Especial * | 70.909 m2 |
S[m2] %
Cx. Edificios incluidos en el Inventario del Patrimonio Cultural | 1.748** 2,46
de Asturias
Ig. Industrial genérico 6.922 9,76
la. Industrial con alineacion 5.025 7,09
ELi. Espacio libre vinculado a edificacion industrial 10.862 15,32
EL. Espacio libre genérico 12.5635 17,68
EV. Espacio verde 25.181 35,51
C. Nuevo cauce de rio en superficie 2.613 3,68
CHp. Charca protegida 75 0,11
V. Viales 5.948 8,39

[*] medicion segun planimetria
[**] suma de la ocupacion en planta de los edlficios catalogados

e. Normas urbanisticas. Calificaciéon. Zonas.

El Plan Especial regula, a fravés de las distintas zonas de ordenanza, las condiciones de
edificacion, usos, pardmetros y tipologias de la ordenacion que se atribuyen a cada una de ellas.
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CATALOGO.

. CX: ELEMENTO INCLUDO EN EL INVENTARIO DEL PATRIMONIO CULTURAL DE
ASTURIAS.

Articulo 17. Comprende aquellos elementos incluidos dentro del Inventario del
Pafrimonio Cultural de Asturias, enumerados en la resolucion de la Consejeria de
Cultura, Comunicacion Social y Turismo, de fecha 27 de febrero de 2004.

Estos elementos son los siguientes:

. Bocamina

. Castillefe pozo n° 1 [ Edificio de embarque

. Castillete pozo n° 2 / Edificio de embarque

Casa de mdaquinas pozo n° 1 y antigua sala de mdquinas pozo n° 1
Antigua casa de maquinas pozo n° 2

. Ventilador "Aerex”

. Central eléctrica

. Chimenea

. Polvorin

VONOOTAN WN A

Articulo 18. La consideracion de edificios o elementos como profegidos
comporta la obligacion de su conservacion, profeccion y cusfodia. Los deberes
que se derivan de la atencidn a los expresados fines corresponden Q sus
respectivos propietarios y a la Administracion, cada uno en su dmbito:

e LOs propietarios estdn obligados a mantener los terrencs, edificios e
instalaciones de toda clase en las condiciones que les sean propias en
orden a su seguridad, salubridad y ornato publico.

e Si el coste de la reparacion rebasa los limites establecidos y existieran
razones de utilidad publica o interés social que aconsejen la conservacion,
la Administracién podrd subvencionar el exceso del coste de reparacion,
excluyéndose del régimen de ruina.

Articulo 19. Se establece el grado de profeccion integral para los elementos
inventariados. Estos no podrdn ser objeto de derribo tofal o parcial, exceptuando
las infervenciones de urgencia que deban redlizarse para evitar danos a Ilas
personas o a ofros bienes, que deberdn en todo caso contar con autorizacion de
la Consejeria de Cultura. No es autorizable la eliminacién de partes de un
elemento inventariado, excepto en el caso de que conlleven la degradacion del
mismo o que la eliminacién permita una mejor interpretacion histérica o
arquitecténica, debiendo en todo caso documentarse las partes que deban ser
eliminadas.

a. Clases de obrgas.

Articulo 20. A los efectos de la regulacion de las obras que
podrdn realizarse en los elementos inventariados, se establecen los
siguientes 1ipos:

e Conservacion.

e Restauracion.

e Consolidacion.

e Rehabilitacion.
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Obras de conservacion.

Articulo 21. Se consideran obras de conservacion
aquellas cuya finalidad es la de cumplir obligaciones de la
propiedad en cuanto se refiere a las condiciones de ornamento
e higiene de la edificacion. Asimismo, se consideran denfro de
esfe apartado, las eventuales reparaciones de todos aquellos
elemenfos e insfalaciones que se consideren en mal esfado y
estrictas  obras de mantenimiento. Deberdn  respetarse
infegramente todas las caracteristicas del edificio, no
permitiéndose la alteracién o sustitucion de cualquiera de sus
elementos.

Obras de restauracion.

Articulo 22. 1. Se consideran obras de restauracion
aquellas que constituyen el grado maximo de conservacion, con
las que se pretende, mediante la reparacién de los elementos
estructurales o no del edificio, restituir sus condiciones originales,
no admitiéndose en el proceso qportaciones de nuevo diseno.
La reposicion o reproduccion de las condiciones originales,
podrd incluir la reparacion o incluso sustifucion de elementos
esfructurales e instalaciones, siempre que estos existan o estén
disponibles en el mercado, pudiendo en caso confrario, ser
sustituidos por los equivalentes disponibles en el momento de la
intervencion.

2. Las obras de restauracion habrdn de
qjustarse @ la organizacion del espacio, esfructura y
composicion del edificio existente. Los elementos arquitectdnicos
y materiales empleados habrdn de adecuarse a los que
presenta el edificio o presenfaba antes de que fuera objefo de
una modificacién de menor interés, si bien también podrdn ser
sustituidos por los equivalentes existentes actualmente en el
mercado, en caso de que ya no sea posible reponer los
originales.

Obras de consolidacion.

Articulo 23. 1. Las de afianzamiento y refuerzo de
elementos estructurales con eventual sustitucion parcial de éstos,
manteniendo los elementos arquitectonicos de organizacion del
espacio interior aunque haya aportaciones de nuevo diseno que
no afecten a elementos estructurales ni al aspecto exterior de los
elementos.

2. Las obras de consolidacion habrdn de
qgjustarse a la organizacion del espacio, estructura y
composicion del edificio existente. Los elementos arquitectdnicos
y materiales empleados habrdn de adecuarse a los que
presenta el edificio o presentaba antes de que fuera objefo de
una modificacion de menor interés, si bien también podrdn ser
sustituidos por los equivalentes existentes actualmente en el
mercado, en caso de que ya no seq posible reponer los origi

nales.
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iv. Obras de rehabilitacion.

Articulo 24. Son obras de rehabilitacion las de adecuacion,
mejora de condiciones de habitabilidad o redistribucion del
espacio interior, manteniendo en tfodo caso, las caracteristicas
estructurales del edificio. Este tipo de obra podrd suponer la
adecuacion de usos en partes de los edificios no utilizadas
inicialmente.

b. Obras permitidas y autorizables.

Articulo 25. Son obras permitidas las de conservacion,
restauracion, consolidacion, excepto en aquellos casos en que este
fino de obras pueda afectar negativamente a algun elemento
merecedor de proteccion, en cuyo caso tendrdn la consideracion de
obras autorizables. Asimismo, cualquier intervenciéon que no sea la
mera conservacion con mantenimiento de la totalidad de las
caracteristicas existentes de la edificacion tendrd la consideracion de
obra autorizable.

Articulo 26. Serdn obras autorizables las obras de rehabilitaciéon
necesaria para adecuar el edificio a los nuevos usos, las de
ampliacion, tanto para la totalidad del edificio como para alguna de
sus partes, cuando no supongan riesgos de pérdida o danos de las
caracteristicas que motivaron la Proteccion Integral.

Articulo 27. Queda expresamente prohibido todo fipo de obras
y actuaciones que, afectando al conjunto del edificio, no se
encuadren en las definiciones anteriores.

Articulo 28. Conforme a su inclusion en el Inventario del
Patrimonio Cultural de Asturias, cualquier intervencion en los edificios
requerird autorizacion de la Consejeria de Cultura, comunicacion
Social y Turismo del Principado de Asturias (art, 59 de la ley de
Patrimonio del Principado de Asturias).

Se acompana una ficha explicativa de cada elemento catalogado,
con condiciones pormenorizadas de intervencion, cuya referencia y
ubicacion se indican en el plano N°7 [Ordenacion. Zonificacion /
Division parcelarial.

c. Oftros dictdmenes no vinculantes.

Articulo 29. Se conservard el trazado ferroviario existente en el
enforno de los edificios catalogados, que deberd mantenerse como
parte de la pavimentacion, dentro de la parcela equipamental P1. Si
bien este frazado no estd incluido dentro del catdlogo, se considera su
conservacion por su valor ilustrativo del proceso productivo de la
anfigua explotaciéon minera y como elemento de enlace de los
elementos cafalogados.
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b. Usosy limitaciones.

I. CMNX: BIEN MUEBLE INCLUIDO EN EL INVENTARIO CULTURAL DEL PRINCIPADO DE
ASTURIAS.

Abarca el conjunto de maquinaria incluida en el Inventario del Patrimonio
Cultural de Asturias, segun Resolucion de 27 de febrero de 2004 de la
Consejeria de Cultura, Comunicacion Social y Turismo de Principado de
Asturias.

Estos elementos son los siguientes:

e Cuadros o celdas de distribucién Brown-Bobery sitos en la
Central Eléctrica

e  Grupo convertidor Ward-Leonard sitos en la Central Eléctrica

e Sierra de vaivén, martillos pilones y cizalla punzonadoraq,
situados originariamente en el Taller de Reparacion.

Articulo 30. Conforme al articulo 59 de la Ley de Patrimonio Cultural del
Principado de Asturias [1/2001, de 6 de marzo] todos los frabgjos de
restauracion que se lleven a cabo en los bienes muebles inventariados
requerirdn autorizacién de la Consejeria de Cultura, Comunicacion Social y
Turismo del Principado de Asturias. Se establece un grado de proteccion
infegral para los elementos muebles inventariados.

Articulo 31. Los bienes muebles invenfariados vinculados a un bien
inmueble inventariado no se podrdn separar de él sin auforizacion de la
Consejeria de Cultura, Comunicacion Social y Turismo del Principado de
Asturias. Los bienes muebles que no conserven su ubicacion originaria
deberdn reubicarse en cualquiera de los edificios inventariados de las
antiguas instalaciones del Pozo Siero.

Se acompana una ficha de cada elemento catalogado con condiciones
pormenorizadas de intervencion, cuya referencia y ubicacion se indica en
el plano N°7 [Ordenacion. Zonificacién | Division parcelariaj. Los elementos
catalogados cuya posicion no se indica en dicho plano estdn depositados
en el Archivo Histérico de HUNOSA o bien estdn vinculados a un edificio
inventariado. En este Ultimo caso la informacién se incluye en la ficha
correspondiente al edifico inventariado.

SUELO URBANO.

. 1Q: INDUSTRIAL GENERICO

a. Definicién.

Articulo 32. Es el suelo apfo para las tipologias industriales: “Gran
Industria” y “Mediana industria” descritas en el PGOM de Siero, de
manera exclusiva o en combinacién, en el que no se establece
previamente la distribucion de los volimenes edificados.

Articulo 33. El industrial es el uso que corresponde a las
actividades o esfablecimientos dedicados al conjunto de operaciones
que se ejecutan para la obtencion de materias primas, asi como su
preparacion para posteriores fransformaciones, incluso almacenaje,
envasado, transporte y distribucion.

Articulo 34. No se establece limitacién al cardcter de la
actividad industrial, salvo la que se produce como consecuencia de
los requisitos actuales o futuros fijados para los vertidos al cauce del rio
Solvay o a la red de saneamiento cuando exista, asi como los
suministros de agua y energia.

Articulo 35. No se admiten, como uso principal, ni denfro de los
secundarios, los clasificados como actividades insalubres, nocivas y
peligrosas, salvo que sean objeto de medidas correctoras eficientes y
el expediente de calificacion sea informado favorablemente por el
organo ambiental competente del Principado de Asturias. El régimen
general de aplicacion de esfas medidas se rige por la legislacion
vigente en Ia materia, con su propia framitacion independiente
exigida como requisito previo o simultdneo a la concesion de la
licencia de apertura. La gplicaciéon de estas limitaciones se entenderd
hacia el inferior y hacia el exterior de Ia zona industrial, y en particular
con las viviendas existentes en el entorno.

Articulo 36. Ademds del uso industrial propiamente dicho cabe
una amplia gama de servicios complementarios y usos secundarios
que se admitirdn, siempre que no presenten incompatibilidad entre s,
estén o no supeditados al uso principal (industrial): oficinas, relacion y
esparcimiento, comercio, sanitarios, y cualquier fpo de uso
dotacional, asi como aparcamiento.

Articulo 37. Se considera autorizable el uso residencial
exclusivamente con el fin de dotar de un mdximo de dos viviendas a
todo el suelo calificado como INDUSTRIAL GENERICO (Ig). Estas
viviendas deberdn estar destinadas al personal adscrito a cualquiera
de los usos admitidos.

Articulo 38. La dotfacion minima de plazas de aparcamiento en
el exterior de los edificios serd& de 1 plaza por cada 100 m2 edificados.
La dotacién minima se cuantificard en funciéon del total de la superficie
efectivamente construida en esta calificacion, y los aparcamientos
deberdn situarse denfro de la parcela propia, sobre suelo cuya
calificacion admita el uso de aparcamiento.

Articulo 39. Estardn prohibidos el resto de los usos.

c. Aprovechamiento.

Articulo 40. 1. Se fija en 2,15 m2 de edificacion por cada m2
de superficie de parcela efectivamente ocupable con edificaciones.
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2. Se enfiende como parcela efectivamente
ocupable con edificaciones la que gparece grafiada en el plano n° 7
con la denominacién 'Ig".

3. En este pardmetro se incluyen todos los usos
edlificados cerrados en cualquier planfa sobre la rasante.

4. La obtfencién del aprovechamiento edificatorio
en cada parcela se condicionard a la implantacion de todas las zonas
verdes previstas en ella.

d. Edificaciones.

i. Alineaciones.

Articulo 41 La delimitacion que comprende la
calificacion ‘Ig” se entenderd como "zona ocupable" por los
edificios, o "drea de movimiento” de los mismos. Es el drea de
ocupacidon maxima de Ila parcela. No obstante, en el
correspondiente Proyecto de Urbanizacion previsto en el art.12
de la presente normativa, podrd modificarse la delimitacion de
la zona cdalificada como ‘Ig”, por necesidades fécnicas del
proyecto que se pretenda implantar, por causas geoldgicas,
geotécnicas o hidraulicas debidamente justificadas y siempre
que no se modifique la superficie de ocupacion mdxima,
aprovechamiento, régimen de usos y demds condiciones, y
respetando en todo caso la delimitacién orientativa a que se
refiere el art. 9 de las presentes normas urbanisticas.

ii. Alturas.

Articulo 42, Mdaxima de 12 m., medidos desde Ila
rasante al punto mds alto del peto perimetral.

ii. Condiciones estéticas.

Articulo 43. Deberd emplearse el mismo tipo de
material y acabado (color y textura) en toda la envolvente del
edificio o edificios, a excepcion de la cubierta y del zécalo
perimeftral cuya altura no podrd sobrepasar los 0,5 metros. Las
empresas quedardn obligadas al buen mantenimiento y
conservacion de las consfrucciones.

Articulo 44. Todas las paredes medianeras, cuando su
presencia se autforizase temporalmente a la espera de posterior
ampliacion del edificio o elemento de que se frate, deberdn
frafarse como una fachada, debiendo ofrecer siempre calidad
de obra terminada.

Articulo 45. Las instalaciones aQuxiliares y
complementarias de las industrias deberdn ofrecer un nivel de
acabado acorde con el conjunto de edificios, de acuerdo con
lo preceptuado en el articulo 43. Las necesarias para el
adecuado funcionamiento de las industrias fales como los
depdsitos, torres de refrigeracion etc. responderdn a un disefno
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adaptado al conjunto del establecimiento. Su emplazamiento
forma y volumen son libres, si bien deberd quedar justificado en
funcién de su adaptacion al proceso productivo al que sirven.

Articulo 46. Los espacios libres de edificacién deberdn
pavimentarse en fodas sus zonas. En el caso de que no se
gjecutase la pavimentacién, la urbanizacién de los terrenos no
pavimentados se habrd de completar con elementos de
Jjardineria, decoracion exterior, efc.

Articulo 47. Las cubiertas no se limitan en su definicion
material o volumétrica, si bien, cuando se resuelvan como
inclinadas, sus faldones deberdn quedar ocultos hasta la
cumbrera por medio de un peto perimetral. Ningun punto de la
cublerta podrd sobresalir por encima del punto mds alto del
peto perimetral, ni se podrdn construir elementos sobresalientes
del plano de alineacién de las fachadas, como aleros o viseras.

iv. Viales.

Articulo 48. 1. El viario interno, de cardcter potestativo y
complementario del publico existente en el entforno, para dar
acceso a los elementos que compongan la agrupacion
industrial (se tfrate de uno o de varios edificios), tendrd cardcter
privado y serd de propiedad mancomunada de fodas Ias
elementos que por él fomen acceso.

2. Las plazas de gparcamiento que se situen
en la red de viario inferno se podrdn contabilizar para alcanzar
la dotfacién minima de plazas exigida en funcion de la superficie
construida.

v. Parcelaciones.

Articulo 49. No se podrdn realizar parcelaciones dentro
del sector calificado como Ig.

Il. IG: INDUSTRIAL CON ALINEACION

a. Definiciéon.

Articulo 50. Es el suelo apto para las tipologias industriales: "Gran
Industria” y “"Mediana industria”, descritas en el PGOM de Siero, de
manera exclusiva o en combinacién, en él se fija el volumen que se
debe edificar, mediante alineaciones y altura obligatorias.

b. Usosy limitaciones.

Articulo 51 El industrial es el uso que corresponde Q las
actividades o esfablecimientos dedicados al conjunto de operaciones
que se ejecutan para la obtencion de materias primas, asi como su
preparacion para posteriores fransformaciones, incluso almacenaje,
envasado, transporte y distribucion.
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Articulo 52. No se establece limitacién al cardcter de la
actividad industrial salvo la que se produce como consecuencia de los
requisitos actuales o futuros fijados para los vertidos al cauce del rio
Solvay o a la red de saneamiento cuando exista, asi como los
suministros posibles de agua y energia.

Articulo 53. No se admifen, ni como uso principal, ni denfro de
los secundarios, os clasificados como actividades insalubres, nocivas y
peligrosas, salvo que sean objefo de medidas correctoras eficientes y
el expediente de calificacion sea informado favorablemente por el
oérgano ambiental competente del Principado de Asturias. El régimen
general de aplicacién de estas medidas se rige por la legislacion
vigente en la materia, con su propia framitacion independiente
exigida como requisito previo o simultdneo a la concesién de la
licencia de apertura. La aplicacién de estas limitaciones se entenderd
hacia el inferior y hacia el exterior de la zona industrial, y en particular
con las viviendas existentes en el entorno.

Articulo 54. Ademds del uso industrial propiamente dicho cabe
una amplia gama de servicios complementarios y usos secundarios
que se admitirdn, siempre que no presenten incompatibilidad entre s,
estén o no supeditados al uso principal (industrial). oficinas, relacion y
esparcimientfo, comercio, sanifarios, y cualquier ftipo de uso
dofacional.

Articulo 55. Se considera aquforizable el uso residencial
exclusivamente con el fin de dotfar de un mdximo de una vivienda a
cada uno de los sectores de suelo calificado como INDUSTRIAL CON
ALINEACION (la). Estas viviendas deberdn estar destinadas al personal
qQdscrifo a cualquiera de los usos admitidos.

Articulo 56. Estardn prohibidos el resto de los usos.

Articulo 57 1. La dotacion minima de plazas de aparcamiento
en el exterior de los edificios serd de 1 plaza por cada 100 m?2
edificados. La dotaciéon minima y méxima se cuantificard en funcion
del total de la superficie efectivamente construida en esta calificacion,
y los aparcamientos deberdn situarse denfro de la parcela propia,
sobre suelo cuya calificacion admita el uso de aparcamiento.

2. Los aparcamientos situados sobre suelo la”,
denfro de las alineaciones marcadas, no se podran contabilizar a
efectos de cumplir la dotacion minima exigida de aparcamientos en
el exterior.

c. Aprovechamiento.

Articulo 58. 1. Se fija en 1,80 m2 de edificacion por cada m2
de superficie de parcela efectivamente ocupable con edificaciones.

2. Se entiende como parcela efectivamente
ocupable con edificacion la que qparece grafiada en el plano n° 7
con la denominacion 'la, que es la contfenida denfro de las
alineaciones obligatorias.
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3. En este pardmetro se incluyen todos los usos
edificados cerrados en cualquier planfa sobre la rasante.

4. Cuando las exigencias productivas del uso
industrial requieran la continuidad espacial de los dos volimenes
siftuados en el sur de la parcela, podrdn unirse prolongando las
alineaciones del volumen con menor fondo. La ocupacion en planta
del nuevo volumen conservard, en fodo caso, el valor resultante de
sumar la superficie de ocupacion de los dos volumenes contemplados
en los planos de ordenacién n®7 y n°9.

5. La obtencion del aprovechamiento edificatorio
en cada parcela se condicionard a la implantacion de todas las zonas
verdes previstas en dicha parcela.

d. Edificaciones.

i. Alineaciones.

Articulo 59. Las grafiadas para cada uno de los fres
sectores, que son obligatorias.

Cada uno de los tres volumenes se podrd colmatar de manera
fraccionada, con las siguientes condiciones:

e Cada fraccién abarcara la fotalidad del fondo de cada
secfor, con fachada delantera y posterior coincidente
con las alineaciones obligatorias.

e LOs testeros de cada fraccion serdn perpendiculares a
las alineaciones obligatorias.

e Se podrd inscribir en cada fraccion resultante (ocupado
0 no) un circulo de didmetro no menor que 17 m.

e Se permite el fraccionamiento en partes Unicamente a
efectos de ocupacion en planta, sin que sea posible
fraccionar la altura, que serd en fodo caso de 12 m.

Todas Ias instalaciones auxiliares y complementarias de las
industrias deberdn quedar contenidas dentro de las envolventes
fijadas para cada sector, no admitiéndose construcciones en su
entorno, salvo las admitidas en la calificacion EL,

ii. Alturas.

Articulo 60. Mdxima de 12 m., medidos desde Ia
rasante al punto mds alto del peto perimetral, y esta serd
constante para cada uno de los fres volumenes edificables con
la calificacion "lg”,

ii. Condiciones estéticas.

Articulo 61. Deberd emplearse el mismo ftipo de
material y acabado (color y textura) en foda la envolvente del
edlficio, a excepciéon de la cubierta y del zécalo perimetral cuya
altura no podrd sobrepasar los 0,5 metros.

Articulo 62. 1. Todas las parcelas medianeras, cuando
su presencia se auforizase temporalmente Q la espera de
posterior ampliacion del edificio o elemento de que se frafe
(colmataciéon fraccionada de los volumenes), deberdn tratarse
como una fachada, debiendo ofrecer siempre calidad de obra
terminada.
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2. Todas las fachadas tendrdn la misma
calidad de diseno y acabado.

Articulo 63. Las cubiertas no se limitan en su definicion
material o volumétrica, si bien, cuando se resuelvan como
inclinadas, sus faldones deberdn quedar ocultos hasta la
cumbrera por medio de un peto perimetral. Ningdn punto de la
cubierta podrd sobresalir por encima del punto mds alto del
peto perimetral, ni se podrdn construir elementos sobresalientes
del plano de alineacién de las fachadas, como aleros o viseras.

i, V: VIALES.

a. Definicion.

Articulo 64. Son viales aquellos que estan grafiados como tales
en los planos correspondientes. En los planos figura el frazado y Ias
caracteristicas de la red viaria y su enlace con el Sisterna General de
Comunicaciones, con sehalizacién de alineaciones y rasantes, a los
efectos de lo dispuesto en los articulos 18.3 de la Ley 6/98 y
disposiciones concordantes.

b. Usos.

Articulo 65. 1. Llos viales se ufilizardn Unicamente para
circulacion, y nunca para la carga y descarga ni para el
almacenamiento.

2. El drea de agparcamiento parficular de
las parcelas se resolverd dentro del suelo calificado como ELi (Espacio
Libre vinculado a edificacion Industrial), o sobre EL (Espacio Libre
Genérico), y nunca sobre suelo destinado a viales.

v. CHP: cHarRCA PROTEGIDA.

Articulo 66. 1. Comprende exclusivamente al suelo ocupado
por la charca grafiada en el plano de ordenacion n°7 (zonificacion |
division parcelaria).

2. Deberd ser objeto de proteccion y preservacion
Ccomo elemento natural singular.

3. Se prohibe toda actividad, o modificacion que
pueda implicar la transformacién que lesione el valor especifico que
debe profegerse.

NUEVO CAUCE DE RIO EN SUPERFICIE.

Desde el momento en que, por consideraciones tanto técnicas, (con
una manifiesta insuficiencia de seccion y un soterramiento parcial en
mal estado), como derivadas de la propia legalidad en o relativo al
Dominio Publico Hidrdulico, la actuacién sobre el suelo ha de venir
inexcusablemente unida a la previa ejecucion de una obra de
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canalizaciéon del rio por un cauce que discurrird por su trazado actual,
salvo por el extreno mds occidental del lindero, en que se desviard
ligeramente. EI andlisis técnico de las soluciones, en consonancia con
la actual politica al respecto del Organismo de Cuenca, aconseja la
gjecucion de un nuevo cauce, a cielo abierto.

Articulo 67. 1. Las condiciones del trazado y la seccion del
nuevo cauce del rio se detallan en el plano de ordenacién n° 12
(infraestructuras). Se contempla para la seccién un diseno en artesa,
con faludes laferales ejecutados en escollera, y fondo de cauce
natural. No obstante en el correspondiente Proyecto de Urbanizacion
previsto en el art.12, se determinardn las condiciones concretas de las
obras de encauzamiento o de ofro tipo, segun las prescripciones que
establezca el organismo de cuenca competente.

2. La ordenacion respetard las limitaciones
impuestas sobre el cauce por las servidumbres del dominio publico
hidrdulico.

Vvi. EV: ESPACIO VERDE, PROTECCION DE ARBOLADO.

a. Definicidn.

Articulo 68 1. Son los espacios verdes resulfantes de Ia
ordenacion propuesta y que se grafian con la frama correspondiente
en el plano de ordenacion n°7 (zonificacion | division parcelaria),
existentes o generadas tras la demolicion de edificios no protegidos.

2. La obtencion del aprovechamiento edificatorio
en cada parcela se condicionard a la implantacién de todas las zonas
verdes previstas en la misma.

Articulo 69. El uso dominante es el de espacio verde o drea
libre, permitiéndose Ias edificaciones para depdsitos de aguas,
sisternas de depuracion, fransformadores, efc.

Articulo 70 1. El arbolado existente no podrd ser talado sin
licencia municipal.

2. Las masas de arbolado que se situen en las
proximidades de las lineas eléctricas de alfa tension, estaran sujetas a
las servidumbres a que se refiere el Reglamento de Lineas Aéreas de
Alta Tension de 28 de noviembre de 1968, y el R.D. 1955/2000 de 1 de
Diciembre que desarrolla la ley 54/97.

3. La destruccion accidental o provocada de las
dreas de proteccion de arbolado, no modificard su consideracion de
fales, adquiriendo automdticamente Ia calificacion de dreas a
regenerar, con las mismas limitaciones que fenia inicialmente.

4. El cauce aflorado situado en el limite norte (Rio
Solvay) estard sometido a la legislacion vigente en materia de aguas.

5. Las superficies de nuevo arbolado deberdn
plantarse con las mismas especies del entorno.

Articulo 71 Se admite el uso deportivo con instalaciones que no
rebasen una ocupacion del 20% de la superficie de terreno, y
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edlficaciones que no ocupen mds del 10% del suelo, destinadas a uso deportivo.

vi. EL: ESPACIO LIBRE GENERICO.
a. Definicién.

Articulo 72 Son los espacios libres resultantes de la ordenacion
disenada y que se grafian con la trama correspondiente en el plano
de ordenacién n°7 (zonificacién | divisidn parcelaria). Se diferencian
de los sehalados con la designacion ELi en que no se autforiza en ellos
ninguna utilizacién relacionada con las actividades industriales.

Articulo 73 De vocacién eminentemente peatonal, si bien, por
su fuerte imbricacién con las zonas destinadas a viales, tienen
capacidad para acoger el uso de gparcamiento, y cierfo grado de
circulacion rodada, asi como zonas gjardinadas y arbolado.

Articulo 74. 1. Se permiten las edificaciones para depodsitos de
aguas, sistemas de depuracion, fransformadores, efc. que puedan ser
considerados infraestructuras comunes del dmbito del Plan Especial o
al menos de una de las parcelas, y no elementos de uso parficular de
las instalaciones indusfriales, que deberdn ubicarse en el suelo
calificado como ELi.

2. Sus condiciones de edificabilidad serdn las
siguientes: Superficie mdxima: 30 m2; Alfura de cornisa maxima: 3,5
m.

viil,  ELi: ESPACIO LIBRE VINCULADO A EDIFICACION INDUSTRIAL,
a. Definicion.

Articulo 75. Son los espacios libres resultantes de la ordenaciéon
disenada y que se grafian con la trama correspondiente en el plano
de ordenacién n°7 (zonificacién | division parcelaria). Se diferencian
de los senalados con la designacidn EL en que se autoriza su utilizacion
relacionada con las actividades industfriales, siempre que esta no
suponga actividad edificatoria, al carecer esfe suelo de
aprovechamiento neto.

b. Uso.

Articulo 76. Industrial que no conlleve actividad edificatoria,
COMO Qcopio de materiales, carga y descarga, almacenamiento y
manipulacion de materias primas y productos, etc.

Articulo 77. 1. Se permiten las edificaciones para depdsitos de
aguas, sistemnas de depuracion, fransformadores, efc. cuyas
condiciones de edificabilidad seran las siguientes. Superficie maxima:
30 m2; Altura de cornisa mdxima: 3,5 m..

Documento de Aprobaciéon Definitiva., Julio 2007

2. Podrd acoger el uso de aparcamiento, y cierto
grado de circulacion rodada, asi como zonas gjardinadas.

Articulo 78. Las circulaciones interiores, el estacionamiento (en
combinacién con el suelo EL), la carga y descarga, el
almacenamiento y manipulacién de materias primas y productos, se
realizardn integramente en este tipo de suelo, y nunca sobre las vias
publicas o comunes del poligono (calificacion V).

Articulo 79. Se admite el uso deportivo con instalaciones que no
rebasen una ocupacion del 20% de la superficie de terreno, y
edificaciones que no ocupen mdas del 10% del suelo, destinadas a uso
deportivo.
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