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1.01.

NORMATIVA

TITULO I.- DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL.
CAPITULO |.- GENERALIDADES.

Seccidén |.- Naturaleza y marco del Plan General

Naturaleza, dmbito, antecedentes y vigencia del Plan General.

. El presente Plan General es el instrumento de ordenacién urbanistica del

Concejo de Siero; y viene a sustituir, mediante revisién, a la versién
anteriormente vigente, aprobada definitivamente en 1988.

. La vigencia de este Plan General es indefinida, no haciéndose especial

previsidon de los supuestos que deban dar lugar a su revisidon; cuestion, por
lo tfanfo, que queda sujeta, sin condicionamiento desde este lugar, a las
oportunas decisiones de los organos urbanisticos competentes, en
atencién a las circunstancias que concurran segun lo previsto en el art. 99
del Texto Refundido de las Disposiciones Legales vigentes en materia de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo (Decreto 1/2004 de 22 de Abril), v
276 del Reglamento de Ordenacidn del Territorio y Urbanismo.

. Los efectos de este Plan General son los establecidos con cardcter

general por la legislaciéon urbanistica, sin que quepa citar ninguna
particularidad especifica para este caso. Su aprobacion y entrada en
vigor implica la declaracion de utilidad publica de las obras necesarias
para su ejecucion y la necesidad de ocupaciéon de los terrenos y edificios
correspondientes, a los fines de expropiacién o imposicion de
servidumbres, de acuerdo con la normativa aplicable.

. El Plan General limita su alcance y eficacia a los terrenos infegrados en el

dmbito territorial del Concejo de Siero. Los particulares vy las
Administraciones PuUblicas quedardn obligados al cumplimiento de las
disposiciones sobre ordenaciéon urbana en él contenidas, sin perjuicio de
lo que determine la normativa sectorial de las Administraciones PUblicas
de superior aplicacion.

La interpretaciéon del conjunto de documentos que forman el Plan
General corresponde al Ayuntamiento de Siero, sin perjuicio de las
facultades que tiene atribuidas el Principado de Asturias y de las que la
ley otorga a los Tribunales de Justicia.

En caso de existir discrepancia entre distinfos documentos del Plan
General, se resolverd la misma atendiendo a las siguientes normas:

19) Prevalencia de la normativa sobre los planos.

29) Prevalencia de la normativa especifica sobre la normativa general.

39 Prevalencia de los planos de detalle sobre los planos generales.

4°) Prevalencia de la delimitacién de los dmbitos del Estudio de Gestidn
sobre los planos.

5% Prevalencia del interés general sobre el particular.

6% Prevalencia de la interpretacién mds favorable a que se vean
reforzadas las dotaciones puUblicas, los espacios libres y una menor
edificabilidad de la zona afectada.
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1.02.

Si con motivo de la tramitacidon de expedientes o resolucidn de
condiciones de edificacion se emitiesen informes contradictorios por los
servicios técnicos vy juridicos municipales sobre la interpretacién de las
Normas del Plan General, el Pleno de la Corporacién adoptard un criterio
de interpretacién que servird de precedente para otros supuestos de
idéntica naturaleza, debiendo publicarse en el BOPA para general
conocimiento y quedar recogido en un anexo de interpretacién del Plan
General.

Marco general.

El marco de referencia viene establecido por el RDL 7/2015, de 30 de
Octubre por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo vy
Rehabilitacion Urbana vy las disposiciones urbanisticas vigentes del Texto
Refundido Real Decreto Legislativo 1/1992 de 26 de Junio y normativa
urbanistica especifica regional representada por:

.- Ley 5/1991 de 5 de abril de Proteccidn de Espacios Naturales.
.- Decreto 38/94 de 19 de mayo, por el que se aprueba el Plan de
Ordenacién de los Recursos Naturales del Principado de Asturias.

.- Texto Refundido de las Disposiciones Legales vigentes en materia de

Ordenacién del Territorio y Urbanismo (Decreto 1/2004 de 22 de Abril)

.- El Reglamento de Ordenacion del Territorio y Urbanismo del Principado de

Asturias aprobado por Decreto 278/2007 de 4 de Diciembre.

Habrdn de tenerse en cuenta todas aquellas disposiciones sectoriales de
referencia en el territorio, de infraestructuras, redes de saneamiento, tendido
eléctrico, etc. Son de especial referencia:

Ley 37/2015 de 29 de Septiembre de Carreteras.

Ley 8/2006 de 13 de noviembre, de Carreteras del Principado de Asturias.
Ley 38/2015, de 29 de septiembre, del Sector Ferroviario y disposiciones que
la complementan y desarrollan.

Ley de Aguas.

Reglamento de Dominio PUblico Hidrdulico.

Ley de Ordenacién de Transportes Terrestres.

Ley del Principado de Asfurias, de 6 de Marzo de 2001, de Patrimonio
Cultural y Decreto 20/2015 de 25 de Marzo, por el que se aprueba su
Reglamento de desarrollo.

Ley 3/2004 del Principado de Asturias, de 23 de Noviembre de Montes y
Ordenacién Forestal.

Las disposiciones contenidas en esta legislacion especifica asi como en
cualguier otra legislacién sectorial, estatal o autondmica, que resulte de
aplicaciéon, serdn directamente aplicables a cuantas actuaciones se lleven
a efecto al amparo de este Plan.

ABRIL 2018



1.03.

1.04.

Seccién Il - Practica Urbanistica.

Desarrollo del Plan General

Organos actuantes e instrumentos de actuacién urbanistica.

El desarrollo y la ejecucidén del Plan General corresponden al
Ayuntamiento de Siero, sin perjuicio de la participaciéon de los
particulares con arreglo a lo establecido en las leyes y en el presente
Plan General.

Dentro de sus respectivas atribuciones y obligaciones, corresponderd a
los Organismos de la Administracién Central y del Principado de Asturias
el desarrollo de las infraestructuras, servicios y equipamientos de su
competencia, asi como la cooperacién con el Ayuntamiento para el
mejor logro de los objetivos que el Plan General persigue, sin perjuicio,
incluso, de la eventual actuacidén de otfras Administraciones y de
sociedades y entidades participadas.

3. Los particulares podrdn participar en el desarrollo del Plan General,

redactando planes y proyectos de acuerdo con los cauces y limitaciones
previstas en el Texto Refundido de las Disposiciones Legales vigentes en
materia de Ordenacién del Territorio y Urbanismo (Decreto 1/2004 de 22
de Abril) y en el Reglamento de Ordenacion del Territorio y Urbanismo
(Decreto 278/2007 de 4 de Diciembre).

Desarrollo en las diferentes Clases de Suelo.

1. Todas las previsiones del Plan General en el Suelo Urbano son de

aplicacién directa, si bien con frecuencia su desarrollo implica el uso de
procedimientos de reparto de cargas.

. De conformidad con el articulo 70 del Texto Refundido de las

Disposiciones Legales vigentes en materia de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo (Decreto 1/2004 de 22 de Abril) y 197 del Reglamento de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo (Decreto 278/2007 de 4 de
Diciembre), se podrdn formular Estudios de Detalle para adaptar o
precisar aspectos relacionados con la fijacién de alineaciones y rasantes,
la ordenacién de los volUmenes y el resto de determinaciones que a este
instrumento de desarrollo pueda conferirle la Normativa Regional en
vigor. Todo ello sin perjuicio de que se pudieran hacer uso en las
circunstancias que determina la legislacidn urbanistica de Planes
Especiales.

. En Suelo Urbanizable, el Plan General se desarrollard por medio de Planes

Parciales. En algunos casos deberdn venir precedidos de actos de
delimitacion de Sector, en los términos que se establecen en el Titulo lll.
Resuelto este trdmite, la aprobacién de los Planes Parciales es condicién
imprescindible para la realizacién de cualquier intervencién en el
territorio correspondiente.

. Las determinaciones del Plan General que regulan el Suelo No

Urbanizable, se aplican directa e inmediatamente. Se podrdn formular
Planes Especiales que tengan por objeto la proteccién del paisaje, de las
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vias de comunicacién, cultivos, espacios forestales y mejora del medio
rural, asi como los previstos para instalaciones especiales en el Titulo IV.

5. Las previsiones del Plan General respecto a Sistemas Generales se
desarrollan por medio de la oportuna gestiéon urbanistica, y la realizacién
de las obras correspondientes, en su caso.

6. Podrdn formularse, asimismo, Planes Especiales para regular
detalladamente el uso y proteccidén de los Sistemas: general viario,
ferroviario, espacios libres, equipamientos comunitarios y de
infraestructura de los servicios técnicos.

1.05. Normas relativas a la ejecucién urbanistica.

1. El desarrollo y ejecuciéon del Plan General corresponde al Ayuntamiento,
sin perjuicio de la participacién de los particulares, y de otras
Administraciones, entidades y sociedades participadas en los términos
establecidos en el Texto Refundido de las Disposiciones Legales vigentes
en materia de Ordenacién del Territorio y Urbanismo (Decreto 1/2004 de
22 de Abril) en el Reglamento de Ordenaciéon del Territorio y Urbanismo, y
supletoriamente en la normativa estatal.

2. La ejecucién de las previsiones del planeamiento en Suelo Urbano
(urbanizacién y reparto de cargas, en su caso, y en ocasiones
reconfiguraciéon parcelaria) se realizard del modo que se detalla en la
Seccién Il de la Ordenanza Il del Titulo Il, diferencidndose la actuacién
sistemdtica y por Unidades de Ejecucidén completas, y la que se produce
en torno a operaciones de edificacién aisladas. Ambos modelos deben
de poder coexistir simultdneamente para una gestion armodnica y
adecuada a la realidad.

3. En abundantes dreas del Suelo Urbano la ejecucién se encuentra ya
terminada. La realizacidn de actuaciones aisladas de obtencién de
equipamientos es procedimiento alternativo del sistemdtico, y se refiere,
como él, al marco general numérico establecido en este Plan General.

4, En el Suelo Urbano No Consolidado se delimitan, en algunos casos,
Unidades de ejecucidn/actuacion, aunque todas las parcelas estdn
sujetas a operaciones de reparto de cargas. La creacién de las Unidades
gue se precisen, en cualquier modalidad de Suelo Urbano, se sujetardn a
lo previsto en el articulo 151 del Texto Refundido de las Disposiciones
Legales vigentes en materia de Ordenacién del Territorio y Urbanismo
(Decreto 1/2004 de 22 de Abril) y 358 del Reglamento de Ordenaciéon del
Territorio y Urbanismo, dentro del contexto general de reparto numérico
de cargas que se fija en la Ordenanza ll, garantizando, en todo caso, el
efectivo reparto de beneficios y cargas.

5. En Suelo Urbanizable, el marco de la actuacién es siempre el Sector
completo, sin perjuicio de su posible desarrollo posterior mediante varios
poligonos. La delimitacién de los Sectores es factor esencial no solo para
la determinacién del dmbito de la actuacion, sino también para la
fijacibn de una serie de condicionamientos esenciales, respecto de
diseno bdsico, plazos, garantias, etc., y ain, en ocasiones, en la
distribucion de los propios usos a desarrollar. El procedimiento se fija en el
3.03. del Titulo lll.
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6. La traduccién de los trazados proyectados en planos a la realidad fisica
precisa de algunas reglas de interpretaciéon: todas las lineas tienen base
informdtica, en la que se contienen todas las precisiones geométricas;
pero su soporte es una cartografia catastral, que, como cualquier oftra,
no es sino una analogia de la realidad. La materializacién de las lineas
sobre el terreno precisa siempre de una interpretacién consciente, que
reconozca la relacién entre elementos fisicamente existentes en terreno
y su representacién en planos. Los propios anchos de calle, por ejemplo,
en zonas no edificadas son los que se miden en el plano informdatico, y
estdn fijados por galibo; pero donde ya existen edificaciones los trazados
se apoyan en las edificaciones, y estas deben utilizarse como referencia
para alinear los frazados.

7. Estardn sujetos a Evaluacién de Impacto Ambiental los proyectos que en
cada caso determinen la Legislacién Estatal y la Legislacion Ambiental del
Principado de Asturias vigente en cada momento.

Operaciones parcelarias

1.08. Reparcelacion.

1. La reparcelacién (utiizando la palabra en sentido amplio) es una
reconfiguracién del estado parcelario, bien con objeto de adaptar su
situacién a otra mds acorde con los modalidades de uso o edificacién
que el Plan General establece, bien para formalizar y redistribuir las
cesiones obligatorias, de suelo Util o destinado a equipamientos o
infraestructuras; o para ambas finalidades simultdneamente. Se precisq,
por tanto, siempre, que existen cesiones que repartir, o problemas de
forma o configuracion.

2. La reparcelacion se realiza por medio de Proyectos de Reparcelacion
(propiamente dicha, en el Sistema de Cooperaciéon) o de Compensacion,
en el Sistema de Actuacién de ese nombre o como alternativa de
culminacién de las parcelas de resultado en el sistema de expropiacion.
Procedimiento y tramitacién de cada uno de ellos se encuentran en la
seccion cuarta y en la subseccidn primera de la seccién tercera del
Capitulo II del Titulo V del Texto Refundido de las Disposiciones Legales
vigentes en materia de Ordenacidén del Territorio y Urbanismo (Decreto
1/2004 de 22 de Abril), en el Titulo V, Capitulo V del Reglamento de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo del Principado de Asturias.

3. Ademds, en este Plan General se establecen algunas medidas
racionalizadoras de la aplicacion de todos los procesos de reparto de
cargas (como lo es la reparcelacién) a través de cuadros numéricos
generales que facilitan las distribuciones en dmbitos mds pequenos sin
romper el equilibrio general.

4. La unidad reparcelable sigue inseparablemente al dmbito de ejecucién y
reparto, de cardcter continuo, independientemente de que pueda ser
desglosada, como la ejecucién real, en fragmentos con equilibrio
autosuficiente.
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1.09.

1.10.

1.11.

1.14.

Documentos de planeamiento de desarrollo

Planes Parciales.

1. Los Planes Parciales para el desarrollo del Suelo Urbanizable, una vez

delimitado el correspondiente Sector, se ajustardn a lo establecido en el
articulo 66 del Texto Refundido de las Disposiciones Legales vigentes en
materia de Ordenacién del Territorio y Urbanismo (Decreto 1/2004 de 22
de Abril) vy en el Capitulo VI, Seccion | del Titulo Il del Reglamento de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo del Principado de Asturias.

Planes Especiales.

1. El Plan Especial es uno de los instrumentos disponibles, cuando se precise,

para hacer frente a las finalidades que se le senalan en la legislacion
urbanistica vigente, bdsicamente en los articulos 67 a 69 del Texto
Refundido de las Disposiciones Legales vigentes en materia de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo (Decreto 1/2004 de 22 de Abril), vy
en el Capitulo Ill, Seccion ll, del Titulo lll del Reglamento de Planeamiento
en tanto se apruebe y entre en vigor el Reglamento de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo del Principado de Asturias.

Catdlogos complementarios del planeamiento.

1. Los Catdlogos son elemento complementario, bien de los Planes

Especiales, bien de las medidas directas de Proteccién de este Plan
General: y su finalidad es la de identificar mediante los datos necesarios,
literales y grdficos, los bienes individualmente sometfidos al fipo de
proteccidn de que se trate.

. En el presente Plan General se recoge en la Seccién IV de este Titulo el

Catdlogo Elementos de Interés Cultural sujetos a proteccién explicita.

. El Catdlogo tiene la naturaleza y fines descritos en el art.72 del Texto

Refundido de las Disposiciones Legales vigentes en materia de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo (Decreto 1/2004 de 22 de Abril) vy
205 del Reglamento de Ordenacién del Territorio y Urbanismo.

. En cumplimiento de lo establecido en el art. 27 de la Ley 1/2001, de 6 de

Marzo, de Patrimonio Cultural del Principado de Asturias, el Catdlogo
recoge la identificacion completa de cada elemento, quedando
condicionado el fratamiento concreto a lo que en cada caso autforice la
Consejeria de Cultura del Principado de Asturias, o se determine en los
Planes Especiales que pudieran elaborarse para su gestion, o se
establezca en las correspondientes fichas.

Proyectos de urbanizacion

Contenido.

. Los proyectos de urbanizacion se ajustardn a lo establecido en el art. 159

del Texto Refundido de las Disposiciones Legales vigentes en materia de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo (Decreto 1/2004 de 22 de Abril) vy
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381 del Reglamento de Ordenacién del Territorio y Urbanismo. En todo
caso, habrd de justificarse que puede disponerse del caudal de agua
potable, y de la potencia de energia eléctrica necesarios en aplicaciéon
de estas Ordenanzas. Comprenderdn también las obras necesarias para
el enlace de todos los servicios citados, en las debidas condiciones, con
los generales de la poblacidén, debiendo justificarse que estos Ultimos
fienen la capacidad suficiente para absorber el aumento proyectado.

2. Se incluirdn en los Proyectos desarrollados en el marco de esta Norma, las
obras de pavimentacién de calzadas y aceras, ajardinamiento vy
dotacién de mobiliario urbano asi como las de sefalizacidon y los servicios
de distribucién de agua potable, red de riego y contraincendios,
evacuacion de aguas pluviales y residuales, alumbrado publico,
distribucion de energia y red telefénica, y redes de telecomunicaciones,
en su caso.

3. Igualmente deberdn especificarse y recogerse en presupuestos las
necesarias reposiciones de enganches de cada una de las redes de
servicio con las edificaciones aisladas o zonas que ya cuenten con esas
conexiones, o con los tendidos parciales que pudieran existir y se
reutilicen, dentro del contexto de semiurbanizacién de algunas zonas
actualmente.

4. Tanto en las obras sistemdticas de urbanizacién, como en su
mantenimiento y retoques, se atenderd y resolverd especificamente el
tratamiento de edificios catalogados o zonas de interés cultural, de
acuerdo con le que se establece en el art. 1.27 y afines.

1.15. Documentacion.

1. Como precisiones a lo establecido sobre documentacién en el art. 159
del Texto Refundido de las Disposiciones Legales Vigentes en materia de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo (Decreto 1/2004 de 22 de Abril) vy
381 del Reglamento de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, se
establecen las siguientes:

- Enla Memoria descriptiva se detallardn las calidades y dimensiones de
los materiales que se proyectan y como anejos los cdlculos
justificativos de las secciones tipo y firmes adoptados, asi como del
dimensionamiento de los distintfos servicios y los certificados de las
companias suministradoras justificativos de la posibilidad y plazos de
dotar de las cuantias o potencias necesarias.

- Planos de Planta General y plantas completas de servicios, a escala no
inferior a 1/500. Perfiles longitudinales, secciones tipo y perfiles
transversales necesarios, asi como los de detalle de cada uno de sus
elementos y cuantos sean necesarios para definir correctamente las
obras que se pretende ejecutar. En los planos de planta general se
representardn, a manera de rasantes, las intersecciones de los planos
de pavimentacién con las cotas proyectadas, de medio en medio
meftro.

1.16 Condiciones y garantias.

1. Si se trata de obras de iniciativa privada, la tramitacién de los proyectos
de urbanizacién se acompanard de la total cumplimentacion, si no se
hubieran realizado en las anteriores fases de planeamiento, o fueran
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1.21.

especificos de esta fase, de los requisitos y garantias precisos, tanto en
relacién con el art. 159 del Texto Refundido de las Disposiciones Legales
vigentes en materia de Ordenacién del Territorio y Urbanismo (Decreto
1/2004 de 22 de Abril), 381del Reglamento de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo, como en la Seccién 4° del Capitulo Il del Titulo V del
Reglamento de Ordenacion del Territorio y Urbanismo.

. Respecto de la posible realizacién de obras de edificacidon, previas a la

conclusién de las de urbanizacién, se estard a lo dispuesto en el articulo
197.3 del Texto Refundido de las Disposiciones Legales vigentes en
materia de Ordenacién del Territorio y Urbanismo (Decreto 1/2004 de 22
de Abril) y en lo no previsto en el mismo, en el Reglamento de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo del Principado de Asturias,
depositdndose las oportunas fianzas y completdndose las obras de
urbanizacién antes de la primera ocupacién de los edificios.
Excepcionalmente, si el Ayuntamiento es el promotor de las obras de
urbanizacién, es decir, si se trata del Sistema de Cooperacién, y no
siendo imputable al que edifica su posible retraso, podrd concederse la
primera ocupacién, previa la liquidacidon de los compromisos econdmicos
completos que correspondan en el costeamiento de dichas obras. Debe
suponerse, en ésta hipdtesis, que la licencia de obras de edificaciéon se
concedid sobre la base de encajar su realizacidon en los plazos previstos
para las de urbanizacién, y que, por lo tanto, el desfase se produce por
incidencias ajenas al que edifica.

. Autorizado el comienzo de las obras de urbanizacién por el Ayuntamiento

y notificada por el promotor su intencién de iniciarlas, se fijard dia para la
firma del Acta de comprobacién del replanteo. El plazo de ejecucién de
las obras de urbanizacion comenzard a contar a partir del dia siguiente al
de la firma de dicha Acta. Durante la ejecuciéon de las obras, el
Ayuntamiento ejercerd las funciones de inspeccidn técnica y urbanistica,
vigilancia y control de las mismas, de acuerdo con la normativa
municipal vigente.

Red viaria

Vados para el acceso de carruajes a las parcelas y construcciones.

Las autorizaciones para vados permanentes, no se concederdn en nimero
mayor de uno por parcela, a no ser que dentro de ella se vaya a dar
cabida permanente a mds de cinco coches. Para cinco o mds coches en
estacionamiento permanente podrdn admitirse dos vados como mdximo, y
siempre que exista causa justificada para esa duplicacion, salvo que en el
interior de la parcela se sitien varias edificaciones principales, en cuyo
caso se podrd autorizar hasta un mdximo de un vado por cada edificio
independiente.

En consecuencia, no se concederdn nuevas autorizaciones de vado
permanente que sirvan a locales comerciales o garajes individuales en
bajos, salvo que:

- No exista en el edificio garaje o aparcamiento colectivo.
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1.27.

Modificacion parcial 8° de la Revision — Adaptacion del PGMO aprobada el 1.06.2006

- Cuando aun existiendo este se acredite por el fitular de la tarjeta de
estacionamiento que él o un miembro de la unidad familiar que
conviva en el mismo domicilio padece una situaciéon de minusvalia que
requiera, por razones de limitacion fisica por movilidad reducida, la
utilizacién de un local en planta baja, dentro del nicleo de poblacion
en lugar del garaje colectivo en sétano que no cumpla las normas de
accesibilidad.

- Se trate de almacenes, talleres de reparacién y locales de venta de
vehiculos; los cuales, sin embargo, deberdn situarse en las zonas
reservadas para ellos en el planeamiento.

Se permite el uso de este tipo de locales para la guarda del vehiculo
propio y los de los familiares consanguineos que convivan con el
propietario del local (con un mdximo de tres vehiculos), siempre que,
ademds del requisito de que el edificio constituye la vivienda habitual del
propietario del local carezca de garaje comunitario, el local en el que se
pretenda la guarda del/de el/los vehiculo/s se encuentre en el mismo
nucleo urbano. Deberd estar acreditada documentalmente la relacion
familiar de los titulares de los vehiculos y el permiso de circulaciéon de cada
uno de ellos.

Las dimensiones de los vados, y las especificaciones de uso del punto
anterior, se determinan en la Ordenanza n° lll.

Las demds condiciones se regulardn por la ordenanza municipal
correspondiente.

Red eléctrica y telecomunicaciones

Tendidos y canalizaciones de las compaiias concesionarias de

servicios.

1. Al ejecutar la urbanizacién se dejardn realizadas las canalizaciones de los
servicios de companias concesionarias, para evitar posteriores roturas al
pasar o implantar dichos servicios. En las obras de reurbanizaciéon se
notificard expresamente a las citadas compaiias para coordinar sus
actuaciones con las obras a acometer, no permitiéndose la apertura de
zanjas para la realizacién de obras relacionadas con dichos servicios
durante un periodo minimo de 5 anos, desde la recepcidn definitiva de
las obras, salvo para la reparacién de averias debidamente justificadas, y
con la obligacién, en ese caso, de reurbanizar o pavimentar todo el
ancho de calle afectado.

La limitacién prevista, de no permitir la apertura de zanjas para la realizacion
de obras relacionadas con dichos servicios durante un periodo minimo de 5
anos desde la recepcion definitiva de las obras, salvo para la reparaciéon de
averias debidamente justificadas, y con la obligacién de reurbanizar o
pavimentar fodo el ancho de calle afectado, se refiere a las solicitudes de
licencias que requieran las companias para ampliar sus lineas de servicios,
pero no a las obras de acometida de cada una de las futuras construcciones
a la red general, siempre y cuando dicha red exista en el frente de parcela.
No tendrdn la consideracion de acometida las ampliaciones de red, por lo
que estardn sujetas a la limitaciéon general
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2. Todos los tendidos existentes de energia eléctrica y telecomunicaciones
de tipo urbano y en zona urbana, deberdn pasar a subterrdneos en todas
las zonas donde se ejecute nueva urbanizacion, o se levante y se rehaga
la existente por imperativo del planeamiento. Los proyectos de
urbanizacién podrdn senalar excepciones especificas a este regla,
debiendo justificarlo de modo expreso y convincente.

Los tendidos eléctricos existentes estardn sujetos a las siguientes
prescripciones:

- En suelo urbano residencial, serdn soterrados cuando se proceda a la
urbanizacién o reurbanizacién de la zona, incluyendo el coste del
soterramiento como un gasto mds del proyecto de urbanizacién.

- En suelo urbano industrial o comercial, podrd excepcionarse el
soterramiento de la linea cuando puedan desarrollarse las parcelas
vacias sin limitaciones teniendo en cuenta lo que establezca la normativa
sectorial de aplicacion, y el coste econdémico del soterramiento hiciera
inviable la actuacién urbanistica.

- En suelo urbanizable, deberdn soterrarse obligatoriamente en todo
caso, los tendidos que se encuentren dentro del dmbito a desarrollar,
reconduciéndolos a través de los viarios que se definan en los Planes
Parciales.

Se excluye de la obligacién de soterrar las redes de categoria especial y
de 19 categoria (> 66 kv) que deberdn desviarse del dmbito de desarrollo
del suelo urbano o urbanizable a través de pasillos eléctricos que
cumplirdn las condiciones fijadas en la normativa sectorial de aplicacion.
El coste del desvio correrd a cargo de los dmbitos de suelo que se vean
afectados por el tendido.

3. Para nuevos tendidos en suelo urbano, sin excepcidn alguna, y tanto en
energia eléctrica como telecomunicaciones, Unicamente se admitird la
modalidad de canalizacién subterrdnea.

4. La implantacién del servicio de gas ciudad (gas natural), se ejecutard
junto con los restantes, y dentro de las obras generales, en los framos de
nueva urbanizacién. En zonas ya urbanizadas, la implantacién de este
servicio y la reposicién de los restantes a su estado anterior, serdn por
cuenta de la compania concesionaria.

5. En lo que afecte a los edificios catalogados y su entorno, de modo
especial las operaciones de reurbanizacién y amueblamiento urbano se
acompanardn del enterramiento de los cableados que afectan a las
fachadas; no admitiéndose la colocacién de nuevos tendidos. AuUn
cuando no se estén realizando otras obras de acondicionamiento de la
via publica.

6. La ejecucién de las redes deberd cumplir como minimo las condiciones
sefaladas en la Norma Tecnoldégica de la Edificacion.

1.28. Liquidacién econémica.

1. El abono por las compaiias concesionarias de su parte correspondiente
en los gastos de urbanizacion, previsto en el articulo 158.2 del Texto
Refundido de las Disposiciones Legales vigentes en materia de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo (Decreto 1/2004 de 22 de Abril) y
376.1 del Reglamento de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, se

ABRIL 2018



producird al tiempo y en la forma previstos para los restantes
contribuyentes a la Actuacién Urbanistica, es decir, para los propietarios
de los terrenos, si se utiliza el sistema de cooperacidn, por razones de
garantia y simplicidad procesal para todos los implicados.

Seccién lll.- Deberes de conservacién de los propietarios de los inmuebles.

1.30.

1.31.

Deberes generales de conservacién de los bienes inmuebles.

Obligaciones y control del deber de conservacion.

1. Los propietarios de las edificaciones, urbanizaciones, terrenos, carteles e

instalaciones deberdn destinarlas a usos que resulten compatibles con el
planeamiento urbanistico y las exigencias medioambientales vy
conservarlas en buen estado de seguridad, salubridad y ornato publico.

. La vigilancia y el control del deber de conservar las edificaciones

corresponde al Ayuntamiento, que tramitard y resolverd los expedientes
incoados como consecuencia de las denuncias o informes sobre
deficiencias de las construcciones.

. El procedimiento para exigir el deber de conservar podrd iniciarse de

oficio o a instancia de cualquier persona que tuviese conocimiento de su
incumplimiento.

. Formulada la denuncia, los Servicios Técnicos correspondientes

practicardn la inspeccidn del edificio y emitirdn un informe que constard

de las siguientes partes:

1) Descripcién de los dafnos denunciados y cuantos pudieran apreciarse
en la inspeccién, indicando las causas de los mismos.

2) Relacién de las obras necesarias para reparar los danos antes
mencionados.

3) Determinacién del plazo de comienzo de las obras, que estard en
relacién con el cardcter de las mismas, el de ejecucidn a ritmo normal
y estimacién de su cardcter urgente si existe.

Contenido del deber de conservacion.

Se consideran contenidas en el deber de conservacion regulado por el
art. 142 del Texto Refundido de las Disposiciones Legales vigentes en
materia de Ordenacidon del Territorio y Urbanismo (Decreto 1/2004 de 22
de Abril), 344 del Reglamento de Ordenaciéon del Territorio y Urbanismo.

a)Los trabajos y obras que tengan por objefo el mantenimiento de los
terrenos, urbanizaciones particulares, edificios, carteles e instalaciones
de foda clase en las condiciones particulares que les sean propias en
orden a su seguridad, salubridad, y ornato publico. En tales trabajos y
obras se incluirdn en todo caso las necesarias para asegurar el
correcto uso y funcionamiento de los servicios y elementos propios de
las construcciones y la reposicidon habitual de los componentes de
tales elementos o instalaciones.

b)Las obras que, sin exceder en su coste de ejecucién del cincuenta por
ciento (50%) del valor actual del inmueble, determinado con arreglo
al procedimiento establecido en la Seccidon IV, repongan las
construcciones de instalaciones a sus condiciones preexistentes de
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seguridad vy salubridad, reparando o consolidando los elementos
danados que afecten a su estabilidad o sirvan al mantenimiento de
sus condiciones bdsicas de uso, e igualmente aquellas que tengan por
objeto dotar al inmueble de las condiciones minimas de seguridad,
salubridad y ornato definidas en las presentes Normas.

2. En tanto la urbanizacién no sea recibida provisionalmente por el
Ayuntamiento, su conservacidén, mantenimiento y puesta en perfecto
funcionamiento de las instalaciones y servicios urbanisticos serd de
cuenta y con cargo a la entidad promotora de aquella.

1.33. Rehabilitacién de viviendas, colaboracién municipal y régimen de

contribuciones.

1. Cuando las obras a realizar para la conservacidon de los edificios se
encuadren en los supuestos de rehabilitacion previstos en la normativa
aplicable al efecto que lo sustituya, podrdn acogerse a los beneficios de
financiacién y fiscales previstos en esa normativa.

2. Si el coste de ejecucién de las obras a que se refiere el apartado 1.b),
del anterior articulo 1.31 rebasara los limites establecidos en el mismo y
existieren razones de utilidad publica o interés social que aconsejaran la
conservacion del inmueble, el Ayuntamiento podrd optar por
subvencionar el exceso de coste de la reparacidon, excluyendo al
inmueble del régimen previsto en el articulo 234 del Texto Refundido de
las Disposiciones Legales vigentes en materia de Ordenacién del Territorio
y Urbanismo (Decreto 1/2004 de 22 de Abril) y 589 del Reglamento de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo, requiriendo al propietario la
ejecucién del conjunto de obras necesarias.

3. Los edificios catalogados con obligacién de conservacién serdn objeto
de la reduccidén en su valoracién a efectos del Impuesto de Bienes
Inmuebles respecto de la que les corresponderia de no existir esa
circunstancia.

1.34. Ordenes de ejecuciéon para la conservacion, trdmite y accién

sustitutorias.

1. Aun cuando no se deriven de la presente Norma Subsidiaria ni de
ninguno de sus instrumentos de desarrollo, el Ayuntamiento por motivos
de interés estético o turistico, al amparo del articulo 233 del Texto
Refundido de las Disposiciones Legales vigentes en materia de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo (Decreto 1/2004 de 22 de Abril) vy
586 del Reglamento de Ordenaciéon del Territorio y Urbanismo, podrd
ordenar la ejecucidén de obras de conservacién y reforma en los casos
siguientes:
a)Fachadas visibles desde la via puUblica, ya sea por su mal estado de
conservacion, por haberse transformado en espacio libre el uso de un
predio colindante o por quedar la edificacién por encima de la altura
maxima y resultar medianerias al descubierto.

b)Jardines o espacios libres particulares, por ser visibles desde la via
publica.
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. En el caso del apartado a) de este articulo podrd imponerse la apertura
de huecos, balcones, miradores o cualquier ofro elemento propio de una
fachada o, en su caso, la decoracién de la misma. Podrdn imponerse
asimismo las necesarias medidas para el adecuado adecentamiento,
ornato e higiene.

. Las obras se ejecutardn a costa de los propietarios si estuvieran
contenidas en el limite del deber de conservacién que les corresponde o
supusieran un incremento del valor del inmueble y hasta donde éste
alcance, y se complementardn o se sustituirdn econdmicamente, y con
cargo a fondos del Ayuntamiento, cuando lo rebasen y redunden en la
obtencién de mejoras de interés general.

. Emitido el informe técnico a que hace referencia el anterior articulo 1.30.,
el Alcalde, si lo considera, ordenard al propietario del inmueble el
cumplimiento de lo indicado, concediéndole un plazo mdximo de 10 dias
para presentar las alegaciones que estime oporfunas, salvo en los casos
de urgencia y peligro.

A la vista de las alegaciones presentadas y previo informe, si fuera
preciso, se elevard propuesta de resolucidn al Alcalde, para que si lo
considera oportuno ordene al propietario del inmueble el cumplimiento
de lo indicado en el informe técnico, con apercibimiento de que,
tfranscurrido alguno de los plazos senalados, sin haberse llevado a cabo
lo ordenado se ejecutard a su costa por los Servicios Municipales o
Empresa a la que se adjudique en ejercicio de la accidn sustitutoria, de
acuerdo con lo dispuesto en los arficulos de la Ley de Régimen Juridico
de las Administraciones PUblicas y procedimiento administrativo comun, y
modificaciones de la misma y articulos 233 del Texto Refundido de las
Disposiciones Legales vigentes en materia de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo (Decreto 1/2004 de 22 de Abril), y 587 del Reglamento de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo.

. La resolucidén anterior se pondrd en conocimiento de los inquilinos o
arrendatarios, haciéndoles saber el derecho que les asiste de realizar las
obras ordenadas, segun lo previsto la Ley de Arrendamientos Urbanos, o
normativa que la sustituya.

. Notificado a los interesados el decreto a que se hace referencia, con
expresidon de los recursos pertinentes, y comprobado su incumplimiento,
los Servicios Técnicos emitirdn nuevo informe y redactardn el proyecto
con indicacidén del presupuesto de las obras ordenadas.

. Para el caso de urgencia y peligro, en el informe se indicard el coste
estimado de las obras, redactdndose posteriormente el proyecto de
ejecucioén.

. Ala vista de este informe, el Alcalde decretard la puesta en prdactica de
la ejecucidn sustitutoria. En el caso de urgencia se procederd, en todo
caso, a la adopcién de medidas inmediatas, apeos y protecciones, que
garanficen la estabilidad provisional del inmueble, o de sus partes en mal
estado.

10.Simultdneamente, y como medida de cautela, decretard el cobro del

importe total estimado de las obras a realizar, conforme autoriza el
articulo 106 de la Ley de Procedimiento Administrativo, que se considera
efectuado con cardcter provisional, y en calidad de depdsito.
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11. Este decreto se notificard al interesado con expresidn de los recursos
qgue procedan e indicacién del lugar y plazo de ingreso en periodo
voluntario con la advertencia de que transcurrido dicho plazo sin haberlo
efectuado, se actuard por via de apremio.

12. Asimismo, se procederd a la incoacién de expediente sancionador por
infraccidén urbanistica, en cumplimiento de lo establecido en el articulo
233.3 del Texto Refundido de las Disposiciones Legales vigentes en
materia de Ordenacién del Territorio y Urbanismo (Decreto 1/2004 de 22
de Abril) y 588 del Reglamento de Ordenacién del Territorio y Urbanismo.

1.36. Conservacidn y destino provisional de los solares.

1. Todo propietario de un solar deberd mantenerlo en las condiciones de
seguridad y salubridad que se establecen en los siguientes apartados:

1. Cierre: Todo solar en zona de edificaciones consolidadas deberd
estar cerrado mediante un cierre proporcionado, si existen riesgos o
molestias en caso contrario. Si se trata de terrenos, en cambio, en zona
donde todavia domine la situacién rural o abierta de los predios,
bastard con mantener los elementos tradicionales de particion o
referencia.
2. Limpieza y salubridad: los solares deberdn mantenerse limpios de
vegetacion excesiva y de vertidos de restos o basuras.

2. Excepcionalmente, el Ayuntamiento podrd autorizar al propietario a
destinar el solar a aparcamiento de vehiculos, previa su preparacion
para tal uso, a zonas de descanso y recreo de la poblacién o a zona de
esparcimiento con instalaciones provisionales de cardcter desmontable.

3. La dedicacién del solar a este uso provisional no impide la aplicaciéon al
mismo del régimen legal de edificacion forzosa; y habrd de concluirse, en
su caso, en los plazos senalados por el Ayuntamiento, sin derecho a
indemnizacion.

Infracciones y procedimiento

1.40. Conservacion subsidiaria por el Ayuntamiento.

1. De conformidad con el articulo 233 del Texto Refundido de las
Disposiciones Legales vigentes en materia de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo (Decreto 1/2004 de 22 de Abril) y 586 del Reglamento de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo, cuando los propietarios del
inmueble desatiendan sus deberes de conservacion, el Ayuntamiento, de
oficio o a instancia de cualquier ciudadano, ordenard la ejecucién de
las obras necesarias al objeto de promover el estado exigido por el
anterior articulo 1.32.
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1.42.

Seccidén IV.- Proteccién del Patrimonio Cultural Inmobiliario.

El Catdlogo. Marco normativo y ambitos.

. La Normativa de Proteccién de Bienes Culturales se enmarca en lo

establecido en la Ley 16/85 del Patrimonio Histérico Nacional, en la Ley
del Principado de Asturias 1/2001, de 6 de marzo, de Patrimonio Cultural,
en el Decreto 20/2015 de 25 de Marzo, por el que se aprueba el
Reglamento de desarrollo de la misma, asi como en cuantas sucesivas
disposiciones hayan emanado o emanen de la Consejeria de Cultura del
Principado de Asturias, dentro de cuyo marco se desarrollardn las
previsiones de este Plan General.

La presente Seccién IV tiene, ademds, el cardcter expreso de Catdlogo,
de acuerdo con el art. 72 del Texto Refundido de las Disposiciones
Legales vigentes en materia de Ordenacién del Territorio y Urbanismo
(Decreto 1/2004 de 22 de Abril) y 205 del Reglamento de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo, cardcter que complementa, en el aspecto
urbanistico, los efectos de la legislaciéon de Patrimonio; con las
peculiaridades de régimen, proteccién y conservacién que se han
establecido en el art 1.37 de estas Normas.

. La protecciéon de los elementos catalogados predomina sobre la

calificaciéon zonal urbanistica, hasta el punto de crear zonas inedificables
en relacién con ellos, si asi se requiere mediante el estudio individualizado
en cada caso. Dicha limitacidén no es causa de indemnizacién, segin la
legislacion vigente, pero no impide que los suelos incluidos en ella se
computen a los efectos urbanisticos en los que su consideracién pueda
ser de utilidad para su propietario, ni que el tratamiento de los inmuebles
trate de no ser una discriminacién negativa en la mayor cantidad de
aspectos posible.

. Para todos los bienes culturales incluidos en este Catalogo, vy

complementariaomente con lo establecido en la Ley 16/85, en la Ley
1/2001 de 6 de Marzo, de Patrimonio Cultural del Principado de Asturias, vy
en el Decreto 20/2015 de 25 de Marzo por el que se aprueba el
Reglamento de desarrollo de la misma, se define una zona de influencia,
de 50 metros de distancia a su alrededor, dentro de la que se obliga a un
andlisis y tratamiento precautorio de viabilidad y compatibilidad de las
acciones de construccidon o alteracidn del medio fisico o edificado.
Igualmente deberdn considerarse, con independencia de la distancia,
las posibles interferencias ambientales, visuales, panordmicas o
paisajisticas con los elementos citados.

5. Este Catalogo se compone a partir de dos fuentes diferentes:

- Documentacién de Inventario Regional, elaborada por los servicios del
Principado de Asturias, dentro del marco de la Ley 16/85, y la
Ley1/2001 de 6 de Marzo, de Pafrimonio Cultural del Principado de
Asturias. Abarca los siguientes aspectos:

- Inventario de patrimonio arquitectdnico de Asturias
- Bienes de interés cultural

- Yacimientos arqueoldgicos

- Elementos de patrimonio etnogrdfico.
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- Inventario Municipal, originado desde este Plan General, relafivo a
dreas urbanas y a elementos arquitectédnicos, de marco urbanistico, y
que recoge piezas no incluidas en el inventario regional.

6. El Catdlogo previsto en el Articulo 27 de la Ley 1/2001, de Patrimonio
Cultural del Principado de Asturias, se ha tramitado simultdneamente con
la Adaptacion del PGOU a la Ley 3/2002 vy su Texto Refundido, dentro del
plazo establecido en la Disposicidn Transitoria Tercera, punto.5 de la
citada Ley.

1.43. Inventario de Patrimonio Arquitecténico de Asturias.-

1. El Inventario de Patrimonio Arquitectdnico de Asturias (IPAA) realizado
por la Consejeria de Cultura, recoge en el Concejo de Siero los siguientes
elementos:

SE CONSIDERA INNECESARIA SU REPRODUCION A LOS EFECTOS QUE NOS
OCUPAN.

Se transcribe este inventario con la referencia del nUmero de ficha en el
catdlogo municipal, ademds del que corresponde a su naturaleza de IAS.
No se recogen en esta relaciéon los elementos que gozan de la categoria
de Bien de Interés Cultural (BIC), resenados en el articulo siguiente.

2.- Estos bienes forman parte del Patrimonio Histdérico Espanol, y estdn
protegidos intfegralmente por la Ley del Patrimonio Histérico 16/85, la Ley
1/2001, de 6 de Marzo del Principado de Asturias, de Patrimonio Cultural,
y el Decreto 20/2015 de 25 de Marzo por el que se aprueba el
Reglamento de desarrollo de la misma. Se prohibe la realizacion de
cualquier fipo de obra en estos inmuebles sin informe previo de la
Consejeria de Cultura.

1.44. Bienes de Interés Cultural

1. En el concejo de Siero varios edificios han sido incoados o declarados
Bienes de Interés Cultural. De acuerdo con la Ley 16/85 de Patrimonio
Histérico Espanol, la Ley 1/2001, de 6 de Marzo del Principado de
Asturias, de Patrimonio Cultural, y el Decreto 20/2015 de 25 de Marzo por
el que se aprueba el Reglamento de desarrollo de la misma, estos bienes
tienen proteccién integral y por tanto no podrd realizarse en ellos ni en
su entorno ningun tipo de obra que no cuente con la autorizaciéon
expresa de la Consejeria de Cultura del Principado de Asturias. La
proteccién integral originada por esa declaracién actia por encima vy
con independencia de cuales sean la clasificacién y la calificacion
urbanisticas atribuida por estas Normas al suelo en que los edificios se
emplacen. La relacién de inmuebles y bienes declarados o incoados
como B.I.C. en el concejo de Siero es la siguiente:

SE CONSIDERA INNECESARIA SU REPRODUCION A LOS EFECTOS QUE NOS
OCUPAN.

2. El entorno de estos monumentos ha sido delimitado por la Consejeria de
Cultura en los referenciados como 156, 157, 158, 160, 161 y 162,
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encontrdndose declarada la aprobacién provisional del entorno del 159
y pendiente de delimitacidn los restantes.

1. 45.Yacimientos arqueolégicos.

1. Cualqguier intervencién fisica que suponga remocién de tierras en zonas
de riesgo arqueoldgico, o paleontolégico, requiere prospeccidon vy
seguimiento especializado autorizado por la Consejeria de Cultura del
Principado de Asturias, de acuerdo con lo establecido por la Ley 16/85
del Patrimonio Histérico Espanol, por la Ley 1/2001de é de Marzo del
Principado de Asturias, de Patrimonio Cultural, y por el Decrefo 20/2015
de 25 de Marzo por el que se aprueba el Reglamento de desarrollo de la
misma.

2. Los yacimientos en este momento documentados en el municipio de
Siero son los siguientes:

SE CONSIDERA INNECESARIA SU REPRODUCION A LOS EFECTOS QUE NOS
OCUPAN.

1.46. Elementos de Patrimonio Etnogrdfico.

1. Todas las obras que afecten a hérreos y paneras de mds de 100 anos de
antigledad asi como molinos hidrdulicos, requerirdn informe favorable
previo de la Consejeria de Cultura. Las obras admisibles serdn de
conservacion y restauracién. Se senalan expresamente a esos fines los
molinos de la zona de Folgueras.

2. Los traslados de hoérreos y paneras de mds de 100 anos, aungue se
pretenda ubicarlos dentro de la misma parcela, requerirdn informe
favorable de la Consejeria de Educacién, Cultura y Deportes.

3. Dada la existencia en el Concejo de cierto nimero de hoérreos y paneras
de menos de 100 anos pero que poseen linos, puertas y colondras
talladas y policromadas, para su proteccidon y conservaciéon le serdn de
aplicacién los articulos 46 y 47 de la Ley 16/85 y la Disposicién Transitoria
tercera de la Ley 1/2001 de 6 de Marzo del Principado de Asturias, de
Patrimonio Cultural, y el Decreto 20/2015 de 25 de Marzo por el que se
aprueba el Reglamento de desarrollo de la misma.

4. Cualqguier tipo de obras requerird informe favorable previo de la
Consejeria de Cultura.

1.47. El Inventario Municipal.

1. A los efectos de proteccién de los aspectos senalados en el articulo
59.2.d) del Texto Refundido de las Disposiciones Legales vigentes en
materia de Ordenacidén del Territorio y Urbanismo (Decreto 1/2004 de 22
de Abril), el presente inventario abarca los apartados siguientes:

- Areas de interés cultural urbano, de proteccién ambiental genérica.
- Edificios singulares diferenciados por categorias de valor cultural vy
niveles de proteccién.
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- Jardines de cardcter histérico, artistico o botdnico (art. 59.2.d) del
Texto Refundido de las Disposiciones Legales vigentes en materia de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo -Decreto 1/2004 de 22 de Abril-)

2. Independientemente de todo ello, se estard a lo dispuesto en la Ley 16/85
del Patrimonio Histérico Espanol, en la Ley 1/2001 del Principado de
Asturias, de 6 de Marzo, de Patrimonio Cultural, y en el Decrefto 20/2015
de 25 de Marzo por el que se aprueba el Reglamento de desarrollo de la
misma.

Seccion V.- Estado ruinoso de las edificaciones.
Declaracion de ruina.

1.60. Procedencia de la declaracién.

1. Procederd la declaracién del estado ruinoso de las edificaciones en los
supuestos art. 234 del Texto Refundido de las Disposiciones Legales
vigentes en materia de Ordenacidén del Territorio y Urbanismo (Decreto
1/2004 de 22 de Abril) y 589 del Reglamento de Ordenacion del Territorio
y Urbanismo.

1.62. Obras de reparacion.

1. Son obras de reparacién las que reponen el edificio a sus condiciones
preexistentes de seguridad y salubridad, y en especial las que fiene por
objeto consolidar, asegurar o sustifuir los elementos danados que afecten
a su estabilidad o sirvan al mantenimiento de sus condiciones bdsicas de
uso.

2. El costo de reparaciéon se determinard por aplicacidén de una sola
coleccidn de precios unitarios, oficial o procedente de publicacién
técnica solvente.

3. El valor actual del edificio (Va) se obtendrd por aplicacién de la siguiente

formula:
Va =Vr - Pc

siendo Vr el valor de reposicidn, que se calculard segun los mddulos de
construccion obtenidos en base a la misma coleccidn de precios unitarios
que en el punto anterior, y que representa el valor del edificio en sus
condiciones originales, pero valorado a precios actuales. Y siendo Pc el
coste total de las obras de conservacién del edificio que lo restituyen a su
estado inicial, obtenido anadiendo al presupuesto del coste total de las
obras de reparacién que senala el punto 1, el resto de las obras de
conservacion, incluidas las de ornato.

4. A los bienes catalogados conforme al articulo 234.2 del Texto Refundido
de las Disposiciones Legales vigentes en materia de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo (Decreto 1/2004 de 22 de Abril) y 589.3 del
Reglamento de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, y los declarados
Monumentos histéricos o los que puedan alcanzar esta declaraciéon, no
les serd aplicado coeficiente alguno de depreciacion.
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Modificacion parcial 8° de la Revision — Adaptacion del PGMO aprobada el 1.06.2006

1.64. Inmuebles catalogados.

1. Los bienes integrantes del Patrimonio Cultural de Asturias, protegidos
singularmente o formando conjunto, solo podrdn ser declarados en ruina
en cualquiera de estos dos supuestos:

a) Encontrarse en situacion de ruina fisica irrecuperable. En este caso
deberd presentarse la situacion de peligro cierto y constatado de
derrumbe de la construccidn, que sea de imposible reparacién por
medios técnicos normales.

b) Que el coste de reparacion de los danos que presente el bien, sea
superior al 50% del valor actual de reposicidn del inmueble excluido
el valor del terreno.

En los restantes casos los edificios deberdn, en todo caso, ser reparados;
si bien su propietario no estard obligado a aportar a las obras necesarias
para su reparacion sino las cantidades ya determinadas como incluidas
en el deber de conservacion, supliéndose el resto por la Administracién.

2. La declaracién legal de ruina no serd incompatible con el deber de
conservacién cultural, salvo que el bien se encuentre en situacion
irrecuperable a estos efectos. Si la declaracién de ruina es consecuencia
del incumplimiento del deber de conservacién, la ruina declarada no
pondrd término en ningun caso a la exigencia del deber de conservacion
a cargo de su propietario.

3. AUn en los casos de declaracién de estado ruinoso (por ruina fisica
irecuperable) el Ayuntamiento podrd optar por la conservaciéon de los
inmuebles catalogados, si bien haciendo frente a la financiacién de los
costos extraordinarios que ello suponga.

1.66. Expediente contradictorio.

1. La necesidad de instruccidn de expediente contradictorio para que
proceda la declaracién de un inmueble en estado de ruina no impedird,
en los supuestos contemplados en el articulo 235.1 del Texto Refundido de
las Disposiciones Legales vigentes en materia de Ordenacién del Territorio
y Urbanismo (Decreto 1/2004 de 22 de Abril) y 597 del Reglamento de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo, que el Alcalde ordene el desalojo
de los ocupantes del inmueble y la adopcidn de las medidas que
procedan en relacién a la seguridad del mismo.

2. EI desalojo provisional y las medidas a adoptar respecto a la
habitabilidad y seguridad del inmueble no llevardn implicita la
declaracién de ruina.

3. Por ordenanza se regulard el procedimiento de tramitacion de los
expedientes de ruina.
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Modificacion parcial 8° de la Revision — Adaptacion del PGMO aprobada el 1.06.2006

Licencias urbanisticas

1.68. Actividades sujetas a licencia.

1. Estdn sujetos a la obtencidén de licencia urbanistica previa, los actos
descritos en el articulo 228 del Texto Refundido de las Disposiciones
Legales vigentes en materia de Ordenacién del Territorio y Urbanismo
(Decreto 1/2004 de 22 de Abril) v en el art. 564 del Reglamento de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo del Principado de Asturias.

2. La sujecién a licencia urbanistica para actuaciones que la requieran, rige
sin excepcidén para las personas y entidades privadas, y para las
Administraciones PuUblicas distintas del Ayuntamiento de Siero, aun
cuando las actuaciones sujetas afecten a terrenos pertenecientes al
dominio o patrimonio publico, sin perjuicio de aplicar los procedimientos
especiales previstos en los articulos 17 y 18 del Texto Refundido de las
Disposiciones Legales vigentes en materia de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo (Decreto 1/2004 de 22 de Abril) y articulo 566 del Reglamento
de Ordenacién del Territorio y Urbanismo del Principado de Asturias
cuando se trate de actuaciones administrativas urgentes y de
excepcional interés publico, o que afecten directamente a la defensa
nacional.

3. Las acftividades comerciales y de servicios no sujetas al régimen de
autorizacion por ‘“comunicacidon previa” o ‘“declaracion responsable”
requerirdn licencia de apertura municipal en los términos senalados en el art.
1.83.5.

4. Actividades sujetas a comunicacion previa:

Cambio de ftitularidad por traspaso, sucesién, fusidon, cambio de nombre o
tfransformacién de férmula juridico-mercantil etc., de actividades que tengan
otorgada licencia de apertura vigente en la fecha del cambio, siempre que
no se haya modificado la distribucién y uso del local para el que se concedid
la licencia anterior, ni las medidas correctoras impuestas, ni se haya
modificado la normativa de prevencion de incendios, ni precise licencia
urbanistica o de actividad o de instalacioén.

5. Actividades sujetas a declaracion responsable:

a) Todas aquellas actividades de uso de oficinas, administrativo o comercial,
compatibles con el uso predominante residencial y permitido o tolerado por
las normas urbanisticas del Plan General incluidas en el Anexo de la Ley
12/2012 de 26 de diciembre de medidas urgentes de liberalizacion del
comercio y de determinados servicios.

b) La realizacion de las siguientes obras ligadas al acondicionamiento de los
locales para desempenar la actividad comercial cuando no requieran de la
redaccion de un proyecto de obra de conformidad con el art. 2.2 de la Ley
38/1999, de 5 de Noviembre, de Ordenacién de la Edificacién:

e A) Cambio de ventanas y puertas exteriores.
e B) Reparacion, sustitucion o nueva ejecuciéon de falsos techos, sin reducir la
altura minima del local.
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e C) Reparacion, sustitucidn o nueva ejecuciéon de fontaneria, saneamiento,
instalacion eléctrica sin - modificar las instalaciones existentes, ni la
distribucion interior del local.

e D) Pinfura interior de locales y naves industriales.

e E) Pintura y/o revestimiento exterior de edificio sin necesidad de colocacion
de andamiaje. En la solicitud deberdn concretarse los m2 de superficie a
pintar.

e F) Reparacion, sustitucion o nueva ejecucion de revestimientos interiores
(pavimentos, alicatados, enfoscados, empapelados).

c) Los cambios de actividad en el mismo local de una actividad inocua a ofra
actividad inocua, siempre que no se haya modificado la distribucién y uso del
local para el que se concedid la licencia anterior, ni las medidas correctoras
impuestas, ni se haya modificado la normativa de prevencion de incendios, ni
precise licencia urbanistica o de actividad o de instalacion.

1.69. Llimitaciones a la concesién de licencias segun clases de suelo.

1. Como regla general solo podrdn concederse licencias de edificacién en
parcelas sitas en Suelo Urbano cuando los terrenos adquieran la
condicién de solar o cuando se asegure la ejecucidn simultdnea de la
urbanizacion y de la edificacién; con las particularidades establecidas en
los arts. 118, 119 y 197 del Texto Refundido de las Disposiciones Legales
vigentes en materia de Ordenacién del Territorio y Urbanismo (Decreto
1/2004 de 22 de Abril) vy 313, 314 315, 316, 486 y 487 del Reglamento de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo.

2. En suelo urbanizable y hasta tanto no se aprueben los correspondientes
Planes Parciales y se ejecuten o garanticen las correspondientes obras de
urbanizacién solo se concederdn licencias para obras correspondientes a
infraestructuras del territorio o Sistemas Generales o aquellas de cardcter
provisional a que se refiere el articulo 106 del Texto Refundido de las
Disposiciones Legales vigentes en materia de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo (Decreto 1/2004 de 22 de Abril) y 290 del Reglamento de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo.

1.70. Procedimiento para la obtencién de licencias.

1. Las solicitudes de licencia se resolverdn con arreglo al procedimiento
marcado por el articulo 9 del Reglamento de Servicios de las
Corporaciones Locales de 17 de Junio de 1955, o normativa que lo
sustituya, y en la normativa territorial y urbanistica del Principado de
Asturias.

2. Consecuentemente habrd de otorgarse o denegarse en el plazo de 2
meses a contar desde la fecha en que la solicitud hubiera ingresado en el
Registro General del Ayuntamiento con la Unica excepcidn de las
licencias para, parcelaciones, obras menores y de aperfura de pequenos
establecimientos para las que el plazo serd de solo 1 mes computado en
idéntica forma. Todo sin perjuicio de lo que resulta de lo dispuesto en los
articulos 42 a 44 de la LRJPA, segin nueva redacciéon efectuada por Ley
4/1999 de 13 de enero.
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1.72.

1.73.

1.76.

Silencio administrativo.

1. Si trascurrieran los plazos sefialados en el anterior articulo 1.70, con la

prorroga, en su caso, a que hubiera lugar aplicando el articulo 1.79. sin
qgue se hubiera notificado resolucion expresa, el peticionario podrd
acudir, si procede, a lo dispuesto en los articulos 42 a 44 de la LRJPA
segun nueva redacciéon efectuada por Ley 4/1999 de 13 de enero, a lo
dispuesto en el art. 9.7 del Reglamento de Servicio de las Corporaciones
Locales, o a la normativa especifica vigente en cada momento con las
excepciones que resulten de la misma y con las consecuencias relativas
a los actos presuntos que ahi se determinen.

Excepciones a la concesidn por silencio administrativo.

1. En ningUun caso se entenderd adquirida por silencio administrativo ni,

eventualmente, por acto presunto, facultad alguna en contra de las
prescripciones de este Plan General, de sus Normas, Ordenanzas, Planes y
Proyectos que lo desarrollen o de la Ley del Suelo y demds textos legales
urbanisticos. (229.7 del Texto Refundido de las Disposiciones Legales
vigentes en materia de Ordenacién del Territorio y Urbanismo -Decreto
1/2004 de 22 de Abril- y 576 del Reglamento de Ordenacion del Territorio
y Urbanismo).

Licencias de parcelacién.

1. Estd sujeto a previa licencia municipal toda alteraciéon del estado

parcelario que suponga parcelacién urbanistica, segin se define en el
articulo 1.07 de estas Normas. (En todo caso, todos los realizados en Suelo
Urbano).

. Las licencias de parcelacién urbanistica se concederdn sobre la base de

un proyecto con el siguiente contenido:

a) Memoria justificativa de las razones de la parcelacién y de sus
caracteristicas en funcién de las determinaciones de las presentes
Normas sobre las que se fundamenta. En ella se describird cada finca
original existente y cada una de las nuevas parcelas, debiéndose
hacer patente que éstas Ultimas son aptas para la edificaciéon, y se
ajustan a las condiciones fijadas para ellas en las Ordenanzas de la
tipologia de edificacién de que se trate.

b) Certificacion registral de la finca matriz y certificacién catastral de las
fincas afectadas.

c) Planos de estado actual, a esc. 1: 500 como minimo, donde se sefialen
las fincas originarias, con referencia, coincida o no, al parcelario
oficial; y representacién de las edificaciones y arbolado existentes y los
usos de los terrenos.

d) Planos de parcelacién, a escala 1: 500 como minimo, en los que
aparezca perfectamente identificada cada una de las parcelas
resultantes.

e) Propuesta de cédula urbanistica de cada parcela resultante.

. La licencia de parcelacién urbanistica se sustitfuye por los acuerdos de

Aprobacidn de los proyectos de reparcelaciéon, compensaciéon o
normalizacién de fincas, y podrd solicitarse simultdneamente con la
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tramitacién de los Planes Parciales, Especiales y Estudios de Detalle,
aungue con su propio procedimiento y documentacion separados.

4. A fin de facilitar el cumplimiento de lo previsto en el arficulo 65.1.a) del
RDL 7/2015, de 30 de Octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido
de la Ley de Suelo y Rehabilitacion urbana y concordantes del Real
Decreto 1093/97 de 4 de Julio, por el que se aprueban las normas
complementarias al Reglamento para la ejecucion de la Ley Hipotecaria
sobre inscripcidn en el Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza
Urbanistica, el Ayuntamiento comunicard de oficio a los Registros de la
Propiedad competentes todos los acuerdos de aprobacion definitiva, o
de desaprobacién de los instrumentos de planeamiento y gestidn que
contengan parcelaciones o reparcelaciones, asi como las resoluciones
gue concedan o denieguen licencias de parcelacion y las que declaren
la ilegalidad de parcelaciones existentes. Con los acuerdos se remitirdn
copias autorizadas de los correspondientes planos parcelarios y de las
respectivas Cédulas Urbanisticas, en su caso. Igual procedimiento se
seguird respecto del Organismo encargado de instrumentar la
Contribucidon Territorial Urbana, y, en consecuencia, la documentacién
Catastral.

1.77. Llicencias de obras de edificacion.

1. Tendrdn la consideracion de edificacion y requerirdn proyecto las obras
definidas en el art. 2 de la Ley 38/1999, de 5 de Noviembre, de
Ordenacion de la Edificacion. El acto de otorgamiento de licencias fijard
los plazos de iniciacién, interrupcion mdxima vy finalizacién de las obras,
de conformidad, con la normativa aplicable. El derecho a edificar se
extingue por incumplimiento de los plazos fijados, mediante su
declaracién formal en expediente contradictorio con audiencia del
interesado.

2. La concesién de las licencias de obras de edificaciéon, ademds de la
constatacién de que la actuacién proyectada, cumple las condiciones
técnicas, dimensionales y de uso fijadas por el planeamiento y demdas
normativa aplicable, exige la constancia o acreditaciéon de los requisitos
siguientes:

a) Estado parcelario real.

b) Estado de la parcela respecto de los compromisos urbanisticos de la
Unidad, Homogénea o de Ejecucidn, de que se trate.

c) Caracteristicas en cuanto a uso o actividad. Las actividades que
requieren licencia por separado suponen el condicionamiento
absoluto de las obras respecto de la actividad, desde la propia
licencia de obras; y no podrdn obtener la primera ocupacién hasta
tener resuelto este aspecto.

d) Asuncién de la direccion facultativa por los técnicos competentes
requeridos en razén de la naturaleza de las obras.

e) Cuantos otros de indole especifica fueren exigibles a tenor del
presente Plan General y del planeamiento de desarrollo aplicable, o
de la intervencién de Organismos Administrativos competentes en
aspectos sectoriales de preceptiva aplicacion.

f) Relacién del edificio con el entorno, justificando el cumplimiento de las
servidumbres de luces y vistas y retranqueos.
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1.79.

2.

3.

1.81.

1.

g) Justificacién de disponer de gestor de residuos autorizado para el
traslado de escombros a vertedero.

En los proyectos de edificacién se incluirdn las obras de urbanizaciéon
precisas para su adecuacién urbanistica y funcional. En ellas se incluye
desde la terminacién de todas las pavimentaciones y servicios que se
precisen en su entorno, hasta la reparacién de los propios danos o
modificaciones, provisionales o definitivos, que deban acompanar a las
obras. Se entiende en todo lo aqui sefalado que se trata de deficiencias
infraestructurales locales, que permiten la complementacién del acto de
edificar aisladamente, tal como ftipifica en el art. 2.24. del Titulo Il, en
desarrollo de los articulos 114 y 118 del Texto Refundido de las
Disposiciones Legales vigentes en materia de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo (Decreto 1/2004 de 22 de Abril) y 300 y 313 del Reglamento de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo, y no de urbanizacién general, que
debe resolverse por medio de Proyecto de Urbanizacién.

Caducidad de las licencias de obras.

Las licencias se declarardn caducadas a todos los efectos, previa
audiencia del interesado, si no se utilizan dentro del plazo para su inicio,
o para su continuacion si se interrumpen, que a continuacién se senalaq,
con sus correspondientes hipdtesis de prérroga:

a) Si no comenzaren las obras autorizadas en el plazo de seis meses a
contar desde la fecha de notificacion de otorgamiento. Por causa
justificada y por una sola vez, podrd solicitarse la prérroga de una
licencia en vigor por un nuevo periodo de seis meses.

b) Si una vez comenzadas, quedaran interrumpidas las obras durante un
periodo superior a tres meses, pudiéndose solicitar prérroga de hasta
seis en total, por una sola vez y por causa justificada.

c) Las licencias presuntas, por el tfranscurso del plazo de tres meses sin
que el peticionario formule el requerimiento que se derive de los
articulos 42 a 44 de la LRJPA o lo exigido por la nueva redaccidon
formulada por Ley 4/1999 de 13 de enero.

Las prorrogas deberdn solicitarse antes de que finalicen los plazos
respectivos.

No podrdn concederse prérrogas que excedan del plazo inicialmente
concedido para la ejecucién de las obras salvo casos excepcionales,
debidamente motivados vy justificados, en los que el érgano municipal
competente para resolver aprecie que la no concesién de un periodo
superior puede ocasionar al promotor una lesidon patrimonial injustificada
o que una situacidon econdmica sobrevenida le imposibilite hacer frente a
la finalizacién de las obras iniciadas.

Anulacién y suspension de licencias de obras.

Las licencias cuyo contenido constituya manifiestamente alguna de las
infracciones urbanisticas graves definidas en la Ley deberdn ser revisadas
en los términos fijados por la citada legislacidn, tanto nacional como
autondmica.

Se dispondrd la suspension de la eficacia de una licencia de obras en
curso, cuando se compruebe el incumplimiento de sus condiciones
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mafteriales y hasta tanto los servicios municipales no comprueben la
efectiva subsanacion de los defectos observados. La licencia caducard si
la subsanacién no se lleva a cabo en los plazos que al efecto se fijen.
Todo ello sin perjuicio de que aquellos que consfituyan manifiestamente
una infraccién urbanistica grave deberdn adoptarse las medidas del
arficulo 242 del Texto Refundido de las Disposiciones Legales vigentes en
materia de Ordenacién del Territorio y Urbanismo (Decreto 1/2004 de 22
de Abril) y 604 del Reglamento de Ordenacién del Territorio y Urbanismo.

2. Las obras que se ejecuten halléndose la licencia caducada o
suspendida, salvo los frabajos de seguridad y mantenimiento, se
considerardn como no autorizadas, dando lugar a las responsabilidades
pertinentes por obras realizadas sin licencia y las medidas ejecutoras que
procedan.

1.82. Obras realizadas sin licencia v orden de ejecucién o sin ajustarse a las

condiciones de las mismas.

1. Se tendrd en cuenta lo dispuesto en los articulos 238, 240 y 241 del Texto
Refundido de las Disposiciones Legales vigentes en materia de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo (Decreto 1/2004 de 22 de Abril) vy
articulos 600, 602 y 603 del Reglamento de Ordenacién del Territorio vy
Urbanismo.

1.83. Licencias de ocupacién o apertura.

1. La licencia de ocupacién tiene por objeto autorizar la puesta en uso de
los edificios o instalaciones, previa la comprobacién de que han sido
ejecutados de conformidad a las condiciones de las licencias de las
obras o usos, y de que se encuentran debidamente terminados y aptos
segun las condiciones urbanisticas de su destino especifico.

2. Estdn sujetas a licencia de ocupacion.

a) La primera utilizacién de las edificaciones fruto de obras de nueva
edificacién y reestructuracion total, y la de aquellos locales resultantes
de obras en los edificios en que sea necesario por haberse producido
cambios en su configuracién, alteracion en los usos a que se destinan,
o modificacién sustancial en la intensidad de dichos usos.

b) La puesta en uso y aperfura de establecimientos industriales vy
mercantiles.

c) La nueva utilizacién de aquellos edificios o locales que hayan sido
objeto de sustitucion o reforma de los usos preexistentes.

3. En los supuestos contemplados en el apartado a) del nUmero anterior, la
concesién de las licencias de ocupaciéon requiere la acreditacién o
cumplimentacién de los siguientes requisitos, segin las caracteristicas de
las obras, instalaciones o actividades de que se trate:

a) Certificacién final de obras cuando la naturaleza de la actuaciéon
hubiese requerido direccién facultativa.

b) Cédula de habitabilidad en caso de uso residencial o acreditacién de
la calificacién definitiva si se trata de viviendas sujetas a algin
régimen de proteccién.

c) Licencias o permisos de apertura o supervision de las instalaciones a
cargo de ofros Organos de la Administracién competentes en
cuestiones sectoriales.
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d) Terminacién y recepcién provisional de las obras de urbanizacidon
vinculadas, en su caso, con la edificacion.

e) Ejecucién del cierre de la parcela, en los casos en que no lo forme la
propia edificacién; y formalizacién de la cesidn del espacio exterior a
la alineacién o cierre, si se produce recorte de la parcela por esa
causa.

f) Justificacion de solicitud de alta en el Catastro de la obra nueva,
ampliacién o modificaciéon sustancial que se haya producido.

4. La licencia de ocupacioén se solicitard al Ayuntamiento por los promotores
o propietarios y el plazo para concesién o denegacién serd de un (1)
mes, salvo reparos subsanables, pudiendo reducirse a la mitad para
aquellos supuestos de urgencia o especiales caracteristicas que se
determinen. La obtencién de licencia de ocupacién por el transcurso de
los plazos de silencio positivo previstos en la legislacién de régimen local
no alcanza a legitimar las obras o usos que resultaren contrarios al
planeamiento y se entenderd sin perjuicio del deber de formalizar
posteriormente la licencia en la forma regulada por el anterior articulo
1.70.

5. Estard sujeta a la previa obtencién de licencia la apertura de
establecimientos, actividades y servicios y la ampliacién de los mismos.
Cuando el uso solicitado esté sometido a las prescripciones del
Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, el
procedimiento para su concesién y el plazo de resolucidén del expediente
serd el establecido en el citado Reglamento y en la Instruccién para su
aplicacién de 15.03.1963, o en la normativa sectorial que o sustituya.

6. Asimismo, también estdn sujetas a licencia de apertura:

- Las actividades o servicios no sujetas al régimen de autorizacion por
Comunicacién previa o Declaracién responsable.

- Las actividades o servicios inocuos cuya superficie de exposicidon y venta al
publico sea superior a la fijada por la normativa estatal en cada momento.

Informacion urbanistica

1.85. Consulta directa y solicitud de condiciones urbanisticas.

1. Toda persona tiene derecho a tomar vista por si misma y gratuitamente
de la documentacién integrante del Plan General y de sus instrumentos
de desarrollo y gestion. El personal encargado prestard auxilio a los
consultantes para la localizacion de los documentos de su interés. Se
facilitard al publico la obtencidén de copias de los mismos, en los plazos vy,
en su caso, con el coste que al efecto se determine en la Ordenanza
Fiscal correspondiente. En todo caso el Ayuntamiento dispondrd los
medios necesarios para que las consultas de dicha documentacidon
pueda efectuarse directamente por los ciudadanos a través de Internet
en la pdgina web municipal

2. Asimismo toda persona fisica o juridica tiene derecho a solicitar, y a que
se le facilite por escrito, informacién especifica sobre las condiciones
urbanisticas de las fincas o terrenos clasificados y calificados por el Plan
General en el plazo de un mes desde la fecha de presentacién de su
solicitud en el Registro General, con el coste que al efecto se determine
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en la Ordenanza Fiscal correspondiente. En todo caso el Ayuntamiento
dispondrd los medios necesarios para que las consultas urbanisticas
puedan efectuarse directamente por los ciudadanos a través de Internet
en la pdgina web municipal.

Los actos de publicidad formal de los efectos concretos del
planeamiento sobre bienes y terrenos se fipifican como consulta
urbanistica, cédula y certfificado urbanistico que se emitirdn en los
términos establecidos en cada momento en el Texto Refundido de las
Disposiciones Legales vigentes en materia de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo (Decreto 1/2004 de 22 de Abril) vy en el Reglamento de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo.

Divisiones urbanisticas del suelo

1.86. Clasificacion del suelo.

1.

El régimen urbanistico del suelo serd el establecido en el marco de la
legislacién estatal y, de acuerdo con ella, en la normativa urbanistica y
de ordenacién del territorio del Principado de Asturias, asi como en el
planeamiento, en funcién de la clasificacion y la calificacién urbanistica
de los predios (art. 111 del DL 1/2004, de 22 de Abril y art 296 del Decreto
278/2007 de 4 de Diciembre).

La clasificacién del suelo constituye la division bdsica del suelo a efectos
urbanisticos y determina el contenido especifico del derecho de
propiedad.

Todo el suelo del Concejo de Siero se encuentra como consecuencia de
ello en una de las situaciones bdsicas de suelo rural o de suelo
urbanizado, adscribiéndose no obstante, a alguna de estas categorias
de suelo: urbano, urbanizable y no urbanizable, conforme previenen el
art. 112 del del DL 1/2004, de 22 de Abril y art 297 del Decreto 278/2007
de 4 de Diciembre.

El suelo rural es el suelo preservado por la ordenacién territorial vy
urbanistica de su transformacién mediante la urbanizacién, que deberd
incluir, como minimo los terrenos excluidos de dicha transformacion por
la legislacion de proteccidon o policia del dominio puUblico, de la
naturaleza o del patrimonio cultural, los que deben quedar sujetos a tal
proteccidon conforme a la ordenacién territorial y urbanistica por los
valores en ellos concurrentes, incluso los ecoldgicos, agricolas,
ganaderos, forestales y paisqjisticos, asi como aquellos con riesgos
naturales o tecnoldgicos, incluidos los de inundacién o de ofros
accidentes graves, y cuantos ofros prevea la legislacién de ordenacién
territorial o urbanistica, y que se especifica en el art. 4.100 de estas
normas; asi como el suelo para el que los instrumentos de ordenacion
territorial y urbanistica prevean o permitan su paso a la situacion de
suelo urbanizado, hasta que termine la correspondiente actuacion de
urbanizacién, como el suelo Urbano no consolidado y el suelo
urbanizable. En este suelo las facultades del derecho de propiedad son
las recogidas en el articulo 13 del RDL 7/2015, y los deberes y cargas los
senalados en el articulo 16 del RDL 7/2015.
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5. Constituye el suelo urbanizado el que estando legalmente integrado en
una malla urbana conformada por una red de viales, dotaciones y
parcelas propia del nicleo o asentamiento de poblacién del que forma
parte, haya sido urbanizado en ejecucién del correspondiente
instrumento de ordenacién; tenga instaladas y operativas las
infraestructuras y los servicios necesarios para safisfacer la demanda de
los usos y edificaciones existentes o previstos por la ordenacion
urbanistica o poder llegar a contar con ellos sin ofras obras que las de
conexidn con las instalaciones preexistentes, o esté ocupado por la
edificacion en dos terceras partes de su superficie (art. 12 RDL 2/2008 y
art. 113 del DL 1/2004, de 22 de Abril y art. 299 del Decreto 278/2007). En
este suelo las facultades del derecho de propiedad son las recogidas en
el articulo 14 del RDL 7/2015, y los deberes y cargas los sefalados en el
articulo 17 del RDL 7/2015.

1.87. Calificacién del Suelo.

1. Mediante la Calificacién, el Plan General determina la asignaciéon zonal
(zonificacién) de los usos e intensidades urbanisticos, en todas las Clases
de Suelo, si bien con diferente grado de concrecién en cada una de
ellas. Se denomina tipologia en este Plan General a cada una de las
caracterizaciones de calificacién diferenciadas que se utilizan para
sintetizar los contenidos de la ordenacion.

2. La pormenorizacién de los usos en las dreas de Suelo Urbanizable, es
funcidn propia del planeamiento parcial, salvo en aspectos concretos
para los que se fijan directrices desde este Plan General.

3. En el Suelo No Urbanizable, se realiza de forma general segun las
determinaciones del Cap. Il del Titulo IV de este Plan General.

4. La calificacion del Suelo por zonas se formula en el Suelo Urbano
directamente desde este Plan General, segiun lo establecido en el
artficulo 59 del Texto Refundido de las Disposiciones Legales vigentes en
materia de Ordenacién del Territorio y Urbanismo (Decreto 1/2004 de 22
de Abril) y 130 del Reglamento de Ordenacién del Territorio y Urbanismo,
para el planeamiento de dmbito municipal.

5. En cada una de las zonas, o fipologias, el senalamiento de usos es
excluyente, es decir, solamente pueden realizarse los que las Ordenanzas
establecen.

6. Segun la naturaleza del agente que los desempena, los usos pueden ser
pUblicos, colectivos y privados. Se consideran publicos los usos que
desarrollan fines de esa naturaleza, al servicio de toda la comunidad. Se
consideran usos privados los que se limitan a las personas vinculadas con
la propiedad de que se frate. Se consideran usos colectivos los de
cardcter privado, detentados por un grupo restringido pero variable de
personas con relaciones convenidas.

7. Los diferentes usos y las relaciones que deban guardar entre si se regulan
para el Suelo Urbano con cardcter general en la Ordenanza Il (Titulo 1) y
en la Norma Segunda del Titulo IV para el Suelo No Urbanizable. El Suelo
Urbanizable se remite en este aspecto a la fipificacion realizada para el
Suelo Urbano.
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Seccién Vll.-Incidencia del planeamiento sobre Ias situaciones preexistentes.

1.88. Situaciones fuera de ordenacion.

1. En todo el dmbito de aplicacién de las presentes Ordenanzas, y para los
edificios e instalaciones erigidos con anterioridad a su entrada en vigor,
la calificaciéon de fuera de ordenacién se aplica Unicamente para los
casos en que la existencia de las edificaciones o actividades suponga un
obstdculo de cierta importancia para la ejecucién del planeamiento
vigente, bien por sus condiciones de edificacién o porque los usos a los
gue estdn destinadas sean disconformes con los nuevos usos previstos en
el mismo. Fuera de estas circunstancias, no se considerard como
disconformidad con el Plan General, a los efectos del art. 107 del Texto
Refundido de las Disposiciones Legales vigentes en materia de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo (Decreto 1/2004 de 22 de Abril) vy
de lo establecido en arficulo 292 del Reglamento de Ordenaciéon del
Territorio y Urbanismo la simple falta de ajuste a las determinaciones que
este Plan General establece para las obras de nueva planta.

2. Las circunstancias que efectivamente motivan la calificacién de fuera de
ordenacién para los edificios, son las siguientes:

Afectacidn por zonificaciones de espacio libre, zona verde,
equipamientos o instalaciones de interés pUblico.

Afectacién por apertura de nuevo trazado vial, incompatible con la
edificacién de que se trate.

Afectacién por alineacién de fachada para ampliacidn de calles
existentes, si el edificio sobresale de la alineacién en mds de un 15 %
del ancho total proyectado para la calle.

- Que las edificaciones imposibiliten la realizacion de otras nuevas
acordes con el Plan, en terrenos ajenos a aquellos en que se sitUen
(caso de edificaciéon conjunta de varias parcelas, impuesta en el
proceso de planeamiento o en el de reparcelacion); o sobre los mismos
si estos resultaran, en procesos reparcelatorios, asignados parcialmente
a titulares distintos de los iniciales. En este Ultimo caso la calificacion
como fuera de ordenacidén aparecerd como consecuencia de los
procesos de reparcelacién o ejecucién; y solo se adoptard dicha
calificacién para acompanar a las restantes medidas que garanticen
la desapariciéon del inmueble, no utilizdndose, en cambio, como mera
vinculacién pasiva.

- Que alberguen o constituyan usos cuya repercusion ambiental rebase
gravemente de la admitida, en perjuicio de los usos instalados de
acuerdo con las presentes Normas, por las Ordenanzas Municipales
especificas o por las disposiciones legales vigentes en materia de
seguridad, salubridad o proteccién del medio ambiente.

- Tener las construcciones o instalaciones su origen en una infracciéon
urbanistica, respecto de la cual la Administracidon no pueda adoptar,
por haber transcurrido los plazos legales, ninguna medida de
proteccién y restablecimiento de la legalidad urbanistica. En este caso
se aplicard, sin excepcidon alguna, la prohibicidn de realizar cualquier
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obra de consolidacion, aumento de volumen, modernizacién o
incremento del valor de expropiacion.

- Ser declarados expresamente fuera de ordenacién por cualquiera de
los documentos del planeamiento: textos o planos.

- Todos los cierres preexistentes en suelo urbano y en suelo no
urbanizable que no se ajusten a la alineacién o retranqueo fijado por el
planeamiento. En este caso deberdn ajustarse obligatoriamente a la
alineacién o retranqueo cuando se realicen obras de nueva planta.

3. No serdn, en cambio, motivo de la calificacion de fuera de ordenacién
las siguientes circunstancias:

- No cumplir con Normas u Ordenanzas de nueva planta, relativas a
alturas totales o interiores, condiciones higiénicas, retranqueos a
linderos, volumen mdximo; ni a cualquier otra de la misma indole y
cuyo objetivo sea la regulacién de las nuevas construcciones.

- Asimismo, tampoco serd motivo de calificacién de fuera de
ordenacion el no ajustarse las edificaciones actuales debidamente
autorizadas en suelo No Urbanizable, al refranqueo exigido por la
normativa del Plan General respecto al eje viario. En todo caso, el
proyecto de obras que contemple la ampliacién del viario resolverd en
cada caso concreto las situaciones partficulares que puedan
producirse, con el fin de alcanzar la mejor solucidon para garantizar la
seguridad viaria y el respeto a la edificacion.

- Quedan excluidas de esta posibilidad las edificaciones que se
encuentren en estado de ruina, y las que hayan sido construidas sin
ajustarse a la legalidad urbanistica, a las que serd exigible para su
reedificaciéon ajustarse al retranqueo legal.

4. En cuanto a los usos, la calificacidn como fuera de ordenacidén puede ser

de cardcter general o particularizada a unas instalaciones concretas.
Para el primer caso, debe diferenciarse el hecho de que un uso no pueda
autorizarse para instalaciones nuevas y el que el mismo quede fuera de
ordenacién; esta Ultima declaracién tiene que ser expresa, y no basta,
por lo tanto, que un uso no se encuenire entre los permitidos en
instalaciones nuevas para que queden fuera de ordenacidon las
instalaciones existentes en ese tipo.
Se podrd autorizar la utilizacion provisional de los edificios preexistentes
que estén fuera de ordenacién para instalar en ellos oficinas y similares y
para desarrollar actividades comerciales inocuas, sujeta a las
determinaciones de la Normativa General, en los términos y condiciones
fijados en el art. 290 del ROTU

5. Cuando el uso de una instalacion concreta se declare fuera de
ordenacién, se establecerdn plazos razonables que permitan su extincion
o desapariciéon con la previsiéon de tiempo suficiente para trasladarlo o
sustituirlo.

1.89. Grados de afectacién.

1. Se establecen dos situaciones diferentes dentro de la de fuera de
ordenacion:
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- Absoluta, cuando el planeamiento establece la desaparicion del
elemento inmueble de que se trate como parte de la ejecucién del
proceso urbanizador por alguna de las razones senaladas en el art.
1.88.2.

- Pasiva, cuando a pesar de que la edificaciéon o elemento ejecutado
conforme a la normativa vigente en su momento, no se agjuste a la
nueva ordenacion, se relega la desapariciéon del elemento a su
sustitucién por otro de nueva planta que si se ajuste al planeamiento.

En la situacion denominada absoluta, los elementos deben ser senalados
expresamente, y en los documentos de gestibn se han de prever las
medidas necesarias para llegar a la desapariciéon del elemento de que
se trate, evaluando las consecuencias de su destruccion. Entretanto,
guedan sometidas a las condiciones fijadas en el art. 107 del Texto
Refundido de las Disposiciones Legales vigentes en materia de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo (Decreto 1/2004 de 22 de Abiril) vy
en el articulo 292 del Reglamento de Ordenacién del Territorio vy
Urbanismo. La acreditacién de que la sustituciéon no estd prevista en un
plazo de quince anos deberd ser justificada por el interesado mediante
escrito de la Administraciéon afectada en cada caso, quedando el
Ayuntamiento de Siero eximido de cualquier responsabilidad, incluido la
patrimonial, que se derive de un posible cambio de criterio por parte de
la Administracion competente, renunciando expresamente el interesado
al incremento del valor de expropiacion que se derive de las obras a las
gue se concedid licencia.

En la situacién denominada pasiva no es preciso hacer prevision de
plazos ni de indemnizaciones por la desaparicién del elemento de que se
trate, que, simplemente, queda en la situacién de congelacidn
configurada por el Texto Refundido de las Disposiciones Legales vigentes
en materia de Ordenacién del Territorio y Urbanismo (Decreto 1/2004 de
22 de Abril) y en el Reglamento de Ordenacién del Territorio y Urbanismo,
que estimula su desaparicion sin determinarla.

La cdlificacién como fuera de ordenacidén no es aplicable a los
inmuebles incluidos en el Catdlogo de este Plan General ni a los que
puedan incluirse en su desarrollo.

Las construcciones existentes en el dmbito territorial del Plan Especial de
Rehabilitaciéon del Casco Antiguo de La Pola Siero se sujetardn al
régimen juridico para las situaciones de fuera de ordenacion
establecido en el art. 10 de la normativa de dicho Plan Especial.
Asimismo, se declaran fuera de ordenacién los usos que en este dmbito
territorial declara como tales el art. 11 del Plan Especial.
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TITULO 1I.-NORMAS URBANISTICAS RELATIVAS AL SUELO URBANO.
ORDENANZAS DE EDIFICACION Y USO DEL SUELO

CAPITULO |. CONDICIONES DE REGIMEN Y GESTION
ORDENANTZA | - REGIMEN DE SUELO, EDIFICACION Y USOS

Seccién | - Introduccidon

2.01. Modalidades.

1. El régimen urbanistico de la propiedad del suelo es estatutario y resulta
de su vinculacion a concretos destinos, en los términos dispuestos por la
legislacién sobre ordenaciéon territorial y urbanistica (art. 11 del RDL
7/2015).

El derecho de propiedad del suelo comprende las facultades de uso,
disfrute y explotacién del mismo conforme al estado, clasificacion,
caracteristicas objetivas y destino que tenga en cada momento, de
acuerdo con la legislacion en materia de ordenacién territorial y
urbanistica aplicable por razén de las caracteristicas y situaciéon del bien
(art 12 del RDL 7/2015).

El derecho de propiedad de los terrenos, las instalaciones,
construcciones y edificaciones, comprende con cardcter general,
cualquiera que sea la situacidn en que se encuentren, los deberes de
dedicarlos a usos que sean compatibles con la ordenacidn territorial y
urbanistica y conservarlos en las condiciones legales para servir de
soporte a dicho uso, y en fodo caso, en las de seguridad, salubridad,
accesibilidad universal y ornato legalmente exigibles, asi como realizar
obras adicionales por motivos turisticos o culturales o para la mejora de la
calidad y sostenibilidad del medio urbano, hasta donde alcance el deber
legal de conservacioén (art. 15 del RDL 7/2015).

2. El régimen juridico-urbanistico de los terrenos, edificaciones y usos, es el
contenido de la presente Ordenanza; que agrupa separadamente cada
uno de estos elementos, por ser diverso el tratamiento que reciben en la
legislacién urbanistica y, por tanto, en las presentes Normas.

2.02. Contenido:

1. Las diferentes modalidades que la gestiéon urbanistica debe adoptar
segun cudl sea el grado de realizacién alcanzado hasta el momento por
urbanizacién y edificaciones, da lugar a distintas situaciones respecto del
régimen de los terrenos (art. 114 del Texto Refundido de las Disposiciones
Legales vigentes en materia de Ordenacién del Territorio y Urbanismo
(Decreto 1/2004 de 22 de Abril) y articulos 300 y 301 del Reglamento de
Ordenacioéon del Territorio y Urbanismo, que se agrupan en el presente
Plan General en dos diferentes modalidades fundamentales:

- Suelo Urbano Consolidado (C).
- Suelo Urbano No Consolidado (NC).

2. Constituyen suelo Urbano Consolidado los terrenos que reiunan la

condicién de solar, de acuerdo con lo establecido en el apartado 4 del
articulo 114 del TROTUAS vy art. 300 del ROTU, asi como aquellos que,
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1.

careciendo de algunos de sus requisitos o precisando completar la
urbanizacién, puedan ser objeto de obtencién de licencia

Constituyen suelo Urbano No Consolidado los demds terrenos que se
puedan clasificar como suelo Urbano y que, a efectos de su
consolidacién se agrupardn en poligonos o Unidades de Actuaciéon. En
particular, se incluirdn en esta categoria los terrenos urbanos en los que
sean precisas actuaciones de urbanizacién, reforma interior u obtencidon
de dotaciones urbanisticas, que deban ser objeto de equidistribucidn
entre los afectados, asi como aquellos sobre los que el Planeamiento
Urbanistico prevea una ordenacién sustancialmente diferente de la
existente (art. 114.3 del TROTU y art. 301 del ROTU) .

Los ferrenos para los viarios o Equipamientos senalados en anteriores
planeamientos se encuenfran, en su mayor parte, pendientes de
obtencién por el Ayuntamiento.

Las definiciones que anteceden son extensivas, es decir, se refieren a
zonas donde predomina un cardcter o el ofro, no siendo relevante la
casuistica de parcelas aisladas. Los Suelos de uno u otro tipo se
diferencian en esta Norma por pertenecer a diferentes Unidades
Homogéneas, en las que expresamente se establece la modalidad a que
pertenecen.

Temporalidad de las asignaciones de aprovechamiento.

La asignacion de aprovechamientos por el planeamiento tiene el
expreso cardcter de sujeta a plazo, de acuerdo con los articulos 205 vy
206 del Texto Refundido de las Disposiciones Legales vigentes en materia
de Ordenacién del Territorio y Urbanismo (Decreto 1/2004 de 22 de Abril),
y articulos 513 y 514 del Reglamento de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo, lo que es relevante a efectos de consolidaciéon de derechos
frente a ulteriores cambios en el planeamiento, y de que la
Administracion pueda decretar la edificacidon forzosa del solar o la
rehabilitacion forzosa del inmueble.

En este Plan General se establecen, para el Suelo urbano, los siguientes
plazos, contabilizados desde su enfrada en vigor.

ad) Cuando la ordenacién detallada de los terrenos requiera la
presentacion por los particulares de un instrumento de planeamiento de
desarrollo, el plazo para su formulacion serd, como mdximo, de 4 anos
desde la enfrada en vigor del Plan General tanto para los Estudios de
Detalle como para los Planes Parciales y Especiales

b) El plazo para el cumplimiento de los deberes de cesidon, equidistribucioén,
urbanizacién y edificacion o, en su caso, rehabilitacion que sean
necesarios serd, como mAaximo:

1.° Cuatro anos desde la enfrada en vigor del Plan General de
Ordenacion para los terrenos de suelo urbano cuya ordenaciéon detallada
no deba completarse por un Estudio de Detalle o un Plan Especial. El plazo
se reducird a dos en las parcelas que ya tengan la condicién de solar a la
entfrada en vigor del Plan.
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2.2 Seis anos desde la entrada en vigor del Plan General de Ordenacion
para los terrenos de suelo urbano cuya ordenacién detallada deba
completarse por un Estudio de Detalle o un Plan Especial y los terrenos
incluidos en sectores de suelo urbanizable para los que el Plan General de
Ordenacion establezca la ordenacion detallada.

3.2 Ocho anos desde la entrada en vigor del Plan General de Ordenacion
cuando se requiera la aprobacion definitiva de un instrumento de
planeamiento de desarrollo en suelo urbanizable.

c) En relacidon con el deber de edificacion o, en su caso, rehabilitacion se
aplicard el de dos anos, que comenzard a computarse desde la
aprobacion del Plan General de Ordenacién, para el suelo urbano
consolidado y el suelo no urbanizable, y desde que las parcelas
alcancen la condicién de solar en los demds casos, sin perjuicio del
cumplimiento del cémputo total de plazos establecido en la letra
anterior

d) En todo caso, para el suelo urbanizable prioritario el plazo para el
cumplimiento del deber de edificacidén no podrd ser superior a dos anos
desde que las respectivas parcelas alcancen la condicidn de solar.

3. Como plazos subsiguientes a otras operaciones, y también con cardcter
general, se fijan los siguientes:

- Edificacion por sustitucion, dos afos a partir del derribo de la
edificacién anterior, si no se condiciona de otro modo en la licencia
de derribo.

- Para la solicitud de la licencia para la reparaciéon o sustituciéon (si ésta
es autorizable) de edificios en ruina no inminente, dos anos a partir de
su declaracién como tal, si no se establece otra cosa en el expediente
de declaracién de ese estado (o a partir de la Aprobacién Definitiva
de este documento, si la declaracién de ruina existe ya).

- Las licencias de obras caducardn, mediante la oportuna declaracion
formal, y con audiencia del inferesado, si las obras no se inician antes
de un ano de su concesidn, o si las obras se interrumpen durante mds
de seis meses, salvo que en ellas se establezca expresa vy
razonadamente, otro plazo diferente.

4. Los plazos senalados en los puntos anteriores operan residualmente, es
decir, sélo si no se producen, o se han producido ya con anterioridad
sefalamientos expresos en otro sentido, en la tramitacién de los actos
correspondientes. El Ayuntamiento podrd, ademds, mediante el trdmite
oportuno, modificar, de modo generalizado, los plazos fijados mdas arriba,
si asi lo aconsejan las circunstancias econdmicas generales, o las
especificas del sector de la construccién.

5. El incumplimiento de los plazos establecidos en este articulo habilitard al
Ayuntamiento para actuar en los términos previstos en los art. 514 vy
siguientes del Reglamento de Ordenacidon del Territorio y Urbanismo del
Principado de Asturias y en los art. 49 y 50 del RDL 7/2015, de 30 de
octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo y
Rehabilitacion Urbana.
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2.09.

1.

Derechos y obligaciones de los propietarios del suelo.

Los propietarios de suelo urbano deberdn hacer frente a las diferentes
condiciones que se establecen en los articulos 118 y 119 del Texto
Refundido de las Disposiciones Legales vigentes en materia de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo (Decreto 1/2004 de 22 de Abril) v
art. 313, 314, 315y 316 del Decreto 278/2007, de 4 de Diciembre. Y tienen
derecho al reparto equitativo de beneficios y cargas del planeamiento y
suU ejecucion, sobre la base del valor urbanistico de cada uno de los
terrenos. El aprovechamiento que da lugar al valor urbanistico serd el
gue resulte mayor entre el permitido por el Plan y el que realmente esté
construido, en los casos en que el Plan atribuya menor volumen que el
anteriormente edificado, y en tanto esa edificacién anterior perdure.

Las obligaciones y derechos producidos por el régimen general y el
planeamiento son inherentes al suelo, y por tanto, a su propietario en
cada momento; lo que no excluye la posibilidad de asuncidén de todos o
parte de los compromisos por terceros. Pero manteniéndose, en todo
caso, el suelo como garantia Ultima de su cumplimiento. El Ayuntamiento
procurard, en todo caso, y siempre que ello sea posible, resolver estos
extremos con los beneficiarios del proceso productivo de la
construccién, y, por lo tanto, efectuar la liquidacidon de los compromisos
del proceso de urbanizacién a los promotores de las construcciones y no
a los usuarios compradores, en todos los procesos de ejecucién de obras
de nueva planta.

Parcelacion.

Todas las divisiones de fincas o parcelas en Suelo Urbano deben
realizarse con licencia Municipal de parcelacion (art. 228.2 del Texto
Refundido de las Disposiciones Legales vigentes en materia de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo (Decreto 1/2004 de 22 de Abril) v
564 del Reglamento de Ordenacién del Territorio y Urbanismo.

Serdn indivisibles las parcelas que se encuentren en los supuestos del
articulo 189.4 del Texto Refundido de las Disposiciones Legales vigentes
en materia de Ordenacién del Territorio y Urbanismo (Decreto 1/2004 de
22 de Abril). A estos efectos, las divisiones producidas por herencias,
transmisiones o separaciones de patrimonio nunca podrdn por si mismas
alcanzar efectos urbanisticos, considerdndose las fincas como propiedad
de varios en proindiviso, en tanto no se produzca la preceptiva licencia
municipal de parcelacién, sin perjuicio de su régimen juridico, civil y
tributario.

. Se considera como estado actual de la parcelacién el recogido en el

Catastro Urbano. Si existiera discrepancia con las escrituras de
propiedad, predominard la configuracién contenida en estas Ultimas, si
se trata de fincas no procedentes de la division de otras; o si, en caso de
serlo, la divisién se produjo antes de que los terrenos se clasificasen como
urbanos. A partir de la fecha de su clasificacidon como suelo urbano, las
Unicas variaciones de la configuracion de las fincas que pueden ser
tenidas en cuenta son las que se hayan producido con licencia municipal
de parcelacién. No tendrdn, por lo tanto, consideracién de parcelas
separadas, a efectos urbanisticos, ni siquiera las divisiones producidas en
escritura puUblica, o inscritas en el Registro de la Propiedad, si no se ha
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obtenido licencia municipal, cuando la misma sea necesaria, ni podrdn
legalizarse si no cumplen las condiciones urbanisticas fijadas para cada
una de las tipologias de edificaciéon, en los aspectos parcelarios. Todo
ello sin perjuicio del cumplimiento de lo dispuesto en el Reglamento
Hipotecario Urbanistico RD 1093/1997 de 4 de Julioy Ley 13/1996 de 30 de
diciembre de medidas fiscales, administrativas y del orden social.

. Al conceder las licencias de parcelacién, se cuidard de que las diversas
parcelas no contengan diferentes proporciones de aprovechamiento
salvo que por los solicitantes se efectie renuncia expresa a cualquier
solicitud posterior de reparto, para igualar los aprovechamientos entre las
diferentes parcelas obtenidas. Dicha renuncia serd condicién expresa
para la licencia de parcelacién en los casos citados, debiendo hacerse
constar en las escrituras de division.

. En todo caso, las licencias de parcelacién se ajustardn a lo dispuesto
sobre la forma y proporciones de las parcelas minimas, de las Ordenanzas
gue regulan cada una de las tipologias de edificacién previstas en esta
Norma.

. La parcela minima a efectos de parcelacidén no tiene porqué coincidir
con la minima exigida a efectos de edificacién, pues si bien la normativa
de parcelacidon pretende obtener edificaciones regulares sobre las
parcelas resultantes, las parcelas ya configuradas de un modo diferente
al exigido para parcelaciones, como resultado de procesos anteriores, no
tienen porqué ser excluidas del derecho independiente a edificar; en
especial en los casos, frecuentes denfro de las zonas consolidadas, en
que las parcelas colindantes se encuentren edificadas, de modo
permanente y su agregacién mutua sea fisicamente imposible. Por tanto,
las ordenanzas de zona tratan separadamente también el tema de la
parcela minima a efectos de su edificacion.

Sin embargo, siempre que existan dos o mds parcelas libres de
edificaciones permanentes que tengan, como minimo un lindero comun,
y una de las cuales no alcance las dimensiones senaladas para la
tipologia de que se ftrate, las parcelas quedardn automdticamente
vinculadas para su edificaciéon conjunta en la extensidn necesaria para
alcanzar los minimos exigidos para parcelaciéon, formalizdndose esta
vinculaciéon por medio de un expediente de normalizacién que las
convierta en propiedad proindiviso (con participaciones proporcionales)
0, en su caso, mediante documento puUblico de agrupacién de fincas
qgue dé paso a una normalizacién voluntaria. En consecuencia, no podrd
concederse separadamente licencia de edificacion en las dos (o mdas)
parcelas que se encuentren en las condiciones descrifas en este
apartado, debiendo referirse las licencias necesariamente al conjunto
de las parcelas afectadas y una vez que hayan sido agrupadas.

Para parcelar una finca en lotes menores deberdn respetarse,
igualmente, las condiciones precisas para que estos Ultimos sean normal
y plenamente edificables, incluyéndose, por lo tanto, entre las
condiciones a tener en cuenta las sifuaciones de los lotes resultantes
respecto de patios de manzana, servidumbres de luces, cumplimiento de
retranqueos y luces rectas, etc.
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2.19.

Seccién Il - Servidumbres

Generalidades.

1. Dentro de los propios fines y objetivos de estas Normas, se fijan a

continuacidén una serie de servidumbres entre distintos predios y siempre
en el sentido de mejorar las condiciones higiénicas, el aspecto estéfico, o
las condiciones de utilizacién de la edificacion.

. Dado que en las servidumbres que se fijan existe siempre un predio

dominante y uno sirviente, siendo el primero beneficiado por la nueva
servidumbre creada, vendrd éste obligado a indemnizar al segundo en la
proporcién que se determine por la valoracién de la limitaciéon que se le
impone, de acuerdo con la legislacién vigente.

3. Sea o no tramitado el proceso de materializacién de la servidumbre de

modo formal, su imposicién estd prevista como objeto de expropiaciéon
forzosa, y puede, en todo caso, ser enervada de acuerdo con los
mecanismos de la legislacién aplicable.

ORDENANTZA I - GESTION Y EJECUCION

Seccién | - Principios generales

Definicion.

1. Los beneficios del planeamiento se agrupan en dos paquetes: por un

lado el derecho al aprovechamiento y por otro todos los demds (es decir,
fundamentalmente los inherentes a la urbanizacién). Y se establece que
es el aprovechamiento el que determina el nivel de participacién de
cada propiedad en las actuaciones colectivas que se realicen. Los
restantes tipos de beneficio serdn objeto de contrapartidas o repartos,
cuando proceda, pero no influirdn en la formacién de las proporciones
relativas de unas propiedades con ofras para su participaciéon en los
repartos.

Dentro del Suelo Urbano, se fija como dmbito de gestién, a los efectos del
art. 119 del Texto Refundido de las Disposiciones Legales vigentes en
materia de Ordenacién del Territorio y Urbanismo (Decreto 1/2004 de 22
de Abril), y y articulos 315 y 316 del Reglamento de Ordenacién del
Territorio la Unidad Homogénea (art. 2.03. de estas Normas), siendo ésta
la Unica referencia para el reparto de los aprovechamientos entre
terrenos Utiles, y no los Poligonos, o las Unidades de Ejecucién. Al ser la
asignacién uniforme dentro de la Unidad Homogénea, no se precisa
posterior redistribucién.

. Todos los demds beneficios se reparten en el dmbito de la Unidad de

Ejecucidn regida por las relaciones obtenidas en el conjunto de ellas, vy
precisamente en proporcién al aprovechamiento. Los beneficios distintos
del aprovechamiento solo son objeto de reparto si se producen a costa
del conjunto de los demds, o son condicidén necesaria para alcanzar los
aprovechamientos asignados por el Planeamiento; si son sdélo a costa de
otros individualmente y no son necesarios para resolver el factor
aprovechamiento, no hay reparto sino adquisicidon o indemnizacién.
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4. Esta dualidad estaria posibilitada para el suelo consolidado por el hecho
de que es posible configurar dmbitos exclusivamente relacionados con la
urbanizacién y su culminacién (articulo 118 del Texto Refundido de las
Disposiciones Legales vigentes en materia de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo (Decreto 1/2004 de 22 de Abril) vy articulos 313 y 314 del
Reglamento de Ordenacion del Territorio y Urbanismo y para el no
consolidado porque el criterio de reparto de los deberes lo seria en
relacién con el aprovechamiento de lo que se adecuaria a lo dispuesto
en los articulos 117 y 119 del Texto Refundido de las Disposiciones Legales
vigentes en materia de Ordenacién del Territorio y Urbanismo (Decreto
1/2004 de 22 de Abril) y articulos 315, 316 y 341 del Reglamento de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo.

Seccién Il - Determinaciones operativas

2.21. Repartos de cargas.

1. En las actuaciones sistemdticas de materializacién de las cesiones
(procesos reparcelatorios conjuntos), el proceso no difiere del que se
puede aplicar a cada finca separadamente; que consiste en determinar
cudl es la extension de suelo neto a que las fincas brutas originales da
derecho, y ceder el resto al Ayuntamiento, conservando cada propiedad
el porcentaje de suelo Util que le corresponde, y configurando los lotes
Utiles, sean retenidos o cedidos, de modo que se produzcan piezas
edificables normales. No se produce reajuste de derechos, sino
aportacién proporcional, y por tanto, reparto exacto de las cargas de
cesion.

2.-En las actuaciones sistemdticas de realizacién de obras de urbanizacion,
los repartos de cargas dentro de cada dmbito de actuacion se referirdn
a los valores de aprovechamiento expresados en los cuadros numéricos,
tomando cada parcela el valor que corresponde al modular (m2/m2) de
su Unidad Homogénea, multiplicado por su superficie. Ese valor es el
aprovechamiento y se prescindird, a estos fines, de cualquier otro.

3. Todas las actuaciones previstas en las presentes Normas cuyo contenido
es la primera implantacién de la urbanizacion, o su complementacion en
aspectos de los que hasta el momento carece (es decir, con la sola
exclusion de obras de reposicidn de elementos ya existentes, que deban
ser sustituidos por razén de desgaste o deterioro), tienen el cardcter de
Actuacién Urbanistica, incluso las que deban desarrollarse en Suelo
Urbano Consolidado; como dmbito, en este Ultimo caso, donde falte
completar la urbanizacién a los efectos del articulo 118 del Texto
Refundido de las Disposiciones Legales vigentes en materia de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo (Decreto 1/2004 de 22 de Abril) vy
314 del Reglamento de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, y contardn
con dmbitos proporcionados a su contenido (en general Unidades de
Ejecucion, las que se delimiten cuando sea preciso, y en proporcién a sus
fines).

4. Los cuadros de asignacién de aprovechamientos, establecidos
directamente a partir del planeamiento, segin los criterios fijados en el
punto 1 de este articulo, pasan a constituir el estatuto permanente de
cada finca con vistas a los diversos tipos de actuaciones y exacciones,
siempre que éstas revistan cardcter colectivo o comparativo, es decir, se
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trate de actuaciones urbanisticas en sus distintas modalidades; y tanto si,
procediendo del planeamiento, deben costearse intfegramente (articulo
118 del Texto Refundido de las Disposiciones Legales vigentes en materia
de Ordenacién del Territorio y Urbanismo (Decreto 1/2004 de 22 de Abiril)
y 314 del Reglamento de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, como si,
procediendo de otras formas de decisiéon, se costean con algin otro
modo de contribucién. En el Suelo Urbano Consolidado el reparto se
efectuard en funcidén del aprovechamiento materializable, segin lo
establecido en el art. 2.04 de estas Normas.

. De los cuadros de aprovechamiento para el Suelo Urbano No

Consolidado y de las reglas fijadas para el Suelo Urbano Consolidado, en
el art. 2.04, por tanto, se derivan directamente los valores de las
propiedades de cara al reparto de cargas. Las actuaciones individuales
de cesion, no sistemdticas, no tienen estrictamente el cardcter de
reparcelacién, pero plasman el proceso de reparto con adn mayor
generalidad. Su tramitacién se asimilard a la de la reparcelaciéon
voluntaria.

Seccion Il - Formas e incidencias de la ejecucion

2.24. Unidades de Ejecucién (UE).

1.

Con base en lo establecido respecto de aprovechamientos, repartos y

cesiones, la ejecuciéon del planeamiento puede descomponerse sin

merma de la racionalidad del proceso en piezas menores, lo que, en este
caso, parece que puede ser el modo de actuacién mds demandado. En
consecuencia se prevén dos formas de ejecucion:

- Se establece la posibilidad de formular Unidades de Ejecucidn para
fines separados: o solo para la formalizacién del reparto de cargas,
llegdndose al extremo de referirse a parcelas individuales, o a los solos
efectos de realizar la urbanizacién, actuando en ese caso de modo
convencional, afectando al conjunto que materialmente se precise. En
el Suelo Urbano Consolidado no se precisa del primer tipo, pero si
puede ser conveniente el segundo, en los casos en que la
urbanizacién que debe readlizarse afecte necesariamente a varias
propiedades, que deban intervenir en el proceso.

. En el primero de los tipos descritos en el punto anterior, en los casos mds

favorables podrd independizarse la ejecucién hasta el nivel de parcela;
y, en todo caso, se puede ayudar por medio de esquemas, o Estudios de
Detalle, que faciliten los intercambios conducentes a la obtencidn de las
parcelas netas Utiles.

. En cualqguiera de los tipos de determinacién de la Unidad de Ejecuciéon

qgue se han descrito en el punto 1, no se fijan mds condiciones para la
delimitacion de la Unidad de Ejecucién que las funcionales, es decir, que
los fines que se persiguen se cumplan de un modo efectivo, agrupando
cesiones de modo utilizable en el primer tipo, y enlazando la urbanizacién
con zonas en las que ya sea continua en el segundo.

El aprovechamiento urbanistico, el coste de adquisicidén y urbanizacién
gue generan los ferrenos de viario que figuren dentro de una Unidad de
Ejecucion delimitada, se reparte entre los propietarios de las Unidades
Homogéneas beneficiadas proporcionalmente a su participacién.
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5. El desarrollo de las determinaciones del Planeamiento mediante
Poligonos y Unidades de Ejecucién se sujetard a los requisitos vy
procedimiento establecidos en los art. 150 y 151 del Texto Refundido de
las Disposiciones Legales vigentes en materia de Ordenacién del Territorio
y Urbanismo (Decreto 1/2004 de 22 de Abril) y articulos 357 y 358 del
Reglamento de Ordenacion del Territorio y Urbanismo.

CAPITULO II - CONDICIONES GENERALES
ORDENANZA Il - CONDICIONES GENERALES DE USOS

Seccién | - Introduccidon

2.32. Clasificacién.

1. Los usos posibles se encuadran dentro de los siguientes tipos:
1. Residencial.
2. Gargje y aparcamiento.
3. Industrial.
4. Terciario (Comercial): Locales abiertos al pUblico.
5. Terciario: Locales de trabajo (Oficinas, Servicios).
6. Instalaciones de espacio libre o via publica.
7. Dotaciones colectivas de equipamiento.
8. Servicios de infraestructura.

2. Los usos 1 y 2 se presentan dentro de una serie de tipologias de
edificacién diferentes, por lo que sus condiciones se desarrollan en esta
Ordenanza mediante su propia Seccidn. Los usos 4 y 5 tienen su propia
Ordenanza de Zona, pero también se encuentran entremezclados en
diversas tipologias de edificacién, correspondiendo, respectivamente, a
los conceptos comunes de comercio y oficina. La Seccidon IV de esta
Ordenanza se ocupa de sus condiciones bdsicas, en tanto que
actividades.

2.36. Terciario (Comercial). Locales abiertos al publico.

1. El uso terciario (Comercial: locales abiertos al publico) abarca la
actividad realizada profesionalmente con dnimo de lucro, por personas
fisicas o juridicas, consistente en poner u ofrecer en el mercado interior,
por cuenta propia o ajena, bienes naturales o elaborados, asi como
aquellos servicios que de ella se deriven, ya se readlice en régimen de
comercio mayorista o minorista, en locales abiertos al publico que
conllevan un contacto con una clientela publica que sobrepasa en
numero y afluencia al personal empleado.

2. La implantacion de equipamientos comerciales estard sujeta a
intervencion administrativa, en los términos establecidos en la Ley de
Comercio Interior del Principado de Asturias, en las Directrices
Sectoriales de Equipamiento Comercial y en estas normas.

3. La construccidon o apertura, ampliacidén, cambio de actividad o traslado
del equipamiento comercial estd sujeta a la obtencidn de las licencias
municipales urbanisticas y, en su caso, de actividades clasificadas o,
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cuando corresponda, a la comunicacién previo o declaraciéon
responsable.

4. Si, de conformidad con lo previsto en la Ley de Comercio Interior del
Principado de Asturias, el proyecto de equipamiento comercial sujeto a
licencia municipal requiriese el sometimiento a declaracién de impacto
ambiental, no se podrd otorgar la licencia con anterioridad a la citada
declaracion por el érgano ambiental. Tampoco se podrd otforgar
licencia municipal cuando la declaracion de impacto ambiental
hubiera sido negativa o cuando no resulte acreditado el cumplimiento
de las medidas correctoras determinadas en la misma, pudiendo el
Ayuntamiento exigir, en este Ultimo caso, las garantias que considere
precisas a tales efectos.

5. En Siero, de conformidad con lo dispuesto en las DSEC tendrdn cabida
los Equipamientos Comerciales de Proximidad vy los Grandes
Equipamientos Comerciales, con las limitaciones superficiales que en
cada caso establezcan las Directrices Sectoriales Equipamiento
Comercial (DSEC) o la normativa que la sustituya. Asimismo, tendrdn
cabida los establecimientos comerciales que las DSEC o normativa que
las sustituya autoricen en el suelo Industrial.

6. Los Complejos comerciales o Cenfros Terciarios de comercio, ocio,
hosteleria y servicios destinados al comercio al por menor de cualquier
sector con una superficie Util de exposicidon y venta al publico igual o
superior a 10.000 m2, estardn sujetos a la planificaciéon urbanistica que
contemple una Revision general de planeamiento, en la que partiendo
de un andlisis global del Concejo se valore adecuadamente, en base a
los estudios de evaluacion de impacto ambiental, de movilidad, de
incidencia sobre la ordenacién territorial y sobre las infraestructuras,
sobre la conveniencia y/o necesidad de los mismos.

2.37. Terciario. Locales de trabajo (Oficinas, Servicios).

1. Como locales de trabajo se clasifican aquellos locales donde tiene mayor
importancia la elaboracién de servicios o productos, sin llegar al nivel
industrial, que la presencia de publico, que, aun realizando visitas por
razén de trabajo o servicio, no constituye la actividad principal. Los
despachos profesionales independientes de la vivienda del ftitular se
encuadran en este grupo, con independencia del volumen de su
clientela; asi como los servicios burocrdticos de cardcter publico o
privado y las oficinas de banca, seguros, etc.

2.41. Relaciones entre representacion grdafica y regulacion.

1. Los usos del tipo 3, articulo 2.32., deben situarse siempre en lugares
reservados para ellos en la zonificacién; los de los tipos 7 y 8 también se
representardn en planos de zonificacidén para su emplazamiento, pero en
alguna medida, se situardn también dentro de la trama mezclada de uso
general (caso, por ejemplo, de pequenas instalaciones y oficinas situadas
en pisos).

2. Los de los tipos 7 y 8, articulo 2.32, que no se recojan en los planos de

zonificacién de estas Normas, sea en este momento, o posteriormente por
calificacién especifica, funcionardn de acuerdo con las regulaciones de
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los tipos 4, 5 6 6 (6 3 en su caso) y no con las propias de sus tipos
respectivos.

3. Los restantes fipos de uso se asientan libremente por toda la frama
urbana, salvo que existieran interferencias con las regulaciones de
actividades molestas, peligrosas, nocivas e insalubres o contaminantes
atmosféricas, lo que podria igualmente dar lugar a limitaciones en el
emplazamiento, por razones de incompatibilidad, etc.

4. Excepto en las zonas calificadas como industriales o comerciales, todos
los usos deberdn supeditarse a su compatibilidad con la vivienda, que
contard con preferencia absoluta.

5. Por su cardcter especialmente molesto, insalubre, nocivo o peligroso, las
instalaciones del grupo 1 del Anexo | de la Ley 21/2013, de 9 de Diciembre, de
Evaluacion Ambiental (Ganaderia); las instalaciones del grupo 3 (Industria
energética); las instalaciones del grupo 4 (industria siderdrgica y del mineral.
Produccidn y elaboracion de metales); las instalaciones del grupo 5 (Industria
quimica, petfroquimica, textil y papelera) y las instalaciones del grupo 8
(Proyectos de tratamiento y gestidn de residuos, del Anexo | de la Ley 21/2013,
de 9 de diciembre, de evaluacidn ambiental), no podrdn implantarse en
ningun emplazamiento que no respete una distancia minima de 500 metros
de los nucleos rurales delimitados en el planeamiento, o de las dreas urbanas
residenciales, sin que esta limitacion suponga prohibir su implantacion en el
Concejo, al existir la posibilidad de que puedan emplazarse en otros lugares
siempre que:

a) Cumpliendo este régimen de distancias, rednan los requisitos que al
efecto se establezcan en la normativa regional de Ordenacién del
Territorio cuando el Gobierno del Principado de Asturias considere
que son actfuaciones con impacto o incidencia territorial.

b) Obtengan la declaracién de utilidad pUblica o interés social.

c) Presenten y se apruebe el instrumento urbanistico adecuado en
cada caso para tal fin.

Esta distancia se medird desde el exterior de la instalacion, nave, chimenea o
apoyo, de forma radial en fodos los puntos.

Seccidén Il - Uso residencial

2.48. Relacion del uso residencial con otros.

1. En todas las tipologias de estas Normas en las que se admite la
modalidad de vivienda en edificios colectivos, este uso podrd convivir
con otros diferentes, que no necesariamente tendrdn que situarse en la
planta baja; pero la vivienda mantendrd un cardcter preferente, es
decir, los demds usos se condicionan a no interferir con el de vivienda
(art. 2.88, y condiciones de habitabilidad y confort en general). Se
consideran usos incompatibles con la vivienda en el Suelo Urbano
predominantemente residencial los que generan ruido vy frafico
concentrados, tales como discotecas, salas de fiesta y talleres de chapa
de vehiculos.

En suelo Urbano residencial se permiten los equipamientos comerciales
de proximidad (incluidos los mercados municipales y las galerias o
pasajes comerciales en la planta baja de edificios residenciales y/o de
servicios), establecimientos individuales o colectivos dedicados al
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comercio al por menor de cualquier sector, de superficie Util de
exposicion y venta al publico menor a 2.500 m2;

2. La relacion que deben mantener los restantes usos urbanos compatibles
con el uso residencial, se concreta del modo siguiente: no se intercalardn
otros usos entre distintos pisos destinados a uso residencial; ni se situard
ningun uso distinto del residencial, ni a nivel ni por encima de ninguna
vivienda con acceso por el mismo portal, o con superposicién vertical en
planta aun cuando el acceso sea distinfo, a salvo de los locales de
trabajo dependientes de la vivienda del titular.

3. Los planos de separacidon, sean paredes o forjados de piso, que separen
locales de uso de vivienda o dormitorio en uso hotelero, de locales
abiertos al publico, deberdn ser aislados de modo que no transmitan
ruidos o molestias, en los términos determinados por las Normas sobre
condiciones técnicas de los proyectos de aislamiento acuUstico y de
vibraciones, del Principado de Asturias.

4, Como parte de los usos de la vivienda se admiten las actividades
productivas de los que la habitan, siempre que no sean molestas,
insalubres, nocivas o peligrosas, y que no entren en la consideracién de
locales abiertos al publico. Los despachos profesionales de reducidas
proporciones no se sujetan a las limitaciones establecidas en el punto 2
anterior, que si afectan a los de gran afluencia de publico.

5. En las zonas y unidades homogéneas en que se fije el uso unifamiliar solo
se admiten los usos hotfeleros y hosteleros en pequena escala, con
capacidad de atraccién adecuada a la vivienda no colectiva; y lo
mismo se establece respecto de otros posibles usos menores auxiliares.

6.Las instalaciones de hornos crematorios de caddveres no serdn
compatibles con el uso residencial por lo que deberdn emplazarse en
suelos industriales, o en suelo No Urbanizable de Interés, previa
aprobacién de un Estudio de Implantaciéon y de un Plan Especial,
respetando una distancia minima de 500 metros de los nucleos rurales
delimitados en el planeamiento, o de las dreas urbanas residenciales.
Esta distancia se medird desde el punto de evacuacidon de humos de la
incineradora de forma radial hasta el limite exterior de la delimitacion del
nUcleo rural o del suelo urbano residencial en todos sus puntos.

ORDENANTZA IV - CONDICIONES GENERALES DE COMPOSICION
Seccidén Il - Condiciones comunes
Aprovechamientos

2.62. Medicion de los aprovechamientos.

1. Dentro de los aprovechamientos, asignados en la forma descrita en el
articulo anterior, se computan todas las superficies construidas de la
edificacién, excepto las destinadas a estacionamiento de vehiculos,
instalaciones, tendederos, trasteros, en los casos que mds adelante se
detallan; incluyéndose tanto los sétanos como los espacios bajo cubierta,
y los situados en las restantes, se dispongan o no en vuelo sobre las
alineaciones o fachadas, y tanto la edificacién principal como las
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auxiliares, en su caso. En las Ordenanzas de Zona se detalla el modo de
aplicarse esta norma a cada tipologia concreta.

2. Se considera superficie construida a la suma de las superficies edificadas
en todas las plantas, contabilizdndose éstas como la superficie encerrada
por la linea exterior de los muros de cerramiento, en plantas normales o
en vuelos cerrados; y por el perimetro de borde exterior de forjado o
antepecho en los vuelos abiertos y acristalados, si bien en ambos la
superficie se contabilizard tan sélo por el 50% de su extensién real; en
sétanos y semisétanos el coémputo incluird el espesor completo de los
muros perimefrales; y en espacios bajo cubierta las superficies de suelo
cuyo puntal libre hasta la cara interior de los faldones sea igual o superior
a 1,80 metros.

3. Las instalaciones generales del edificio y los espacios destinados a
estacionamiento o a trasteros no se contabilizan como aprovechamiento
si se sittan en sétano o semisdtano. Tampoco se contabilizan las
instalaciones generales ni los trasteros o tendederos cuando se situan en
el espacio bajo cubierta, salvo cuando estos se adjudiquen a la vivienda
de la Ultima planta que coincida en su vertical en cuyo caso si lo hardn.
Cualguiera de los elementos citados se contabiliza si se sitUa en una
situacién distinta de la indicada. Asimismo, no se contabiliza como
aprovechamiento la instalacion del ascensor por fachada exterior del
edificio en los casos definidos en la Ordenanza reguladora.

4. La delimitacién de las Unidades Homogéneas, que determina la de las
parcelas netas a efectos de aplicaciébn de los mddulos de
aprovechamiento, se obtiene de los planos de zonificacion,
trasladdndose a escalas mayores en la forma que se describe en el
articulo 2.75 de esta Ordenanza para la alineacidn exterior, vy
apoydndose en los elementos fijos de edificacidn o parcelario, o en
paralelismos con ellos reconocibles en la representacién grdfica (mejor
gue en las medidas sobre planos) para el caso de los limites de Unidades
intferiores a manzana y no coincidentes, por tanto, con las alineaciones.

Aspectos accesorios

2.87. Escaleras y ascensores.

1. Las caracteristicas de escaleras y ascensores en edificios colectivos
deberdn ajustarse a lo establecido en las Normas de Diseno.

2. Se permite la instalacidén de ascensores en edificios colectivos que carezcan
de ellos, por el exterior de la fachada, en ftanto que se cumplan las
determinaciones bdsicas reguladas para dimensiones, espacio, etc. en la
Ordenanza municipal correspondiente.

3. La instalacién de ascensores por las fachadas exteriores del edificio,

ocupando dominio publico, del tipo que sea (vias publicas, plazas, zonas
verdes, efc.) no computa a efectos de aprovechamiento
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2.99.

Seccién IV - Obras de reforma

Contenido general

Edificaciones fuera de ordenacién.

1. Las construcciones que expresamente se declaren como fuera de

ordenacién, Unicas a las que se aplica esa situacion, se regirdn por lo
establecido en los art. 1.88 y 1.89 de la Seccidn VI, Titulo | de estas
normas. Lo que sigue se refiere solamente a las edificaciones que no se
encuentren fuera de ordenacién, ya que para las que lo estén, la
actuacién final prevista por estas Normas es el derribo.

ORDENANZA V - EDIFICACIONES CON EMPLAZAMIENTO FIJO

2.120. Pasajes y soportales.

. Son pasajes las vias publicas que atraviesan las edificaciones, en general

en planta baja, y cuyo vuelo estd ocupado por la edificaciéon. Los
pasajes son servidumbres pUblicas sobre suelo privado, que conserva el
derecho de ser edificado en programas privados por encima y por
debdajo del nivel de utilizacién publica. Sus dimensiones no bajardn de un
minimo de 4,5 m. de ancho, y se encuentran representados en los planos
de zonificacién. El Estudio de Detalle o, en su caso, el Proyecto
constructivo podrdn plantear soluciones alternativas a las previstas por los
planos, debidamente justificadas, por razones técnicas que desaconsejen
su construccion, o cuando exista una via alternativa de comunicaciéon
entre los espacios publicos. Por razones de seguridad y salubridad publica
podrdn cerrarse al transito entre las 22 horas y las 8 horas los pasajes
existentes por acuerdo undnime de las Comunidades de Propietarios
afectadas, requiriendo el acuerdo de cada Comunidad el voto favorable
mayoritario de los propietarios.

. Los soportales y pasos peatonales tienen igual consideracion que los

pasajes, servidumbres publicas sobre suelo privado, con la diferencia de
contar con uno de sus frentes abierto a la via pUblica normal. El cierre de
los soportales computa edificabilidad, por lo que no podrd autorizarse
cuando se haya agotfado la misma como consecuencia del desarrollo
del proyecto constructivo

. En los pasajes no se admitird otro uso diferente del de locales abiertos al

publico.

2.125. Cierres de parcela y edificaciones auxiliares.

1. En edificacion cerrada, el caso mds general es que el cierre de las

parcelas lo constituyan las propias edificaciones. No obstante, en los
casos de no utilizarse la capacidad total de edificacidon, podrdn
ejecutarse cierres de parcela en fdbrica maciza y de altura hasta de 1,80
m. como mdximo sobre el nivel de rasante en cada punto. Autorizéindose
igualmente cierres calados de celosia, metdlicos, de malla, etc., sin
rebasar de la altura ya indicada. En todo caso, y cualquiera que sean los
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materiales utilizados, deberdn cubrir las condiciones de ornato e higiene
exigibles de acuerdo con su situacion urbana, y armonizar con las
calidades de la edificacién situada en la parcela (o colindantes, en su
ausencia); debiendo ser corregidos a indicacién del Ayuntamiento si no
alcanzardn un nivel aceptable. Se prohibe el empleo de materiales que
puedan ser causa de danos a las personas (alambre de espino vy
similares).

2. La edificacién en planta baja de patio de manzana no es obligatoria,
sino una parte del aprovechamiento globalmente permitido entre todas
las plantas, que es opcional utilizarlo con una u otra disposicion.

3. En Casco Antiguo los cierres deben aqjustarse a los establecidos para la
tipologia Unifamiliar; mientras que, en Ordenacién de Voliumenes se
podrdn cerrar las parcelas con hitos, mojones o muretes bajos, con un
maximo de 50 cm. de altura y sobre la misma con verja o valla metdlica
(que respete la permeabilidad visual) hasta alcanzar una altura mdaxima
total de 1,80 m. No se permitird la opacidad del cierre a partir de los 50
cm con ofros materiales ni superposiciéon de los mismos.

2.127. Definicion.

1. La tipologia unifamiliar tiene las siguientes caracteristicas:

- Los edificios tienen las proporciones propias para alojar cada uno de
ellos una sola vivienda.

- Los emplazamientos de los edificios son de tipo variable.

- Los edificios, uno por uno, 0 en agrupaciones, componen conjuntos
exentos, es decir, separados de las alineaciones exteriores a calle;
adosdndose, en ocasiones, a alguno de los linderos entre parcelas,
pero nunca a mds de dos de ellos, en todo caso.

- Su destino principal es el uso de vivienda, en la modalidad unifamiliar,
es decir, desarrollada en edificio exclusivo.

- Si, excepcionalmente, el uso no fuera de vivienda, debe de todos
modos utilizarse como edificio exclusivo.

2. Dentro de la edificaciéon unifamiliar pueden existir dos tipos diferentes de
disposiciéon: aislada o agrupada. En la disposicidon aislada, cada edificio
destinado a una sola vivienda, o a un sélo uso, se presenta separado de
cualqguier ofra edificacién. En la disposicion agrupada, los edificios,
destinados de todos modos a una sola vivienda o a un sélo uso se
disponen adosados unos a otros lateralmente. La eleccidn entre ambas
disposiciones es bdsicamente optativa, aunque algunos aspectos del
adosamiento con colindantes son obligatorios, de acuerdo con el art.
2.131.

3. No se establecen diferencias dentro de esta fipologia en relacién con
numero de viviendas, que simplemente vendria regulado en su extremo
por el tamano de la vivienda minima y la edificabilidad de que se
dispone.

4, Dentro de las mismas coordenadas descritas se enmarca un cdaso
particular, situado en la frontera entre las tipologias urbanas y rurales, que
es el Nucleo Rural de Régimen Urbano. Esta tipologia procede de aplicar
la clasificacion y el régimen del Suelo Urbano a un NuUcleo Rural
preexistente. Las condiciones de Composicidon son las de esta Seccidon |l,
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2.128.

Unifamiliar, aunque sometfidas a la particularidad de referir sus
caracteristicas estéficas y de organizacion obligatoriamente a las de la
arquitectura dominante en el NUcleo. También en cuanto a usos se
produce la peculiaridad que se recoge en el articulo siguiente. La
anchura minima de los viarios en este tipo de suelo ha de ser de 8 m,
debiendo cederse obligatoria y gratuitomente por los propietarios de
cada margen, el terreno necesario para alcanzar esta seccién en el
momento de solicitar licencia de obras para edificar o ampliar la
edificacién preexistente, aun cuando la urbanizacién efectiva se difiera
al momento en que la Administracién Municipal tramite y apruebe el
correspondiente Proyecto de Urbanizacién. En tanto se liquiden los
compromisos de urbanizacidén (en proporcién al aprovechamiento de
cada parcela) los propietarios deberdn garantizar el cumplimiento de
ésta obligaciéon mediante afeccidén registral de la finca. Hasta que las
obras de urbanizacién permitan dotar a las parcelas de todas las
infraestructuras exigibles, se admitirdn soluciones provisionales del mismo
tipo que las previstas para el Nucleo Rural, que serdn evaluadas en cada
caso, en cuanto a su suficiencia, por la Oficina Técnica Municipal. El
Proyecto de Urbanizacién ajustard el trazado viario, de acuerdo con las
caracteristicas de cada zona, en base a los criterios senalados en éste
articulo, teniendo el recogido en los planos mero cardcter de esquema
orientativo.

ORDENANTZA VI - EDIFICACION CON EMPLAZAMIENTO VARIABLE
Seccidén Il - Unifamiliar

Regulaciéon de usos

. Las zonas que se regulan conforme a esta Ordenanza, se destinan a usos

del tipo 1 del articulo 2.32., en sus dos modalidades de vivienda y
hotelero. Se admiten los usos 2, 4 y 5 de aquel articulo cuando estdn
indisolublemente vinculados al uso residencial principal. El de tipo 2,
garajes y aparcamientos, se admitird solamente en relacién directa con
el uso principal, y formando parte de su programa; y el de tipo 4, locales
abiertos al publico, y el 5, locales de trabajo, si se trata de la actividad de
los residentes, se encuadra en el sector terciario, con una superficie Util
de exposicion y venta al publico menor o igual a 300 m2, y se encuentra
vinculado a la vivienda. Complementariamente, se admiten también los
usos del tipo 7, dotaciones colectivas de equipamiento: guarderias
infantiles, residencias asistenciales o de tercera edad, efc.

. La vivienda sélo se admite en la modalidad unifamiliar; pudiendo ocupar

cualquiera de las plantas sobre rasante y no admitiéndose piezas
habitables en sétano ni semisdtano.

. En uso hotelero, no se autorizan dormitorios en sétano o semisdétano.

. La utilizacién residencial es la dominante, lo que condiciona a los

restantes usos citados en los términos del art. 2.48., alun cuando no se
produzca superposicion por ser la utilizacidon de los edificios exclusiva; y
todo ello dentro del marco fijado en la Seccién IV de la Ordenanza lll.

. En la disposiciéon agrupada se admite la concentraciéon de los servicios

comunes a varias viviendas, tfales como garagjes, trasteros, tendederos e
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Modificacion parcial 8° de la Revision — Adaptacion del PGMO aprobada el 1.06.2006

instalaciones de calefaccién etc., bien sea separadamente, bien en
plantas sétano, semisétano o baja, admitiéndose en este caso la
superposiciéon vertical entre una vivienda concreta y esta parte de
servicios dispuestos en comun.

En la tipologia de NUcleo Rural de Régimen Urbano ademds de los usos
aqui expuestos, se considera admisible la continuidad de los usos rurales
establecidos con anterioridad, es decir, los del art. 4.117 o andlogos, pero
no su nueva implantacién. Estos usos remanentes pueden tener que ser
sometidos a medidas correctoras en relacién con los usos principales, en
los casos en que también lo serian si el régimen fuera el de Suelo No
Urbanizable.

ORDENANZA VIl - INDUSTRIA

Tipologias

. Dentro de las tipologias de edificacidn que se admiten en el suelo

industrial, estas Ordenanzas distinguen las siguientes:
- Gran Industria
- Industria mediana y pequena

A excepcidn de las zonas en que se sefalan expresamente estas
tipologias, y de los casos previstos en Suelo Urbanizable y No
Urbanizable, no se autorizan actividades industriales como tales en
ninguna otfra zona; las actividades andlogas a las industriales, pero en la
dimension de talleres artesanos, son las Unicas que se admiten
mezcladas dentro de las zonas no industriales y, alin en ese caso con las
limitaciones de ubicacidn o tratamiento que se establecen para los usos
de locales abiertos al publico y locales de trabajo, tal como estos se
definen en la Ordenanza ll.

En el suelo Industrial se permitirdn, ademds de los usos senalados en los
articulos 2.40.2 (estaciones de servicio), 2.142.2 (oficinas y talleres) vy
2.148.4 (los usos y actividades industriales; los almacenes en modalidades
limpias; el uso hostelero y el recreativo) los siguientes usos comerciales:

a)Las plataformas logisticas, los centros de distribuciéon de mercancias.

b)Las implantaciones comerciales que estén directamente relacionadas
con el desarrollo de la actividad industrial propia del sector, siempre
qgue no represente mds del 30% de la superficie edificada total del
edificio o instalacién industrial.

c)Los establecimientos comerciales destinados exclusivamente al
comercio mayorista.

d)Los establecimientos comerciales de cardcter individual dedicados
exclusivamente a la venta de automoviles, embarcaciones y otros
vehiculos, de maquinaria, de materiales para la construccion y articulos
de saneamiento y centros de jardineria, con superficie Uil de
exposiciéon y venta al publico menor o igual a 4.000 m2 y superficie
edificada total menor o igual de 12.500 m2.
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4. Las naves preexistentes en el suelo Urbano Industrial podrdn seguir
desarrollando las actividades comerciales para las que disponen de
licencia municipal, en los términos senalados en el art. 1.88.4, pudiendo
autorizarse por tanto los cambios de titularidad que se soliciten.

5. No se autorizardn sin embargo cambios de actividad, para usos
comerciales, en las naves existentes que vulneren el régimen de usos
contemplado para este suelo en las Directrices Sectoriales de
Equipamiento Comercial.

Mediana y Pequena Industria

2.148. Caracterizacion.

1. A esta Ordenanza se acogen las diversas zonas que se califican para uso
industrial, en este Plan General, dentro del modelo mds habitual, la
industria mediana y pequena, que, a diferencia de la gran industria, se
caracteriza por la convivencia de diversas empresas o instalaciones con
su propio funcionamiento independiente y alojadas en sus respectivas
parcelas, con viarios exteriores de acceso y circulacién; siendo lo
habitual que cada industria conste de una sola nave o instalacién, o en
todo caso, pocas distribuidas dentro de un esquema sencillo de
relaciones.

2. Se considera como mediana industria la que se desarrolla en parcelas
de 2.000 6 mds metros cuadrados, y como pequena industria la que se
sitUa sobre parcelas entre 2.000 y 200 metros cuadrados.

3. Se admite la presencia simultdnea de ambos tipos de industria (y
parcelacién), en las condiciones que mds adelante se exponen.

4, Dentro de las zonas industriales previstas, caben los usos y actividades
industriales, los comerciales senalados en el art. 2.142.3, y los de
almacenes, en modalidades limpias, es decir, no calificadas como
actividades molestas, insalubres, nocivas o peligrosas, o que dentro de
esa calificacién, admitan la adopcién de medidas correctoras sencillas y
seguras. El alcance de las medidas correctoras para que una industria
potencialmente no limpia llegue a ser considerada como tal y las
precisas en las relaciones entre unas y ofras instalaciones y en las de las
industrias con otras actividades, segun sus grados de compatibilidad o
de interferencias mutuas, debe tomarse de la legislacién de Actividades
y de sus matizaciones en la Ordenanza lll. Puede admitirse en estas zonas
usos comerciales (y aun de hosteleria, o recreativos), ddndose por
supuesto que su instalaciéon supone la aceptacidon de las condiciones de
relacion entre las distintas actividades caracteristicas de las zonas
industriales y de la especifica de que se trate. No se admiten, en
cambio, las viviendas, ni los aparthoteles.

2.151. Parcelacioén.

1. La parcela minima a efectos de parcelacion se fija en 2.000 metros
cuadrados. Pero se admite la divisién de fincas de mds de 2.000 m 2 en
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partes de hasta 200 m2 siempre que el conjunto de ellas se mantenga
vinculado como agrupacion en la forma expresada a continuacion.

En el suelo urbano Consolidado toda parcela superior a 2.000 m2 de superficie
podrd ser parcelada o reparcelada, a través del correspondiente instrumento
urbanistico aplicable en cada caso.

En el suelo Urbano No Consolidado toda parcela superior a 2.000 m2 de
superficie podrd ser parcelada o reparcelada, debiendo tramitarse, con
cardcter previo, el pertinente Estudio de Detalle, que ordene las parcelas
netas resultantes, asi como las cesiones obligatorias para viales o 10% de
aprovechamiento.”

. La parcela minima a efectos de edificacién se fija en 200 m2, en los que
ademds deberd poderse inscribir un circulo de didmetro 9 m. y las
dimensiones mdximas o minimas no guardardn una proporcién mayor de
5 a 1. Por debajo de la medida indicada, deberd procederse a la
agregacion obligatoria de parcelas para dar cumplimiento a los fines de
edificacién.

. Se procurard agrupar las parcelas inferiores a 2.000 m2 en lotes iguales o
superiores a esa medida, organizando las parcelas menores como
subdivisiones de éstas, con sistemas de accesos propio, e independiente
del viario general pUblico. Este Ultimo tiene solo por objeto el acceso a las
parcelas de famano mediano o a las agrupaciones de las pequenas,
pues, de otro modo, resultaria una red viaria general desproporcionada
en extensiéon. El viario complementario para dar acceso a las parcelas
menores dentro de las agrupaciones, tendrd cardcter privado y serd
propiedad mancomunada de todas las parcelas que por él tomen
acceso. La proporcidén de superficie que a cada una de las parcelas
corresponda dentro de ese viario privado tendrd la consideraciéon de
parcela neta, a efectos del cdmputo de aprovechamiento.

. Los accesos al viario pUblico se dardn preferentemente, a través de los
viarios privados, debiendo distanciarse entre si o con las salidas de los
viarios privados no menos de 14 metros; o, alternativamente, adosarse.

Los viarios privados de acceso tendrdn una anchura no inferior a 6
metros, si su longitud no rebasa de 60 mefros y del 10% de su longitud si
es superior, hasta un mdaximo de 15 m previstos para los viales publicos.

. Los proyectos de parcelacidon y reparcelacién, dentro de las zonas de
pequena industria, deberdn seialar con precisidén las agrupaciones que
se producen y sus accesos privados; y en las escrituras de cada una de
las fincas componentes deberd hacerse constar la condicién de mutua
vinculacion que entre si guardan las parcelas agrupadas. En cambio, a
los efectos edificatorios no es preciso recurrir a documentos colectivos,
tales como ordenaciones de volumen o estudios de detalle. Cada
parcela puede situar sus volUmenes individualmente, manteniendo con
claridad, en todo caso, la diferencia en relacién con las vias publicas o
privadas; de las que las segundas no obligan a refranqueos.

. S6lo se admiten edificios exclusivos dentro de cada parcela.
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2.153.

3.

1.

Maodificacién parcial 8 de la Revision — Adaptacion del PGMO aprobada el 1.06.2006

ORDENANZA VIiI: COMERCIO

Caracterizacion.

Las actividades que se acogen en la tipologia comercial se refieren
fundamentalmente a las realizadas profesionalmente con dnimo de
lucro, por personas fisicas o juridicas, consistente en poner u ofrecer en el
mercado inferior, por cuenta propia o aqjena, bienes naturales o
elaborados, asi como aquellos servicios que de ella se deriven, ya se
realice en régimen de comercio mayorista o minorista, en locales
abiertos al publico que conllevan un contacto con una clientela publica
gue sobrepasa en niUmero y afluencia al personal empleado.

En la tipologia comercial podrdn implantarse, como  uUsos
complementarios, segun lo expresamente determinado para cada tfipo
de suelo:

e Las actividades productivas urbanas, tales como la artesania, la
pequena industria urbana compatible y el almacenagje
comercial, en este caso para distribucién o venta al por mayor.

e Los usos hoteleros, hosteleros y recreativos.
e Oficinas
e Talleres

e Estaciones de Servicio (solo en el COM-Gral).

Dentro de la tipologia Comercial se distinguen dos categorias:

A) COM-Prox, o Comercio de Proximidad, vinculado directamente con
la frama urbana residencial, y

B) COM-Gral, que engloba al resto de suelo Comercial no vinculado
con la tframa urbana residencial.

En el suelo Urbano No Consolidado calificado como Comercial-Prox,
podrdn implantarse:

e Las actividades productivas urbanas, tales como la artesania, la
pequena industria urbana compatible y el almacenaje
comercial, en este caso para distribucién o venta al por mayor.

e Los usos hoteleros, hosteleros y recreativos.
e Oficinas
e Talleres

e Los establecimientos comerciales de proximidad dedicados al
comercio al por menor de cualquier sector y, en todo caso, los
dedicados a la venta de productos de consumo cofidiano de
alimentacion, bebidas, higiene personal, limpieza y articulos de
hogar y prensa con superficie Utfil de exposiciéon y venta al
puUblico menor a 2.500 m2 o en el marco de una operacion de
rehabilitacion o renovacién de la trama urbana, mediante Plan
Especial que ordene la implantaciéon especifica del
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equipamiento  comercial, podrd autorizarse  un  Gran
Equipamiento Comercial, individual o colectivo, dedicado al
comercio al por menor de cualquier sector:

- individual: Con superficie de exposicidon y venta al puUblico
menor o igual a 3.500 m2 y superficie edificada fotal menor o
igual a 15.000 m2.

- colectivo: Equipamientos comerciales, del articulo 9.1 y del
articulo 9.2 de las DSEC con superficie de exposicidon y venta
al publico conjunta menor o igual a 3.500 m2 vy superficie
edificada total menor o igual a 15.000 m2.

Se encuentra en esta situacion:

En Lugones: la UH-87/COM-Prox/NC y UH-87/COM-Prox/C,
vinculada a la operaciéon de ejecucién del eje viario en
torno al entronque de la AS-266 con la SI-3, en El Castro,
Lugones, en el marco de una operacién urbanistica del
articulo 29 de las Directrices Sectoriales de Equipamiento
Comercial.

4.- En el resto del suelo Urbano calificado como Comercial-Prox, podrdn
implantarse:

Las actividades productivas urbanas, tales como la artesania, la
pequena industria urbana compatible y el almacenagje
comercial, en este caso para distribucidon o venta al por mayor.

Los usos hoteleros, hosteleros y recreativos.
Oficinas
Talleres

Los establecimientos comerciales de proximidad dedicados al
comercio al por menor de cualquier sector y, en todo caso, los
dedicados a la venta de productos de consumo cofidiano de
alimentacién, bebidas, higiene personal, limpieza y articulos de
hogar y prensa con superficie Util de exposicion y venta al
publico menor a 2.500 m2.

Se encuentran en esta situacion las siguiente UHs:

En La Fresneda: EC1/ COM-Prox.

En Lugones: UH 60/COM-Prox/NC, UH 72/ COM-Prox /C vy la
UH 76/ COM-Prox /C, vinculadas estas dos Ultimas a la
resolucion de los accesos viarios a la UH desde la AS-266.

En Pola de Siero la UH 74/ COM-Prox /C, del Plan Especial de
Siero Este.

En El Berrdn la UH 9/COM-Prox/C

Siempre respetando los criterios de ordenacién del planeamiento
municipal y los criterios de implantacién establecidos en el Decreto
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119/2010, de 15 de septiembre, por el que se aprueba definitivamente
la Revisidn de las Directrices Sectoriales de Equipamiento Comercial.

No podrdn autorizarse dos o mas establecimientos comerciales de
proximidad en una Unica Unidad Homogénea cuando, conjuntamente,
superen los 2.500 m2 de superficie Util de exposicidn y venta al publico, y
su localizacién configua o colindante los conviertan en un Unico
equipamiento comercial de cardcter colectivo de conformidad con las
clases de establecimientos comerciales definidos en el art. 8 de las
Directrices Sectoriales de Equipamiento Comercial, salvo en el marco de
una operacién urbanistica de las contempladas en los articulos 29 a 31
de las Directrices Sectoriales de Equipamiento Comercial.

La EC2/COM-Prox de La Fresneda queda vinculada en cuanto a su
desarrollo al Gran Equipamiento Comercial existente (EC) por lo que, le
resultard de aplicaciéon lo dispuesto en el articulo 32.2 de las DSEC. Sin
perjuicio de que en la misma se puedan implantar, ademds, todos los
usos complementarios al comercial previstos en el apartado 3.

En el resto de suelo Urbano con la calificacion de Comercial-Gral, no
vinculado con la trama urbana residencial, que se corresponde con las
siguientes Unidades Homogéneas:

LUGONES: UH 31/ COM-Gral /NC; UH 61/ COM-Gral /C; UH 73/ COM-Gral
/Cy UH 82/ COM-Gral /C

VIELLA-COLLOTO-GRANDA: UH3a/ COM-Gral/C; UH3b/ COM-Gral/C; UH 5/
COM-Gral /C; UH21/ COM-Gral /C; UH22/ COM-Gral /C; UH23/ COM-Gral
/C; UH24/ COM-Gral C; UH29/ COM-Gral /C; UH31/ COM-Gral /C; UH33/
COM-Gral /C; UH38/ COM-Gral /C; UH41/COM-Gral/C (UE-2); UH45/ COM-
Gral /C, UHé64/ COM-Gral /C.

GRANDA-ARGUELLES-EL BERRON OESTE: UH 49/ COM-Gral /C; UH 53/ COM-
Gral /C; UH 56/ COM-Gral /C; UH 69/ COM-Gral /C

EL BERRON: UH31/ COM-Gral /C; UH33/ COM-Gral /C; UH35/ COM-Gral /C;
UH50/ COM-Gral /C; UH5Ta/ COM-Gral /C; UH51b/ COM-Gral /C; UH52/
COM-Gral /C; UH56/ COM-Gral /C; UH73/ COM-Gral /C; UH49/ COM-Gral
/NC; UH50/ COM-Gral /NC; UH51/ COM-Gral /NC

LA POLA SIERO: UH76/ COM-Gral /C; UH77/ COM-Gral /C; UH78/ COM-
Gral /C; UH79/ COM-Gral /C; UH92/ COM-Gral /C.

LIERES: UH5/ COM-Gral /C; UH5/ COM-Gral /NC; UH10/ COM-Gral /C;
UH33/ COM-Gral /C.

Se permite la implantacion de los siguientes usos:

a) Las actividades productivas urbanas, tales como la artesania, la
pequena industria urbana compatible y el almacenaje comercial, en
este caso para distribucion o venta al por mayor.

b) Los usos hoteleros, hosteleros y recreativos.
c) Oficinas

d) Talleres
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e) Estaciones de Servicio.

f) Los establecimientos dedicados exclusivamente al comercio al por
mayor.

g) Las Plataformas Logisticas o Centros de Distribucion de Mercancias

h) Las actividades empresariales productivas existentes que, estando
instalados en suelo urbano, compatibilicen proceso productivo con
la exposicidon y venta de sus productos y que por su incidencia e
incompatibilidad de usos con el suelo urbano residencial deban ser
trasladadas a ofras dreas de suelo urbano aptas para su
implantacién. En todo caso, la actividad comercial no podrd
representar mds del 30% de la superficie total edificada.

Siempre respetando los criterios de ordenacién del planeamiento
municipal y los criterios de implantacion establecidos en el Decreto
119/2010, de 15 de septiembre, por el que se aprueba definitivamente
la Revisidon de las Directrices Sectoriales de Equipamiento Comercial.

7.- Las naves preexistentes en el suelo Urbano Comercial-Gral podrdn seguir
desarrollando las actividades comerciales para las que disponen de
licencia municipal, en los términos senalados en el articulo 1.88.4,
pudiendo autorizarse por fanto los cambios de titularidad que se soliciten.

8.- No se autorizardn, sin embargo, cambios de actividad en las naves
existentes, para usos comerciales, que vulneren el régimen de usos
contemplado en las Directrices Sectoriales de Equipamiento Comercial.

9.- En el suelo Urbanizable calificado como Comercial podrdn implantarse:

A) En el suelo directamente vinculado con la trama urbana
residencial de vivienda colectiva, COM-Prox:

e Las actividades productivas urbanas, tales como la
artesania, la pequena industria urbana compatible y el
almacenaje comercial, en este caso para distribucion o
venta al por mayor.

e Los usos hoteleros, hosteleros y recreativos.
e Oficinas
e Talleres

e Los establecimientos comerciales de proximidad
dedicados al comercio al por menor de cualquier sector
y, en todo caso, los dedicados a la venta de productos
de consumo cotidiano de alimentacién, bebidas, higiene
personal, limpieza y articulos de hogar y prensa con
superficie Util de exposicidén y venta al publico menor a
2.500 m2.

Se encuentran en situacién las UHs 5 Y 6/ COM-Prox/UZ, y la
UH 28/ COM-Prox/UZ en Lugones. En el conjunto de las UH 5
y 6 sélo tendrd cabida un Unico establecimiento comercial
de proximidad.
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No podrdn autorizarse dos o mds establecimientos
comerciales de proximidad en Ila UH-28 cuando,
conjuntamente, superen los 2.500 2 de superficie Util de
exposicion y venta al publico y su localizacion contigua o
colindante los conviertan en un Unico equipamiento
comercial de cardcter colectivo de conformidad con las
clases de establecimientos comerciales definidos en el
articulo 8 de las DSEC, salvo en el marco de una operaciéon
urbanistica de las contempladas en los articulos 29 a 31 de
las DSEC.

Los establecimientos dedicados exclusivamente al comercio

al por mayor.

Las Plataformas Logisticas o los Centros de Distribucion de

Mercancias.

B) En el resto del suelo urbanizable COM-Gral (a excepcion del
Urbanizable Tipo 2 de Folgueras) se permite la implantacion de:

a) Las actividades productivas urbanas, tales como la
artesania, la pequena industria urbana compatible y el
almacenaje comercial, en este caso para distribucion o
venta al por mayor.

b) Los usos hoteleros, hosteleros y recreativos.

c) Oficinas

d) Talleres

e) Estaciones de Servicio.

f) Los establecimientos dedicados exclusivamente al
comercio al por mayor.

g) Las Plataformas Logisticas o los Centros de Distribucion de
Mercancias.

h) Las actividades empresariales productivas existentes que,
estando instalados en suelo urbano, compatibilicen
proceso productivo con la exposicidon y venta de sus
productos y que por su incidencia e incompatibilidad de
usos con el suelo urbano residencial deban ser
trasladadas a otras dreas de suelo urbano aptas para su
implantacién. En todo caso la actividad comercial no
podrd representar mds del 30% de la superficie total
edificada.

Se encuentran en esta situacién las  siguientes  Unidades
Homogéneas:

En Lugones: UH 3/ COM-Gral /UZ; UH 30/ COM-Gral /UZ (en el

ambito 2)

En Viella: UH 5/ COM-Gral /UZ (dentro del dmbito 1); Ambito
de suelo UZ (COM- Gral segin EG).
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2.154.

Siempre respetando los criterios de ordenacidn del planeamiento
municipal y los criterios de implantacién establecidos en el Decreto
119/2010, de 15 de septiembre, por el que se aprueba definitivamente la
Revision de las Directrices Sectoriales de Equipamiento Comercial.

No se admite el uso de vivienda, pero si el residencial hotelero, excluidos
los apartahoteles, aunque como uso compatible, y supeditado a las
condiciones de convivencia con el resto de usos propios de la zona.

Las viviendas existentes pueden mantenerse indefinidaomente, e incluso

ser objeto de reformas o ampliaciones aunque también con la condiciéon
tan sélo de uso compatible.

Condiciones diversas.

. Las condiciones de disposiciéon de las edificaciones, parcela minima,

ordenacién de parcela, estacionamiento y cierres, son iguales que para
Gran Industria, o Mediana y Pequena Industria, mientras que en cuanto a
aprovechamiento los médulos se establecen para las diferentes UH en los
cuadros numéricos del Estudio de Gestidn.

. Cada uno de los usos permitidos en esta tipologia cuenta con sus propias

regulaciones sectoriales como actividad, a las que deben atenerse, al
igual que a la Ley de Comercio Interior del Principado de Asturias y a las
Directrices Sectoriales de Equipamiento Comercial sin que este Plan
General establezca ofras condiciones diferentes de las ya citadas.
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TITULO I1l.- NORMAS URBANISTICAS PARA EL SUELO URBANIZABLE

3.01.

Condiciones generales.

Dentro de las clases de suelo que utiliza este Plan General, se incluye la
de Suelo Urbanizable, que, definido en el y en el articulo 116 del Texto
Refundido de las Disposiciones Legales vigentes en materia de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo (Decreto 1/2004 de 22 de Abril) y
310 del Reglamento de Ordenacion del Territorio y Urbanismo como clase
residual, se senala ya en el planeamiento concrefo con sus
delimitaciones formales como las restantes, urbano y no urbanizable.

El régimen general de derechos y deberes propio de los suelos
urbanizables se regula por medio de los arts. y 139 y 140 del Texto
Refundido de las Disposiciones Legales vigentes en materia de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo (Decreto 1/2004 de 22 de Abril) vy
339 y 340 del Reglamento de Ordenacion del Territorio y Urbanismo
(Decreto 278/2007 de 4 de Diciembre). En lo que se refiere a usos y obras
provisionales, el marco de regulacién es el art. 106 Texto Refundido de las
Disposiciones Legales vigentes en materia de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo (Decreto 1/2004 de 22 de Abril) y 290 del Reglamento de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo (Decreto 278/2007 de 4 de
Diciembre).

3.03. Determinacién de Sectores para las actuaciones.

. El presente Plan General delimita los dmbitos para el desarrollo del Suelo

Urbanizable con el criterio de englobar terrenos contiguos con igual
asignacién de tipologia de uso y edificacion.

. En consecuencia, en suelo urbanizable tipo 1, resulta:

- En Lugones, dos dmbitos con calificacién de vivienda unifamiliar, uno
con la de comercial, dos con la de ordenacién de volumen y uno con
la de baja densidad.

- En Granda, un dmbito con calificacién unifamiliar y dos industrial.

- En Pola, dos con calificacion de vivienda unifamiliar y dos con
calificacién de baja densidad.

- En las manzanas de suelo Urbanizable Comercial de Lugones nUmeros
3,5,6,28y 30, y enla manzana n°5 de Viella, el régimen de usos serd
el dispuesto para el suelo Urbano No Consolidado en el art. 2.153, con
las limitaciones y prohibiciones en él recogidas.

- En La Belga uno para uso industrial

- En Viella cuatro, uno para uso comercial y fres para uso residencial

- En Bobes uno para uso residencial.

- En el Berrén dos para uso residencial.

- En Aramil uno para uso residencial

- En Valdesoto uno para uso residencial.

En todos los casos cada uno de esos dmbitos puede ser desarrollado por

medio de varios sectores, lo que seguramente serd el modo en que las

cosas se produzcan.

3. De suelo urbanizable tipo 2 se desarrollan dos dmbitos independientes

entre si, que pueden ser desarrollados mediante uno o varios sectores:
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- En la zona de Folgueras, con destino a equipamientos
supramunicipales y en la zona de Bobes, destinado a uso industrial.

- El drea de suelo urbanizable sistema general de equipamiento
supramunicipal (UZ SG-ESM) con posible uso de equipamientos
administrativos, sociales, asistenciales y comerciales, situada en la
zona de Paredes, al Este de las instalaciones de Parque Principado,
con una superficie de 561.379 m2, asi como el drea de suelo de
sistema general de parque (V-SG) con una superficie de 685.325 m2,
generadora de aprovechamientos materializables en el anterior,
guedard condicionado, en cuanto al desarrollo de estos usos, hasta
que por el Principado de Asturias se apruebe una normativa de rango
legal adecuado (incluyendo unas Directrices Sectoriales de dmbito
regional), o un Plan Especial de iniciativa regional para regular la
problemdtica territorial de la distribucién del gran equipamiento
comercial.

En todo caso, si transcurridos 4 anos a contar desde la adopcién del
acuerdo de la CUOTA de fecha 15 de Abril de 2003, sin perjuicio de las
potestades reconocidas al Consejo de Gobierno, no se hubiera llevado a
cabo la aprobacién de dicha normativa, o del planeamiento especial
regional, el Ayuntamiento de Siero podrd formular y tramitar, en el plazo
de dos anos, uno o varios Planes Especiales sobre este dmbito, cuya
aprobacién definitiva estard sujeta, en este caso por razén de la materia,
a informe previo vinculante de la CUOTA. El franscurso del plazo citado
sin la entrada en vigor de la normativa descrita en el pdarrafo anterior, o
de los instrumentos de ordenacidn previstos en este articulo, serd causa
de revisién parcial y puntual del PGMO de Siero.

El Plan Especial de iniciativa municipal deberd cumplir, ademds de las
previsiones generales para este tipo de ordenacién urbanistica, y por
analogia, las previsiones y determinaciones contenidas en el articulo 71
del Texto Refundido de las Disposiciones Legales vigentes en materia de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo (Decreto 1/2004 de 22 de Abril),
para los Estudios de Implantacién. También deberd acompanarse al
planeamiento especial un Estudio de Impacto Estructural.

Los usos sociales, asistenciales y administrativos podrdn ser objeto de
regulacién por medio de un Plan Especial de iniciativa regional o local,
con arreglo en este caso al contenido establecido en el art.67 del Texto
Refundido de las Disposiciones Legales vigentes en materia de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo (Decreto 1/2004 de 22 de Abril).

Con cardcter excepcional, y previa autorizacion del Consejo de
Gobierno del Principado de Asturias declarando el interés social, la
condicién de industria regional, o su informe o autorizacién favorable en
materias de su competencia, como la comercial, se podria instalar
alguna actividad, previa tramitacién de Plan Especial de iniciativa
regional o particular y asegurando la integracién en el conjunto del drea
por diseno y con las adecuadas garantias de urbanizacién y gestion
acorde al resto del territorio.

En tanto se produce el desarrollo del suelo Urbanizable UZ SG-ESM,
podrdn autorizarse los usos previstos para el suelo No Urbanizable de
Interés, requiriendo el otorgamiento de licencia urbanistica informe
favorable de la CUOTA.
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Por otra parte, estando en fase de elaboracién por el Principado de
Asturias, el documento de ordenacidn territorial que abordard de forma
conjunta el estudio de las problemdaticas existentes y la ordenaciéon de un
dmbito que incluye los suelos afectados por la suspensidon del
Planeamiento tanto en el concejo de Siero como en el concejo de
Llanera, asi como los terrenos que permiten la conexidén entre ambos, y
con el fin de coordinar las actuaciones que se puedan realizar en
desarrollo del Plan General, deberdn someterse los instrumentos de
desarrollo de los Suelos Urbanos No Consolidados y suelos Urbanizables
incluidos en el dmbito de influencia del Plan Territorial Especial, al trédmite
de coordinacién interadministrativa regulado en los articulos 15y 16 del
TROTUAS.

A estos efectos se define como dmbito de incidencia del Plan Territorial
Especial, a los suelos comprendidos en la poligonal formada por la
Carretera AS-18; la via de RENFE; incluyendo una banda de 200 m hacia
el Este de la misma, entre la Autovia A-64 hasta la carretera Nacional 634;
asi como los terrenos situados entre esta y la via de FEVE, entre el enlace
de San Miguel de la Barreda y el limite con el concejo de Oviedo.

3.08. Plazos

1. No se fijan en este Plan General plazos de ejecucién para las iniciativas
en Suelo Urbanizable, pero se determina la obligatoriedad de fijarlos
cuando realmente se vaya a actuar, es decir, al delimitar los Sectores.
Este trdmite se acometerd en todo caso, aun en el tipo 1, aun cuando
sea especialmente sucinto, y podrd ser realizado por el propio
Ayuntamiento sin mds predmbulo, con el procedimiento anteriormente
senalado. Subsidiariamente a lo dispuesto al delimitar los sectores
resultard de aplicaciéon lo previsto en los articulo 204 y 205 del Texto
Refundido de las disposiciones legales vigentes en materia de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo (Decreto 1/2004 de 22 de Abril y
concordantes del Reglamento de Ordenacidn del Territorio y Urbanismo).

2. En caso de caducidad de los plazos fijados en la delimitacidén del Sector,

los suelos que lo forman podrdn recaer en la clasificacién de Suelo No
Urbanizable.
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TITULO IV.- NORMAS URBANISTICAS RELATIVAS AL SUELO NO

URBANIZABLE.
Capitulo Il - REGIMEN Y GESTION

Seccién | - Régimen del suelo

4.03. Régimen juridico del Suelo No Urbanizable.

1. Las facultades de utilizacion de uso urbanistico en el suelo no urbanizable
se ejercerdn dentro de los limites y con el cumplimiento de los deberes
establecidos en el presente Titulo IV, sin que sobre dicho suelo se
reconozca contenido edificatorio distinto del que en cada categoria
puede ser autorizado (Arts. 117. 121 y 141 del Texto Refundido de las
Disposiciones Legales vigentes en materia de Ordenacién del Territorio vy
Urbanismo, Decreto 1/2004 de 22 de Abril y articulos 341, 319 y 343 del
Reglamento de Ordenacién del Territorio y Urbanismo).

2. Los propietarios de suelo No Urbanizable tienen derecho a usar, disfrutar y
disponer de sus terrenos de conformidad con la naturaleza de los mismos,
debiendo destinarlos a usos agricolas, forestales, ganaderos, cinegéticos
U ofros vinculados a la utilizacién racional de los recursos naturales. La
aplicacién de las presentes Normas sobre esta clase de suelo no conferird
derecho a los propietarios de los terrenos a exigir indemnizacién adn
cuando en las mismas se regule, para algunas zonas, la prohibicidn
absoluta de construir (Arts. 117 del Texto Refundido de las Disposiciones
Legales vigentes en materia de Ordenacién del Territorio y Urbanismo,
Decreto 1/2004 de 22 de Abril y 341 del Reglamento de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo).

3. El Suelo No Urbanizable se diversifica en varias zonas con diferentes
contenidos y tratamientos, conforme se establece en el Capitulo IV de
éste Titulo IV. Las diferencias entre ellas, de cualquier modo, nunca las
sitban en un Régimen de Suelo distinto del que caracteriza, de modo
general, al Suelo No Urbanizable.

4. Es de aplicacién en el Suelo No Urbanizable el régimen de autorizacion
previa previsto en el articulo 131 del Texto Refundido de las Disposiciones
Legales vigentes en materia de Ordenacién del Territorio y Urbanismo
(Decreto 1/2004 de 22 de Abril) y 328 del Reglamento de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo.

Seccidén ll. Régimen de usos
4.05. Clasificacion de los usos.

1. Los usos previstos en este Plan General son los que corresponden a las
necesidades de la poblacién asentada y al desarrollo de sus actividades
en todos los érdenes, asi como a la debida gestidén y utilizacién de los
recursos naturales.
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2. Por su modo de encajar en la mecdnica administrativa y en el Régimen
del Suelo No Urbanizable, cabe agrupar el conjunto de usos atendiendo
a su situacidon juridica y a la modalidad de su gestibn que le
corresponde, en las siguientes clases (art. 123 del Texto Refundido de las
Disposiciones Legales vigentes en materia de Ordenacidn del Territorio y
Urbanismo, Decreto 1/2004 de 22 de Abril y 320 del Reglamento de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo).

a) Usos PERMITIDOS, sujetos a concesidn de licencia municipal, sin mas
trédmites previos que las autorizaciones previstas en las normativas
sectoriales que pueda condicionar la implantacién territorial del uso.

b) Usos AUTORIZABLES, que con anterioridad a la licencia municipal,
necesitan autorizacién previa.

c) Usos INCOMPATIBLES, que no cumplen alguno de los requisitos exigidos
para los usos permitidos o autorizables, y cuya eventual admisibilidad
requiere con anterioridad a cualquier otra autorizacién o licencia la
nueva aprobacion o modificacién de un Planeamiento en virtud del
cual se habilite el suelo afectado por la finalidad pretendida.

d) Usos PROHIBIDOS, previstos en el art. 123 del Texto Refundido de las
Disposiciones Legales vigentes en materia de Ordenacién del Territorio
y Urbanismo (Decreto 1/2004 de 22 de Abril), y 320 del Reglamento de
Ordenaciéon del Territorio y Urbanismo, y no definidos aqui sino como
categoria abierta, derivada de la de los incompatibles como caso
extremo, y desarrollada dentro del art. 4.08. de esta Norma, dedicado
a aquellos. Estos son los que no se podrian realizar dentro del marco de
este Plan General, precisando la aparicion de nuevos criterios
urbanisticos que se materializarian a través de la oportuna revisién del
Planeamiento.

4.06. Usos permitidos.

1. Se consideran como tales al conjunto de actividades, implantaciones u
obras que por cumplir con lo establecido en la legislacién vigente para la
clase de suelo donde se pretenda instalar, compete al Ayuntamiento la
concesién de la oportuna licencia, previa constatacién de la veracidad
e idoneidad de la propuesta en relacidén a las Normas Particulares de
cada categoria de Suelo No Urbanizable, segin se recoge en este
documento.

2. Se consideran como usos permitidos los siguientes actos:

a) Las obras de construccidon de los edificios inherentes a las actividades
agricolas o ganaderas; o las destinadas al servicio de las obras
pUblicas: actuaciones, construcciones e instalaciones vinculadas a la
ejecucién, entretenimiento y servicio de las obras pUblicas cuando no
precisen Evaluacion Previa de Impacto Ambiental, asi como las de
ampliacién de los edificios existentes que mantengan cualquiera de
los usos senalados.

b) La construccién de los edificios destinados a los usos previstos dentro
de los NUcleos Rurales.

c) Las obras de modificacién o reforma de las estructuras, la disposicidon
interior, y el aspecto exterior de los edificios, y las instalaciones de
todas las clases existentes.
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d) Los movimientos de tierras, tales como desmontes, explanacién,
excavacién y terraplenado, salvo que sean parte de una actividad o
instalacién que precise otro tipo de trdmite.

e) El uso del vuelo sobre las edificaciones e instalaciones de todas las
clases existentes, siempre que no sobrepasen las limitaciones generales
para la edificacion de estas Normas.

f) La demolicion de las construcciones, con las limitaciones establecidas
en el art. 4.95.

g) La corta de drboles integrados en masa arbérea, incluidos o no en las
manchas de Proteccién Forestal delimitadas, o ejemplares aislados
gue se encuentren en dreas singulares por razones de paisqaje,
tradicidén o cultura.

h) Cuantos otros asi se sefalen de forma expresa en este Plan General.

3. Los Ayuntamientos podrdn otorgar las licencias correspondientes a los
actos recogidos en el apartado anferior, que se consideran, en fodo
caso, sujetas a licencia municipal, cumpliendo estrictamente las
determinaciones propias para cada uso o actividad, segln se expresan
en este Plan General.

4.07. Usos autorizables.

1. Se consideran como tales aquellos que con anterioridad a la licencia
municipal necesitan autorizacién previa, conforme al trdmite previsto en
el articulo 132 del Texto Refundido (articulo 123.b. del TROTU). Serdn
aquellos que, de modo excepcional y por razones de interés publico,
pueden autorizarse en suelo No Urbanizable.

2. Estdn sujetas a autorizaciéon previa mediante la tramitacién que
corresponda:

a) Las obras de construccidn de edificaciones, Equipamientos o
Dotaciones de Utilidad PuUblica o Interés Social y la instalacién de
actividades de titularidad publica o privada que deban emplazarse en
el medio rural, bien por razén de la naturaleza de la actividad al
servicio de ese medio, o por una expresa vinculacidén a un tipo de
suelo especifico, o cuando sus caracteristicas hagan necesario el
emplazamiento en el medio rural, y aunque el Planeamiento general
no la contemple.

Las obras y usos que hayan de realizarse con cardcter provisional, a
que se refiere el art. 106 del Texto Refundido de las Disposiciones
Legales vigentes en materia de Ordenacién del Territorio y Urbanismo
(Decreto 1/2004 de 22 de Abiril), y 290 del Reglamento de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo, siempre que los mismos no lesionen el valor
especifico del suelo o no impliquen transformacién de su destino o
naturaleza, aplicdndose exclusivamente el procedimiento del referido
articulo 106.

La construccién de edificios destinados a vivienda familiar, en las
condiciones que se establecen en estas Normas: proximidad a Nucleos
rurales o a ofras ya existentes; de modo que ni se creen nuevos
asentamientos, ni se disperse la demanda de infraestructuras vy
abastecimientos, concentrdndose y reforzdndose de modo opuesto las
zonas que ya se encuentran habitadas, por un lado, y las de utilizacién

b

—

C

—
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rural extensiva, por otro. Y siempre dentro de los mddulos de baja
infensidad de uso que caracterizan el medio rural.

d) Los movimientos de tierras correspondientes a graveras, canteras y
explotaciones del subsuelo en general.

e) Las actuaciones que el PGMO considere como autorizables en los
suelos No Urbanizables de Especial Proteccién, de Interés y de
Infraestructuras, sin perjuicio de que la ordenacion se realice mediante
un Estudio de Implantacion.

3. En el supuesto de que el Plan General no contemple expresamente la
instalacién de la actividad, Equipamiento o Dotacién de que se trate,
serd necesario aprobar un Estudio de Implantacién en los términos
recogidos en el art. 128 del Texto Refundido de las Disposiciones Legales
vigentes en materia de Ordenacién del Territorio y Urbanismo (Decreto
1/2004 de 22 de Abril) y 325 del Reglamento de Ordenacion del Territorio
y Urbanismo.

4.08. Usos incompatibles.

1. Se consideran como tales, aquellos que no cumplen alguno de los
requisitos exigidos para los usos permitidos o autorizables y cuya eventual
admisibilidad requiere, con anterioridad a cualquier otra autorizaciéon o
licencia la nueva aprobacién o modificacién de un planeamiento en
virfud del cual se habilite el suelo afectado para la finalidad pretendida
(articulo 123.c del TROTU).

2. En esta definicién tendrian también cabida los usos prohibidos (aquellos
gue los Planes Generales de Ordenacion imposibilitan en esta clase de
suelo y que en ningUn caso podrdn llevarse a cabo, salvo que se
produzca la aparicibn de nuevos criterios urbanisticos y estos se
materialicen a través de la oportuna revisiéon del planeamiento — articulo
123.d del TROTU-), y esto es consecuencia de que la frontera entre
ambos tipos es difusa, debiendo especificarse caso por caso. La
prohibicién serd la declaracién formal, con su correspondiente trdmite,
de que un uso concreto no enumerado ahora negativamente, pero no
contemplado entre los permitidos ni los autorizables, no es aceptable
dentro del modelo territorial general establecido por este Plan General.

3. Los usos o actividades incompatibles con los restantes establecidos en
este Titulo IV, exigirian para su implantacién, con cardcter previo a
cualqguier otra actuacién, alguna de las siguientes posibilidades juridicas:
a) En el caso de que no sean admisibles en Suelo No Urbanizable,

plantear una Modificacién o Revisidn (segin su importancia) del Plan
General, para, siguiendo el procedimiento regulado en el articulo 101
del Texto Refundido de las Disposiciones Legales vigentes en materia
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo (Decreto 1/2004 de 22 de
Abril), y 279 del Reglamento de Ordenacién del Territorio y Urbanismo,
transformar en Suelo Urbanizable, o Urbano en su caso, los ferrenos
objeto de la modificacién, si la naturaleza o caracteristicas de los
mismos lo permiten. Si el alcance de la modificacién fuera el previsto
en el articulo 99.1 Texto Refundido de las Disposiciones Legales
vigentes en materia de Ordenacién del Territorio y Urbanismo (Decreto
1/2004 de 22 de Abril), y 276.1 del Reglamento de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo, se trataria de un uso prohibido, no admisible, por
lo tanto, y que solo podria tener cabida por encima de este marco
urbanistico, mediante revision en los términos del art. 99 del Texto
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Refundido de las Disposiciones Legales vigentes en materia de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo (Decreto 1/2004 de 22 de Abril) y
276 del Reglamento de Ordenacion del Territorio y Urbanismo.

En caso de que la actividad que se plantea no exija la transformacién
del Suelo, y, en cambio, se contemple esa posibilidad en este Titulo IV,
podrdn implantarse aquellas actividades recogidas en los articulos 67 y
68 del Texto Refundido de las Disposiciones Legales vigentes en
materia de Ordenacién del Territorio y Urbanismo (Decreto 1/2004 de
22 de Abril) y articulos 191 y 194 del Reglamento de Ordenaciéon del
Territorio y Urbanismo, mediante redaccién y aprobacién de un Plan
Especial segun en dichos articulos se regula, asi como los usos que
expresamente senala la norma segunda del Plan como incompatibles
y que precisardn con cardcter previo a su autorizacién un Estudio de
Implantacién que contendrd la documentacién senalada en el art.
71.2 del Texto Refundido de las Disposiciones Legales vigentes en
materia de Ordenacién del Territorio y Urbanismo (Decreto 1/2004 de
22 de Abril) y 203 del Reglamento de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo. Partiendo de la base de incompatibilidad en que nos
situamos, serd de aplicacidn para los Planes Especiales, el
procedimiento del art.90 del Texto Refundido de las Disposiciones
Legales vigentes en materia de Ordenacién del Territorio y Urbanismo
(Decreto 1/2004 de 22 de Abril) y 251 del Reglamento de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo.

c) En el supuesto de cambio de clasificacién previsto en el apartado 1
anterior, si la que se frata de implantar es la de Suelo Urbano, se
exigen los compromisos y cesiones propios del Suelo Urbanizable, sea
la clasificacién previa la de Urbanizable o la de No Urbanizable, para
no burlar la mecdnica normal de transformacién de las clases de Suelo
de menor contenido urbanistico a las que lo tienen superior; salvo que
se trate de un suelo edificado, no surgido de una actuacién ilegal, en
donde por su grado de consolidacidn no sea posible cumplir las
circunstancias anteriormente resenadas, y las que figuran en el
apartado siguiente, cuestion que deberd demostrarse de modo
fehaciente en el correspondiente expediente, debiendo, en cualquier
caso, cumplirse la determinacién anterior en el mayor grado posible.
En todo caso, y dado que la implantacién del uso incompatible puede
suponer una ampliacién del dmbito de la actividad urbanistica, el
Ayuntamiento podrd determinar la necesidad de ftransvasar las
cesiones que puedan derivarse del incremento del contenido
urbanistico hacia las proximidades del NUcleo de Poblacién sobre el
qgue presumiblemente recaeria la demanda potencial de servicios y
equipamientos.

b

—

d

—

Seccién IV- Régimen parcelario.

4.10. Vinculacién de fincas.

1. En las presentes Normas se establece, para una serie de supuestos, la
posibilidad de vincular diversas fincas separadas, para formar una
agrupacién indivisible y dar con ella soporte a edificaciones, usos e
instalaciones. La agrupacidon de fincas vinculadas, realiza, a efectos
urbanisticos, las mismas funciones que una parcela Unica, cuando asi se
establece expresamente en estas Normas; quedando sujetas al
contenido del articulo 189.4 del Texto Refundido de las Disposiciones
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Legales vigentes en materia de Ordenacidon del Territorio y Urbanismo
(Decreto 1/2004 de 22 de Abril) y 465 del Reglamento de Ordenaciéon del
Territorio y Urbanismo.

2. Se establecen tres tipos distintos de vinculacién:

a. La generada por el conjunto de una explotacidon agropecuaria en la
qgue se sitUe la residencia de sus titulares. Las condiciones que las
diversas fincas deben cumplir para ser vinculadas se senalan en la
Norma Segunda, al desarrollar ese concreto conjunto de usos.

b. La que se readliza fuera de los NUcleos Rurales, y no corresponde a
explotaciéon agropecuaria. Las diferentes parcelas agregadas para
vinculacién, no deben distar entre si mds de 250 metros.

c. Las obligadas en ampliacién de edificios, para mantener el nivel
mdaximo autorizado en la ocupacién del terreno. Segun la situacidn en
gue se encuentren, las fincas vinculadas deberdn cumplir los requisitos
citados en alguno de los fres apartados anteriores.

3. La vinculacién de las parcelas se efectuard de conformidad con la

legislacién hipotecaria debiendo inscribirse en el Registro de la Propiedad
con arreglo a lo previsto en los articulos 65 a 68 del Real Decreto
Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana vy legislacion
complementaria.
La vinculaciéon se efectuard por el titular registral del dominio y en la
aprobacién municipal se hard constar expresamente la cualidad de
indivisible de la parcela o parcelas afectadas por la vinculacién a los
efectos del articulo 26 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de
octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo y
Rehabilitacion Urbana y 81.1 del Real Decreto. 1093/97 de 4 de Julio.

4.11. Parcelacidon Urbanistica.

1. Se considerard parcelaciéon urbanistica la division de terrenos en dos o
mads lotes efectuada con fines edificatorios. En el suelo No Urbanizable
(salvo lo dispuesto expresamente para los NUcleos Rurales en que
existirdn las posibilidades de parcelacion y edificacidon que determinen el
Plan General y, en su caso, las normas de la Comunidad Auténoma) no
podrdn realizarse parcelaciones urbanisticas. Las condiciones de uso vy
edificacién de las presentes Normas hacen, por si mismas, que la divisidon
de fincas en Suelo No Urbanizable sea un hecho indiferente a la
formacion de nuUcleo de poblacidn, por lo que, en el caso general, este
tipo de divisiones no toma el cardcter de parcelaciéon urbanistica.

2. En cambio, la divisién de fincas dentro de los NUcleos Rurales podria dar
lugar a su tfransformacién en nucleos de poblacién de naturaleza urbana,
al incrementarse su intensidad de uso o de edificacién. Se establecen,
por lo fanto, unas condiciones para las posibles divisiones que garanticen
gue no se baja de un umbral de densidad determinado.

No se permitird la divisibn o segregacién de fincas, y tendrd la
consideracion de parcelacién urbanistica ilegal, cuando de lugar a
parcelas de extensidn inferior a la prevista en el art. 4.116. o cuando no se
cumplan los supuestos que para las viviendas agrupadas se establecen
en el art. 4.114. Asimismo, serdn indivisibles las parcelas que hayan
agotado su capacidad edificatoria, computdndose a tales efectos una
superficie de 1.000 m2 de parcela por cada 300 m2, o fraccién,
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construidos.

3. Dentro del dmbito de los NUcleos Rurales, existen una serie de supuestos
en cuerpos legales no urbanisticos que conducen a la divisién de las
fincas sin que de ello se derive alteracidén alguna de su régimen
edificatorio, y que no se conceptian por ello como parcelacion
urbanistica. Se citan aqui expresamente los supuestos previstos en la
legislacion agraria (que se desarrollan con mayor detalle en el siguiente
articulo), la disolucién de comunidad de bienes (articulo 400 del Cédigo
Civil), y la particién de herencias (articulo 1051 y siguientes del Cddigo
Civil); y se entiende generalizado este criterio en cualquier caso
andlogo, de mandato legal sin implicaciones urbanisticas o edificatorias.
La situacién urbanistica de los diferentes lotes producidos, si no cumplen
las condiciones que en estas Normas se fijan para la parcela minima, no
serd la de fincas independientes, manteniéndose la exigencia de
combinarlos de modo que cualquier acto relacionado con el uso
urbanistico de los terrenos o con su edificaciéon se refiera a extensiones
de la cuantia requerida. Los Notarios y Registradores que autoricen o
inscriban los respectivos actos deberdn hacer constar que los mismos no
afribuyen derechos edificatorios sobre las fincas resultantes, en los
términos establecidos en la legislacion estatal aplicable.

4. Serd ilegal toda parcelacion realizada en contra de la legislacion o el
planeamiento urbanistico, no concediéndose licencias para edificar en
las parcelas resultantes de la misma.

4.12. Division de fincas.

1. La divisién o segregacion de una finca rustica solo serd vdlida cuando no
dé lugar a parcelas de extensiéon inferior a la unidad minima de cultivo,
fijada en 5.000 m2. No podrdn llevarse a cabo divisiones de fincas que
impliquen la apertura de nuevos caminos, salvo en el supuesto previsto
enelart. 4.116.1.

2. Las causas de excepcidn contempladas para esta disposicidon en el art.
24.1 de la Ley 19/1995, de 4 de Julio de Modernizacién de las
Explotaciones Agrarias, surtirdn efecto, incluso dentro del dmbito de los
NUcleos Rurales, en la forma siguiente:

- Se admite la segregacion en beneficio de colindante, siempre que ello
no aumente el nUmero total de fincas inferiores a la minima fijada con
fines agricolas en el punto 1 de este articulo. Asimismo, se admite la
segregacion de parte de una finca para agruparla a otra colindante
que ya disponga de vivienda, siempre que quede garantizado que no
existe modificacion en el niUmero de unidades edificables. Cuando se
pretenda segregar parte de la finca para agruparla a ofra finca no
edificada, deberd cumplirse rigurosamente el régimen de
segregaciones, sin excepciones.

- Para el caso de divisiones cuyo destino no sea el uso agrario, sino la
ejecucion de edificaciones o construcciones permanentes no
relacionadas con aquel, se entra de lleno en la mecdnica
caracteristica de estas Normas, no pudiéndose producir, por divisiéon,
lotes con extension inferior a la exigida en cada uso o zona para la
superficie vinculada minima.

- Las divisiones destinadas a creacién de huertos familiares, respetardn
la misma unidad parcelaria minima que se ha fijado mds arriba.
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3. Cualquier particion de los terrenos que no responda a los apartados
anteriores sélo tendrd efectos privados, considerdndose a todos los
efectos pUblicos y en concreto para las actuaciones urbanisticas, como
propiedad compartida de una sola finca (la original) indivisa. Los
supuestos descritos en el punto 3 del articulo anterior y la situacion
resultante para los lotes asi producidos, son generalizables como
excepcion al caso general, es decir, fuera de los NUcleos Rurales, y
respecto de las regulaciones establecidas en este articulo.

4. La agregacion de fincas colindantes puede realizarse sin limitaciéon
alguna; igualmente se admiten sin limitacién las operaciones de permuta
o trueque de superficies de terreno que conduzcan a la concentracidén
de propiedades dispersas de la misma persona en un menor nUmero de
lotes.

5. Las divisiones, segregaciones, agregaciones y permutas, realizadas en los
términos anteriormente sefalados, no necesitardn licencia municipal,
debiendo, sin embargo, notificarse al Ayuntamiento para su constancia,
acompanando planos y escrituras para la identificaciéon de las fincas
afectadas en el Plan General; y pudiendo el Alcalde o el Consejero
competente en materia de Urbanismo, adoptar, en caso fundado de
discrepancia, las medidas que prevén los arts. 241 y 242 Texto Refundido
de las Disposiciones Legales vigentes en materia de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo (Decreto 1/2004 de 22 de Abril) y articulos 603 y 604
del Reglamento de Ordenacién del Territorio y Urbanismo.

6. La divisidon de fincas rusticas, tal como queda descrita, carece de efecto
alguno respecto de la posibilidad o imposibilidad de edificar sobre ellas,
para lo cual serd preciso que concurran los requisitos necesarios para
que se de este supuesto.

Capitulo lll - NORMAS DE PROCEDIMIENTO

4.14. Llicencias.

1. La solicitud de licencias de obras y actividades cuya competencia de
oforgamiento corresponda directamente al Ayuntamiento - usos
permitidos- se tramitard con la documentacidén que estd determinada
para cada caso.

2. En todo caso, deberdn figurar los datos del solicitante, del terreno,
dimension y localizacién, y de las actividades y obra a realizar, con
exigencia de prueba rigurosa de la actividad a desarrollar en la
construccion pretendida, cuya conformidad con estas Normas es
condicién previa e imprescindible para poder edificar (no admitiéndose,
por lo tanto, solicitudes de edificacidn en las que el uso no estuviera
especificado).

3. Las solicitudes de licencias de demolicién, asi como las de reparacion o
revoco de fachadas y cubiertas deberdn acompanarse de fotografias de
la edificacion existente, aparte de los proyectos técnicos, en su caso.

4. La nofificacién al Ayuntamiento de las divisiones de fincas agricolas
deberd presentarse con datos catastrales de situacién, asi como
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acreditacion de la finca matriz; y deberd producirse dentro del plazo de
un mes de haberse producido.

5. Cuando las obras para las que se solicita licencia precisen la vinculacidon
de parcelas diversas, la certificacion de la inscripcién registral de esa
condicién se adjuntard como requisito previo a la obtencién de licencia.
Si la licencia precisa la autorizacién previa de la CUOTA, el Ayuntamiento
aportard la certificacién o advertird a ese organismo de la necesidad de
proceder a dicha vinculacién

6. Las licencias tendrdn un plazo de inicio de seis meses, y un plazo de
interrupcion maximo de seis meses, pasados los cuales caducardn si no se
han iniciado las obras.

4.15. Auvutorizacién de construccién o implantacién.

1. EI procedimiento de otorgamiento de las autorizaciones que, con
cardcter previo a la concesién de licencia, viene exigidas por la
legislacién urbanistica para actuaciones en terrenos clasificados como
No Urbanizables, se desarrollard conforme a los apartados siguientes.

2. La peticion del interesado serd presentada en el Ayuntamiento de Siero
(suscrita por la persona natural o juridica solicitante de la autorizacion,
con expresidon de nombre y domicilio), quien la tramitard intfegramente y
resolverd si tal competencia le corresponde o le hubiera sido delegada,
elevando, en caso contrario, el expediente a la decision de la Comisidn
de Urbanismo y Ordenaciéon del Territorio del Principado de Asturias [art.
132,a0) TROTU], acompanado de los informes técnico y juridico. La
solicitud se acompanard de la siguiente documentacion:

a) Acreditacion por parte del promotor de la propiedad, opcién de
compra protocolizada o de los derechos de uso o superficie que
permitan realizar las obras.

b) Planos de situacion del enclave en el que pretenda reflejarse la
actividad, a escala minima 1/5.000, que reflejen la situacién, limites y
accesos de la parcela, las construcciones e instalaciones existentes, los
elementos naturales del entorno y las determinaciones del planeamiento
territorial y urbanistico vigente.

c) Planos del edificio o instalacion a nivel de anteproyecto.

d) En la memoria del proyecto habrd de constar:

- Descripcion del emplazamiento, de los usos del suelo y, en su caso,
de las construcciones e instalaciones existentes.

- Identificacion catastral de la parcela o parcelas objeto de la
actuacién, con indicacion de la superficie de la misma.

- Definicidn de las caracteristicas del uso para el que se solicita
autorizacion, asi como de los pardmetros edificatorios relativos a la
ocupacién de parcela, edificabilidad, retranqueos a linderos y a
dominio publico, altura, materiales y otros que sean necesarios en
relacién con los establecidos en el planeamiento urbanistico.
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- Dotacion de servicios que pretende readlizarse para el
funcionamiento del uso pretendido y sus afecciones a las redes de
servicios.

- Salvo para los usos previstos en el articulo 356 del ROTU, justificacion
de la necesidad de emplazamiento en suelo no urbanizable asi
como de las especificas circunstancias de interés publico que
concurran.

e) Estudios complementarios de impacto ambiental que puedan
derivarse en su caso de las construcciones o de la actividad que en ellas
se pretende realizar, con expresibn de movimiento de tierras,
deforestaciones, variacién o afeccién a cursos o masas de aguas,
emisiones contaminantes, prevision de residuos sélidos, impactos visuales
proximos y lejanos, con estudios de perspectivas y fotografias que
reflejen el drea de influencia de la zona y cualquier otro impacto que
sea susceptible de producirse.

f) Estudio, si procede, de las posibles repercusiones socio-econdmicas
que puedan derivarse.

Serd preceptivo someter a informacién publica, durante un periodo de
quince dias, y mediante su publicacién en el BOLETIN OFICIAL del
Principado de Asturias, aquellas solicitudes que versen sobre actuaciones
que, sin tener la consideracién de usos prohibidos o incompatibles, no
figuren sin embargo expresamente contempladas por el planeamiento
como permitidas o autorizables. Dicha informacidon serd practicada por
el 6rgano al que competa la concesidn de la autorizaciéon [art. 132,b)
TROTU].

Cuando la facultad de autorizar competa al Ayuntamiento, podrd
producirse en el mismo acto la autorizacidén y la concesién de licencia,
siempre que en el acuerdo se analicen todas las cuestiones implicitas en
ambos procedimientos [art. 132,c) TROTU], salvo que el peticionario opte
por solicitar previamente la autorizaciéon, aportando la documentaciéon a
que se refiere el apartado 2 y no la exigida para la solicitud de licencia
por la normativa correspondiente.

El contenido de la documentacidn citada se adecuard, en todo caso, a
las caracteristicas de la edificacidon o uso que se pretenda realizar,
pudiendo simplificarse en los supuestos a que se refieren los apartados
siguientes.

Si se trata de edificaciones o instalaciones de utilidad publica o interés
social, que habrdn de estar definidas especificamente o, en su caso,
delimitadas de conformidad con el articulo 128 del Texto Refundido de
las Disposiciones Legales vigentes en materia de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo (Decreto 1/2004 de 22 de Abril), y 325 del
Reglamento de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, justificacion de la
declaracion de estos extremos y de la necesidad de su emplazamiento
en el medio rural.

Si se trata de vivienda familiar, se aportardn los datos relativos a los
terrenos, procedencia de los mismos, vinculacién de superficie vy
circunstancias que justifiquen que no existe riesgo de formacién de
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nicleo de poblacién, con arreglo a las determinaciones de estas
Normas.

8. Cuando se ftrate de construccidén agraria no destinada a vivienda,
bastard la justificacion somera de su necesidad y de la adecuaciéon al
medio, realizada en el seno del propio Anteproyecto técnico requerido.

9. ElI Ayuntamiento, a la vista de la documentacién presentada, informard
la peticién en relacidn con las determinaciones del presente Plan
General, y, en caso de informe favorable, resolverd o elevard el
expediente a la Consejeria competente en materia de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo, o a la CUOTA, segUn proceda. En caso de informe
desfavorable, el Ayuntamiento devolverd la solicitud declarando las
razones que hubiere para ello, advirtiendo de la posibilidad del
solicitante de elevar la solicitud a la CUOTA a través del propio
Ayuntamiento.

4.16. Modificaciones de planeamiento.

1. Cualqguier actividad o edificacidon que, por considerarse en estas Normas
como uso incompatible en el Suelo No Urbanizable, deba de plantear
una modificacién del planeamiento municipal o la aprobacidén de un
Plan Especial, o un Estudio de Implantacién, deberd incluir en su
documentacién, ademds de la que le sea propia por razén de la
modificacion (art. 65 y 101 del Texto Refundido de las Disposiciones
Legales vigentes en materia de Ordenacion del Territorio y Urbanismo
Decreto 1/2004 de 22 de Abril, y articulos 178 y 279 del Reglamento de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo), o del Estudio de Implantacién (art.
71.2 del Texto Refundido de las Disposiciones Legales vigentes en materia
de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, Decreto 1/2004 de 22 de Abril vy
203 del Reglamento de Ordenacién del Territorio y Urbanismo), las
justificaciones y estudios complementarios recogidos en el articulo
anterior.

2. Deberd acompanarse, asimismo, la documentacion exigida en el articulo
83 del Texto Refundido de las Disposiciones Legales vigentes en materia
de Ordenacién del Territorio y Urbanismo (Decreto 1/2004 de 22 de Abiril)
y 190 del Reglamento de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, para
Planes y Proyecto de iniciativa particular, incluyendo las garantias del
exacto cumplimiento de las obligaciones fijadas por el articulo 4.08 de
esta Norma y en el art. 128 del Texto Refundido de las Disposiciones
Legales vigentes en materia de Ordenacidon del Territorio y Urbanismo
(Decreto 1/2004 de 22 de Abril) y 325 del Reglamento de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo.
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NORMA SEGUNDA - DE LOS USOS DEL SUELO Y LA EDIFICACION
Capitulo Il - ACTIVIDADES AGRARIAS
Seccién | — Agricolas
Subseccidon A. Agricultura extensiva

4.24. Agricultura extensiva.

1. Son criterios especificos de la presente normativa la conservacién de los
suelos fértiles, y el control de la transformacién paisajistica, de las masas
arbdéreas y de las edificaciones agrarias existentes como soporte de la
capacidad productiva y mantenimiento de los valores tradicionales del
territorio.

2. Las nuevas edificaciones directamente vinculadas a las explotaciones
agricolas, o la ampliacién de las existentes, se realizardn de acuerdo con
la normativa particular de cada Zona de Suelo No Urbanizable.

3. La modificacién de setos que marcan la estructura parcelaria tradicional
que implique la tala de arbolado queda sometida a licencia municipal y
puede ser denegada en casos de notable impacto ecoldgico o
paisajistico.

4. Los hérreos se consideran como edificios agricolas protegidos, por lo cual,
con independencia de las protecciones actualmente vigentes, regirdn
ademdas las siguientes:

- Cuadlquier obra o fransformaciéon estard sometida al trdmite de
licencia municipal, como en cualquier otra edificacién, a la que se
asimilan a estos efectos a pesar de sus circunstancias de implantaciéon
en el terreno.

- No podrdn cerrarse los espacios entre pegollos.

- En casos muy justificados, cuando sea imprescindible el traslado de un
hérreo, serd preceptiva la autorizacién de la Comisién del Patrimonio
Histérico, que podrd decidir sobre la nueva localizacién, o denegar la
autorizacion. No se requiere esa autorizacion especial para traslados
dentro de la misma parcela.

- No se autoriza la instalacién de hérreos en parcelas carentes de una
edificacién principal a la que den servicio, excepto en el caso de que
la edificaciéon principal se sitUe en una parcela colindante, a no mds
de 100 metros, y que ambas propiedades se vinculen a los efectos de
la edificacioén.

- Lainstalacién de un hérreo deberd ajustarse a la tipologia tradicional
de la zona, no pudiendo utilizar ofros materiales distintos de la madera
y la piedra, ni abrir huecos en los mismos. La cubierta deberd ser la
tradicional de la teja drabe cerdmica curva.

- Se prohibe el uso de estas edificaciones como residencia o morada
humana, fija o temporal.
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5. Dentro de este tipo de uso, no podrdn hacerse divisiones de fincas de
dimensiones inferiores a la parcela minima de cultivo de 5.000 m2, o a la
establecida mediante concentracidn parcelaria, en su caso.

6. El conjunto de edificaciones formado para utilizacién de agricultura vy
ganaderia extensivas, con o sin vivienda, no podrd ocupar mds del 10%
de la superficie de la explotacién completa, vinculada a esos efectos,
con el limite de superficie mdxima construida de 1.200 m2. Por encima de
dicha superficie la construccion de nuevas instalaciones se considerard
uso Incompatible vy precisard la tramitacién de un Estudio de
Implantacién y un Plan Especial, con informe favorable previo de la
Consejeria competente en Medio Rural.

Subseccidon B. Agricultura intensiva

4.25. Horticultura.

1. Se consideran incluidos en esta denominacion los cultivos agricolas de
huerta, normalmente de pequena extensién, dedicados a la obtenciéon
de verduras, legumbres y frutales.

2. La creacién de nuevos huertos no supone ninguna variacién del régimen
parcelario, que se mantendrd inalterado o admitird la segregacién en
iguales términos que en agricultura extensiva; con la Unica excepcion de
la segregacién de un lote en beneficio de colindante, si éste Ultimo
habita en la finca a la que el huerto se anade, y siempre que el lote
restante de la finca matriz no se haga, debido a ello, inferior a la parcela
minima de cultivo extensivo.

3. Los cerramientos de las nuevas huertas respetardn las divisiones
tfradicionales de especies vegetales ya existentes y las nuevas divisiones
deberdn realizarse con postes y alambrada, o seto de especies vegetales
arbustivas, o por el conjunto de ambos sistemas, pero no mediante obras
de fdbrica.

4. Sobre las huertas, existentes o nuevas, solamente podrdn edificarse
casetas de aperos o tendejones abiertos de hasta 20 m2 con las
siguientes caracteristicas:

A) Casetas de aperos de labranza:

- Superficie de la finca igual o superior a la unidad minima de cultivo.

- Destino exclusivo de almacenaje de herramientas y elementos propios
de horticultura.

- Superficie mdxima 8 m2,

- Carecerdn de cimentacion y los paramentos verticales exteriores,
carpinteria 'y cubierta serdn de materiales utilitarios normales,
prohibiéndose expresamente el ladrillo visto, o en general, tratamientos
que produzcan el aspecto de las edificaciones principales. Su alfura
maxima serd de 2 m..

- Si son prefabricadas, los prototipos deberdn de ser aprobados por el
Ayuntamiento, exigiéndose las mismas condiciones del apartado
anterior.

- Se mantendrdn retranqueos de 3 metros a las lineas de cierre a
caminos o carreteras municipales; y a carreteras de titularidad
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autondmica o estatal, las sefaladas en su legislacion especifica.
Respecto de linderos con ofras propiedades deben separarse en la
misma cuantia, salvo pacto o permiso del colindante.

B) Tendejones abiertos de hasta 20 m2:

- Altura mdxima a cornisa: 2 metros.

- Material de cobertura: teja drabe de color rojo.

- Refranqueos de 3 metros a colindantes vy la distancia
reglamentariamente establecida a carreteras y caminos.

- Deberdn estar abiertos permanentemente por los 4 frentes.

- No podrdn contar con ningun tipo de instalacion.

5. La implantacién de casetas de aperos o tendejones abiertos es una
actividad sujeta a previa obtencién de licencia municipal, presentando
documentacion a escala 1:50 en la que se reflejen:

- Tipo de instalaciones, formas de cierre y accesos.
- Materiales y sistemas constructivos.

6. La implantacién de casetas de aperos o tendejones abiertos es inherente,
exclusivamente, al uso de horficultura, que deberd demostrarse
previamente; no suponiendo para la finca la condicidn de edificada,
descrita en el art. 4.74.

4.26. Viveros e invernaderos.

1. Se consideran como tales los espacios o construcciones dedicados al
cultivo de plantas y drboles, en condiciones especiales de cuidado.

2. Se limita la superficie que pueda ser englobada dentro del fipo de las
construcciones precarias propias de este uso, consistentes en cierres
transparentes de vidrio o pldstico a una superficie maxima construida de
1200 m2.

Por encima de dicha superficie la construccion de nuevas instalaciones
se considerard uso incompatible y precisard la tramitacion de un Estudio
de Implantacién y un Plan Especial, con informe favorable previo de la
Consejeria competente en Medio Rural.

Deben separarse de todos los linderos y del cierre a camino o carretera
en igual distancia que su propia altura, y sin bajar de tres metros.
Respecto a carreteras de la red autondmica o estatal se mantendrdn los
retranqueos senalados en su legislaciéon especifica.

3. Los viveros comerciales que requieran unas construcciones auxiliares para
guarda y administracion deberdn cumplir las siguientes condiciones:

- Ocupacién mdaxima de edificacion 10% de la de la parcela, con un
limite de superficie mdaxima construida de 1.200 m2. Por encima de
dicha superficie la construccién de nuevas instalaciones se
considerard uso incompatible y precisard la tramitacidén de un Estudio
de Implantacién y un Plan Especial, con informe favorable previo de la
Consejeria competente en Medio Rural.

- Condiciones de edificaciéon, las correspondientes a la categoria del
Suelo No Urbanizable en que se encuentre, con una sola planta.

- Los aparcamientos de visitantes, carga y descarga serdn resueltos
dentro de la misma parcela.

4. El régimen parcelario de este uso es idéntico al establecido para huertos.
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5. Este tipo de instalaciéon comercial no es admisible en las zonas senaladas
en planos como de Especial Proteccion excepto los invernaderos
domésticos para autoconsumo de una superficie méxima de 60 m2. Se
excluye de esta posibilidad el espacio protegido de Pena Careses que se
regulard por su normativa especifica.

Secciéon |l - Forestales
4.27 Concepto y clasificacién.

1. Se considera como forestal el uso o actividad relativa al conjunto de
especies arbdéreas y arbustivas o de matorral y pastos forestales
susceptibles de explotacién y aprovechamiento controlado.

2. En las zonas en que se produce este tipo de uso predominante, y aunque
no sean ademds de Proteccidn, se establece como unidad minima de
actuacién forestal 10 hectdreas, y serdn indivisibles las parcelas forestales
de superficie inferior a esta, de conformidad con lo previsto en el articulo
57 de la Ley 3/2004, de 23 de Noviembre, de Montes y Ordenacién
forestal del Principado de Asturias.

3. La explotacion forestal se sujetard a las condiciones especificas
sehaladas en las autorizaciones que otforgue el d6rgano forestal
competente del Principado de Asturias. No obstante cuando se aprecien
razones de impacto visual severo, el Ayuntamiento podrd imponer,
razonadamente condiciones de corta mds restrictivas.

4. El cambio de uso de suelos agricolas a forestales, requerird informe previo
del Organo Forestal competente, respecto a las especies a utilizar y
cumplird el régimen de distancias establecido.

El cambio de uso de suelos forestales a agricolas precisard, asimismo,
autorizaciéon previa del Organo Forestal competente y
complementariamente licencia municipal, en la que se valorard el
impacto que genere este cambio sobre el paisaje, las edificaciones, las
actividades propias del medio rural, las actividades extractivas en
funcionamiento, efc.

En todo caso, se estard a lo que normativamente regule en cada
momento el Organo forestal competente.

5. En suelo No Urbanizable, las plantaciones de arbolado deberdn respetar
el régimen de distancias minimo que a continuacién se establece:

- a pradera y fierras de cultivo: la que establezca la normativa sectorial
de aplicacién segun el tipo de especie a plantar con una distancia
minima de 3 m.

- a fuentes o manantiales: 25 m, salvo que la plantacién sea de
eucalipto en cuyo caso deberd guardar 50 m.

- acaminos: 4 m al borde.

a viviendas: 25 m.

6. Todos los instrumentos de planeamiento previstos en la legislacién
urbanistica habrdn de tener en cuenta las medidas de conservacion de
los montes que se vean afectados en sus respectivos dmbitos, de
conformidad con lo previsto en el articulo 50 de la Ley 3/2004 de Montes
y Ordenaciéon Forestal del Principado de Asturias. Asimismo resultan de
obligado cumplimiento las limitaciones fijadas en el art. 66 de la Ley,
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sobre cortas o venta de madera resultantes de incendios forestales, asi
como sobre el ejercicio de las demds actividades que pudieran llevarse a
cabo en los mismos. El destino urbanistico de los terrenos afectados por el
fuego quedard condicionado por las limitaciones fijadas en la citada Ley.

7. Enlo no regulado en el Plan General se estard a la legislacion forestal del
Principado de Asturias.

Seccién lll - Ganaderos y piscicolas
Subseccién A. Ganaderia vinculada a la explotaciéon del suelo

4.30. Concepto y clasificacién.

1. Se considera ganaderia vinculada a la explotacién del suelo la que se
vincula directamente con la explotacion de los recursos del suelo, de
modo que la alimentacidn del ganado se lleva a cabo mayoritariamente
a través de la utilizacién de los recursos producidos por la propia
explotaciéon. Se entiende que la ganaderia mds directamente vinculada
a la utilizacion de los recursos del suelo es la vacuna y suele corresponder
a caserias tradicionales mds o menos divididas, en las que se usa
principalmente la siega, con ganado en estabulacién permanente o
semipermanente, en instalaciones preexistentes anejas a la vivienda y
generalmente readaptadas. No ofrecen peligro de vertidos concentrados
y el régimen ftradicional de explotacién no altera la ordenaciéon
parcelaria ni sus aspectos paisajisticos.

2. Las otfras formas ganaderas se consideran de forma andloga a la vacuna,
de acuerdo con la equivalencia expresada en el articulo anterior. No
obstante, para ello, la ganaderia porcina, avicola y conejera deberd
ademds, no superar la cifra de 10 cerdos mayores, 50 gallinas o 100
conejos, para entenderse infegrados en la presente modalidad.

3. Las pequenas explotaciones ganaderas fradicionales, dedicadas al
autoconsumo y a la venta local no estardn sujetas a la tramitacion de
licencia de actividad siempre que no superen los siguientes limites:

- Ganado bovino y equino: < 5 animales reproductores, o < 10 animales
de cebo.

- Ganado ovino o caprino: < 10 animales

- Ganado porcino: < de 3 cerdos de cria o de cebo de mds de 30 Kg., <
3 cerdos de cebo de mds de 30 kg; < 2 cerdas reproductoras; < 3
cerdas de ciclo cerrado.

- Ganaderia avicola: < 30 gallinas, pollos de engorde u otras aves.
- Ganaderia conejera: < 10 conejas madres

- Perros de cria o guarda mayores de 3 meses: <5
4.33. Condiciones de ocupacion.

1. Fuera del NUcleo Rural y de su drea de influencia o de los terrenos de
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vivienda agraria tradicional (quintanas), las instalaciones de estabulacién
requieren una superficie minima de terreno de 2.500 m2.

2. La creacién de nuevas explotaciones, para ser consideradas ligadas a la
actividad agraria requieren una vinculacién de 2.000 m?2 de terreno
agrario por cada cabeza de ganado vacuno (aproximadamente 10 m2
de construccién), lo que equivale a 5 vacas por hectdrea.

3. El conjunto de instalaciones ganaderas, de agricultura extensiva, y de
viviendas en su caso, no ocupardn mds del 10% de la superficie de la
explotacién en su conjunto, que deberd vincularse a esos efectos, con el
limite de superficie mdxima construida de 1.200 m2 construidos. Por
encima de dicha superficie la construccién de nuevas instalaciones se
considerard uso incompatible y precisard la tramitacién de un Estudio de
Implantacién y un Plan Especial, con informe favorable previo de la
Consejeria competente en Medio Rural.

4.34. Condiciones de edificaciéon

1. Los establos y sus edificaciones auxiliares, tendejones, pajares,
estercoleros, silos..., cumplirdn las condiciones de edificacion que senalan
estas Normas. La tipologia normal es la de nave, con la definicidon y
requisitos que se establecen en la Norma Tercera.

2. Los vertidos deberdn solucionarse en el propio terreno por medio de los
adecuados estercoleros y pozos desde los que se aplique la fertilizacion
de las zonas agrarias de la finca, prohibiéndose la expulsién del efluente
a los caminos y cauces publicos o redes municipales, si no estd
depurado. La fosa de purines o estercolero deberd estar retranqueada al
menos 25 metros del lindero o camino publico.

Subseccién B. Ganaderia intensiva

4.37. Condiciones de localizacidn.

1. Las distancias a otras edificaciones deberdn respetar lo establecido en el
Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas (en
adelante Reglamento de Actividades) o normatfiva ambiental que lo
sustifuya en el Principado de Asturias, y en la legislacion especifica. El
grado, pues, de insalubridad y la consiguiente distancia a nucleos
deberdn establecerse de modo riguroso vy realista, y no rutinariamente. En
todo caso, este tipo de instalaciones guardard como minimo 100 m.
cualquier vivienda, incluidas las de la propia explotacion.

2. Las cochineras deberdn cumplir las distancias del decreto 791/1979 de 20
de Febrero (1.000 metros a otras andlogas, o a mataderos o instalaciones
gue manipulan carne de animales).

3. Para establos y gallineros no se exigen limites de distancia entre
instalaciones similares, pero si de 200 m. como minimo (ampliable a 400
m. en los gallineros mayores de 7.000 gallinas), a edificio de vivienda o
equipamiento.
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4. Todas aquellas distancias que sean resultado especifico de la legislacién
sectorial agricola se adecuardn a las variaciones que resulten de la
misma.

5. Las distancias establecidas en este articulo no son dispensables por
pactos inter partes.

4.38. Condiciones de ocupacion.

1. Se exigird una superficie minima de 5.000 m2, con ocupaciéon mdaxima
del 20% y retranqueo minimo a linderos de 10 metros.
El conjunto de edificaciones destinado a este fipo de ganaderia no
podrd superar los 1.200 m2 de superficie construida. Por encima de dicha
superficie se considerard uso incompatible y precisard la tramitacién de
un Estudio de Implantacién y de un Plan Especial, con informe favorable
previo de la Consejeria competente en medio rural.

2. La autorizaciéon de implantacién y construccidén de una instalacion de
ganaderia industrializada estd supeditada a la vinculacién de un terreno
suficiente, ubicado dentro del Concejo, que contribuya a garantizar el
agislamiento de la explotacién, conforme al apartado anterior, y la
absorcidbn como fertilizante del estiércol producido, sin peligro de
contaminacién del suelo y de las aguas.

3. La vinculacién de terrenos puede sustituirse por instalaciones que
técnicamente garanticen los mismos resultados, si bien para calcular la
gue de todos modos se precise se tendrdn presentes los efectos posibles
de averias o fallos y no sélo la hipdtesis de funcionamiento correcto.

Subseccidén C. Usos piscicolas
4.40. Condiciones generales.

1. La presente normativa serd de aplicacidon para las explotaciones en
piscifactorias fuera de los cauces naturales de los rios.

2. Con independencia de lo previsto en la legislacion especifica de Aguas y
de Pesca Fluvial, la instalacidén de piscifactorias estard sometida a la
autorizacion de la Comisién de Urbanismo y Ordenacién del Territorio de
Asturias.

3. La peticidn de autorizacién se acompanard con un estudio de la
situacidén actual de la zona, conteniendo planos a escala minima de
1:1.000 donde se senalen los cauces naturales, las canalizaciones
previstas con planos a escala minima 1:200, acompanado de un estudio
de impacto que considere los efectos de las retenciones en el rio, los
vertidos, la sanidad de las aguas, efc.

4. Su localizacién vendrd condicionada por las limitaciones que imponga la
necesidad de proteccidn del valor natural de las riberas.
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4.41.

Capitulo Ill. INDUSTRIAS

Concepto, clasificacion y condiciones generales.
1.

Es el uso que corresponde a las actividades o establecimientos
dedicados a la elaboracién y transformacién de productos, a partir de
materias primas obtenidas en otro proceso distinto, asi como su
preparacién para posteriores operaciones, incluso envasado, transporte y
distribucion.

. Se establecen los siguientes grupos:

1° Industrias  extractivas. Son aquellas cuya localizacién  viene
condicionada por la necesidad de explotacién directa de los recursos
minerales del suelo.

2° Industrias vinculadas al medio rural. Las dedicadas a la transformacién
y almacenaje de productos agrarios o al servicio directo de la
poblacidén rural.

3° Ofras industrias transformadoras. Se engloban en este apartado las
actividades industriales limpias (no incursas en el Reglamento de
Actividades, o afectadas por él de modo ligero o secundario), sin
relacién directa o de servidumbre con el medio rural, pero que
suponen la posibilidad de diversificar el empleo en las zonas de
economia rural, y, por lo tanto, son una actividad complementaria
deseable cuando se desarrolla sin una dimensidn excesiva y en
instalaciones dispersas.

Salvo indicacién expresa de estas Normas en sentido contrario, ninguna
industria tendrd la consideracion de Uso Permitido, debiendo ajustarse su
implantacién a los procedimientos de tramitacidon previstos ante la
Comision de Urbanismo y Ordenacién del Territorio de Asturias para los
Usos Autorizables o a las condiciones de planeamiento urbanistico de los
Usos Incompatibles segun la Norma Primera de las presentes.

. La implantacién en el suelo No Urbanizable de actividades econdmicas
industriales y de servicios se considerard con cardcter restrictivo siempre
que se trate de actividades no vinculadas o que no presten servicio a
dicho suelo. En consecuencia no se admiten en el dmbito de estas
Normas ofras actividades industriales diferentes de las descritas en este
capitulo. No se precisa reflejar en los planos de zonificacidn la presencia
de las industrias, aungque en parte se han recogido; su existencia es
objetiva, y no se precisa de la representacidén en planos para autorizarlas
o desautorizarlas.

La implantacién de instalaciones especialmente molestas, insalubres,
nocivas o peligrosas en este tipo de suelo del Concejo sélo serd
admisible cuando venga impuesta por una norma de cardcter
supramunicipal y se acredite que no existe en la regidn otro
emplazamiento en suelo mds apto para la misma.

Seccidn | - Industrias extractivas

4.44. Actividades mineras.

1

. Seincluyen los dos tipos de laboreo:

- Explotaciones subterrdneas
- Explotaciones a cielo abierto
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2. En ambos casos, cumplirdn con los requisitos y condiciones exigidos por la
Ley de Minas 22/1973 de 21 de julio y demds legislacion especifica que les
afecte, o la que resulte aplicable en su momento.

3. En particular habrd de tenerse en consideracion el Real Decreto
975/2009, de 12 de junio, sobre gestion de los residuos de las industrias
extractivas y de proteccion y rehabilitacion del espacio afectado por
actividades mineras, asi como las legislaciones complementarias sobre el
mismo.

4. Por lo demds, estas actividades, con independencia de que se
acompanen o no de edificaciones, se incluyen expresamente en estas
Normas de suelo No Urbanizable, como uso Industrial, entre las que
precisan licencia municipal, acorde con la legislacién de la materia vy
también con el planeamiento urbanistico; la licencia, necesitard, en todo
caso, la autorizacion previa de la Comisién de Urbanismo y Ordenacion
del Territorio de Asturias, tramitada conforme al procedimiento que
regula los articulos 132 del Texto Refundido de las Disposiciones Legales
vigentes en materia de Ordenacién del Territorio y Urbanismo (Decreto
1/2004 de 22 de Abril) y 328 del Reglamento de Ordenacidon del Territorio
y Urbanismo (Decreto 278/2007 de 4 de Diciembre).

5. La extraccién ocasional y de escasa importancia de recursos minerales,
cualquiera que sea su clasificacién, siempre que se lleve a cabo por el
propietario del terreno para su uso exclusivo y no exija la aplicacion de
técnica minera alguna, si bien se encuentra fuera del dmbito de la Ley
de Minas de 21 de julio de 1973, precisard licencia municipal conforme al
art. 228 del Texto Refundido de las Disposiciones Legales vigentes en
materia de Ordenacién del Territorio y Urbanismo (Decreto 1/2004 de 22
de Abril), y 563 y 564 del Reglamento de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo (Decreto 278/2007 de 4 de Diciembre), asi como a la
declaracién expresa que aqui se hace.

6. Las explotaciones a cielo abierto deberdn ajustarse, como minimo, a las
condiciones de perimetro que se fijaban en el caso de canteras, y, tanto
estas como las subterrdneas habrdn de resultar compatibles con los usos,
clasificacion y zonificacidén de las zonas préoximas, variando segun su
grado de buen acoplamiento la consideracién de esta actividad como
uso autorizable o incompatible, tal como éstos se definen en la Norma
primera de las presentes.

4.45. Extracciones con transformacion.

1. Dada la doble condicién de industria extractiva y transformaciéon
industrial de los productos obtenidos del suelo, su implantaciéon vendrd
condicionada por la normativa correspondiente a las canteras o minas y
por la normativa propia de las industrias transformadoras.

2. No podrdn emplazarse a una distancia menor de 250 m. a un nucleo
rural, salvo que la legislacién sectorial aplicable permita expresamente
una distancia menor, y previo informe favorable de la Comisidn de
Urbanismo y Ordenacién del Territorio de Asturias.
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3. Todas las instalaciones industriales-mineras de Hulleras del Norte, S.A.
(HUNOSA), caidas en desuso como consecuencia del cierre definitivo de
las minas, pozos, lavaderos, escombreras, etc. podrdn ser reconvertidas a
usos de industria general, comercial (en las condiciones definidas en el
art. 2.153 del Plan General) y Equipamiento, tanto puUblico como privado,
considerdndose esa transformacion de interés publico y social, dentro del
general proceso de reconversion de la mineria asturiana. El
acondicionamiento de los terrenos para esta utilizaciéon alternativa se
desarrollard conforme a lo previsto en el Plan Territorial Especial de
recuperacién de los terrenos de HUNOSA en las Cuencas Mineras
aprobado por la CUOTA el 9 de Mayo de 2007.

Seccidén Il- Industrias vinculadas al medio rural

4.47. Almacenes o industrias de transformacion.

1. Cumplirdn los requisitos y condiciones exigidas por su legislaciéon
especifica, segun sus fines sean:

-Forestales... ........... Serreria.

-Ganaderos. ........... Tratamiento y almacenaje de productos ldcteos.
Almacenes de piensos. Elaboracion artesanal de
productos cdrnicos.

-Agricolas.... ........... Lagares y almacenes de cosechas y abonos.

2. La localizacién de estas instalaciones serd, en general, la misma que se
exige para las explotaciones a las que estén vinculadas. Las excepciones
a esta regla se senalan en la normativa de cada zona, Norma Cuarta.

3. Deberdn localizarse a una distancia superior a 100 metros de cualquier
edificacién ajena, salvo autorizacién expresa o pronunciamiento de los
colindantes; la reduccidon de distancia, sin embargo, no serd aceptable
respecto de edificaciones propias o ajenas, sila actividad estd calificada
en el Reglamento de Actividades, y el informe de calificacion del érgano
ambiental asi lo aconseja.

4. Las instalaciones menores de 100 metros cuadrados podrdn integrarse
como edificaciones auxiliares de la vivienda rural.

5. La edificacién, conjuntamente con las restantes que se sitUen en la
misma parcela, no podrd ocupar mds del 50% de la superficie del terreno.
En cualquier caso, la superficie construida mdxima no superard tampoco
el 50% de la superficie del terreno, con una limitacion de 1.200 m2. Por
encima de dicha superficie las instalaciones se considerarian
incompatibles y precisarian la tramitacién, en su caso de un Estudio de
Implantacién y un Plan Especial.

5. Deberdn solucionar el aparcamiento y la carga y descarga en el interior
de la propia parcela. Dispondrdn de una plaza de aparcamiento por
cada 100 m2 construidos.

6. El titular de la actividad deberd estar registrado como profesional y dado
de alta en el epigrafe correspondiente de actividades econdmicas.
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4.48.

4.49.

Talleres artesanales

. Tendrdn esta consideracién las instalaciones que la actividad sea

preferentemente manual, aun cuando sea necesaria la utilizacidon de
Utiles, herramientas o pequena magquinaria auxiliar. Cumplirdn las
condiciones propias de la actividad a que se destinen y el reglamento de
actividades si la misma estuviera calificada.

La superficie construida no superard los 300 m2, y podrd estar vinculada a
la vivienda del titular de la actividad. En todo caso, el conjunto de
superficies construidas en la parcela no superard el 50% de la del terreno.

Si por sus caracteristicas puede localizarse en NUcleos Rurales, cumplird,
en todo caso, las condiciones de la edificacion en dichos nicleos.

Deberdn solucionar el aparcamiento y la carga y descarga en el interior
de la propia parcela. Dispondrdn de una plaza de aparcamiento por
cada 100 m2 construidos.

El titular del taller deberd estar registrado como profesional y dado de
alta en el epigrafe correspondiente de actividades econdmicas.

Talleres de maquinaria agricola.

. Son actividades calificadas como molestas y su posible autorizacién en

suelo no urbanizable se limita exclusivamente al suelo de interés, definido
en el articulo 4.106 de la Ordenanza y manteniendo en todo caso una
distancia minima de 100 m a la vivienda mds préxima, excepto que se
trate de la propia, salvo autorizaciéon expresa favorable de los
colindantes.

La superficie minima de la parcela serd de 5000 m2 vy la superficie maxima
construida inferior a 300 m2. Por encima de esta superficie se considera
uso prohibido en el suelo No Urbanizable.

Deberdn solucionar el aparcamiento y la carga y descarga en el interior
de la propia parcela. Dispondrdn de una plaza de aparcamiento por
cada 100 m2 construidos.

El titular del taller deberd estar registrado como profesional y dado de
alta en el epigrafe correspondiente de actividades econdmicas.

Seccidn |l - Otras industrias transformadoras

4.50. Condiciones Generales.

1.

Pese a ftratarse de actividades inocuas, cumplirdn las condiciones
establecidas para los almacenes o industrias de transformacién en
cuanto a distancias a otras edificaciones y ocupacién de la parcela, sin
qgue quepa reducir la distancia y su emplazamiento sélo se permitird en
suelo no urbanizable de interés.
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4.51.

4.52.

2. La superficie mdxima construida para este tipo de actividades serd de

300 m2, considerdndose que una mayor superficie convierte a este uso en
incompatible (de los que precisardn Estudio de Implantacion y Plan
Especial).

. La edificacién, en todas sus partes, guardard como minimo una distancia
de 6 m a todos los linderos, incluido el que separe de la via publica
municipal, cumpliendo obligatoriomente la legislaciéon autondmica o
estatal en materia de carreteras.

. Deberdn solucionar el aparcamiento y la carga y descarga en el interior
de la propia parcela. Dispondrdn de una plaza de aparcamiento por
cada 100 m2 construidos.

5 El titular de la industria deberd estar registrado como profesional y dado

de alta en el epigrafe correspondiente de actividades econdmicas.

Depésitos al aire libre y dreas de servicio.

1. Los depdsitos al aire libre. Se consideran como tales el almacenamiento o

depdsito ordenado de materiales sin edificacion ni actividad comercial o
industrial. No obstante, estardn sujetos a licencia municipal y por encima
de 500 m2 se requerird Estudio de Implantacién.

Se prohiben los desguaces y las actividades de almacenamientos de
vehiculos o materiales similares en Suelo No Urbanizable. Tendrd la
consideracion de uso autorizable la instalacién de almacenes de
combustible, cumpliendo con la reglamentacién especifica que resulte
de aplicacién. En este caso se deberdn adoptar medidas que permitan
minimizar el impacto visual sobre el paisaje, y deberd respetar una
distancia a cualquier lindero de, al menos, 10 m, asi como las que por
aplicacién de normativa sectorial resulten exigibles.

. Estaciones de Servicio.

a) La regulacién de las dreas de servicio se refieren a aquellos espacios
colindantes con las estaciones de servicio existentes o aquellos
espacios que se determinan especificamente por estas Normas.

b) Como complemento del servicio de carburantes, se podrdn instalar
edificios anejos de lavado y engrase de vehiculos y maquinaria, tienda
de accesorios, repuestos, lubricantes, servicios y venta de neumdticos,
hotel con capacidad no superior a 60 camas o 25 habitaciones. Cada
actividad se adecuard a su normativa especifica.

c) Su instalacién requiere la tramitacidon de un Estudio de Implantacién.

d) La parcela minima para su implantacion serd de 3.000 m?2 vy la
ocupacién mdaxima de las edificaciones no superard el 10% de la
parcela.

e) Deberdn disponer de, al menos, una plaza de aparcamiento por cada
100 m2 de superficie cubierta de todas las construcciones vinculadas.

Capitulo IV - EQUIPAMIENTO, SERVICIOS E INFRAESTRUCTURAS

Concepto y clasificacion.

1. Se consideran como Equipamientos, Servicios e infraestructuras al

conjunto de actividades de cardcter colectivo, complementarias al uso
residencial, tfanto de cardcter publico como privado.
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2. Alos efectos de estas Normas, se establecen las siguientes clases:

- Dotaciones, las encaminadas a cubrir las necesidades de la
poblacién, tanto de ocio, como culturales, asistenciales, sanitarias,
religiosas, etc.

- Infraestructuras, las instalaciones relacionadas con el transporte,
comunicaciones y los abastecimientos bdsicos del sistema de
asentamiento de poblacion.

- Comercio, los destinados a la compra o venta de productos,
prestacién de servicios al publico, tales como peluquerias, lavanderias,
etfc.

- Relacién, las actividades destinadas al publico para el desarrollo de la
vida social, tales como bares, restaurantes, salas de baile, efc.

- Hotelero, los edificios o instalaciones de servicio al pUblico con destino
al alojamiento eventual o temporal, de cardcter turistico.

Seccién | - Dotaciones

4.56. Dotaciones municipales o supramunicipales.

1. Las del primer tipo deben senalarse de modo andlogo a las del articulo
anterior, pero sin la necesidad de alojarse dentro de un NUcleo. Las
supramunicipales, en cambio, se consideran como Uso Incompatible, por
lo que su implantacién exigiria los requisitos que para dichos usos regulan
las presentes Normas.

2. Para la implantacién de las Dotaciones municipales se exigird la
elaboracién de un Estudio de Implantacidén y para las Dotaciones
supramunicipales se exigird la elaboracién de un Estudio de
Implantacién 'y un Plan Especial que contenga, ademds de la
documentacién exigida por el art. 71.2 del Texto Refundido de las
Disposiciones Legales vigentes en materia de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo (Decreto 1/2004 de 22 de Abril) y 203 del Reglamento de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo, las siguientes determinaciones:

- Justificaciéon de la necesidad de su emplazamiento.

- Estudio de Impacto sobre la red de transportes.

- Estudio de Impacto sobre el medio fisico.

- Estudio de Impacto sobre la red de Infraestructuras bdsicas
- Cesiones obligatorias y gratuitas y vinculacién.

- Depuracioén y vertidos.

- Programacion y fases.

4.57. Cementerios.

1. Este tipo de instalaciones puede contar con cardcter local (parroquial) o
municipal.

2. Podrédn mantenerse las instalaciones actuales, posibilitando tanto su
ampliacién acorde con las previsiones de la parroquia correspondiente y
conforme a lo dispuesto en el presente articulo. Pero no se permitird que
se realicen nuevas edificaciones a distancias menores que las que ahora
presente la edificacién mds préxima, sin bajar, en todo caso, de 40 m.,
salvo informe favorable de la Consejeria competente por razén de la
mafteria.
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3

4.58.
1

2.

3

4.59.

1

. Los cementerios parroquiales, por su pequena escala, no plantean

especiales problemas de ningun tipo, por lo que es suficiente mantener a
las edificaciones ajenas distancias andlogas a las actuales, en el
supuesto de ampliacidn de las superficies de enterramiento.

. Las hipdtesis de cementerio de nueva implantacién o de ampliacién de

gran importancia de uno de los actuales, parroquial, a mayor dmbito de
utilizacién, que no estdn previstas en principio, deberdn sujetarse, en su
caso, a la legislacion especifica de la materia: Decreto 72/98 de 26 de
Noviembre, del Principado de Asturias por el que se aprueba el
Reglamento de Policia Sanitaria y Mortuoria en el dmbito del Principado
de Asturias y Reglamento de Actividades o legislacion ambiental que lo
sustituya. En ambos casos, las distancias de otras edificaciones y la nueva
instalacion serian las sefaladas en esos textos.

. La nueva construccidn o ampliacién de instalaciones funerarias

(tanatorios, crematorios, etc) sélo podrdn implantarse en suelo No
Urbanizable, en el calificado como de Interés, previa aprobacién de un
Estudio de Implantacién y un Plan Especial, respetando, en el caso de los
crematorios, una distancia minima de 500 metros de los nucleos rurales
delimitados en el planeamiento, en edificios exentos, con retranqueos
minimos a linderos de 10 metros y en parcela minima de 5000 m2, que
permita resolver en el interior de la parcela la dotacién de suficientes
plazas de aparcamiento (al menos 8 por cada sala de velatorio, o al
menos 25 en el caso de un crematorio).

Dotaciones de ocio.

. Tienen esta consideraciéon las instalaciones de cardcter recreativo o

deportivo que generalmente precisan de amplias extensiones de terreno.
Su implantacidén como actividades colectivas con cardcter de
explotacién comercial, serd considerado como Uso Autorizable.

Ademds del cumplimiento de la legislacién especifica que le
corresponda, para su autorizacion deberd de elaborarse un Estudio de
Implantacién y un Plan Especial que contenga la documentacidén exigida
por el art. 71.2 del Texto Refundido de las Disposiciones Legales vigentes
en materia de Ordenacién del Territorio y Urbanismo (Decreto 1/2004 de
22 de Abril) y 203 del Reglamento de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo.

. La ocupacién del terreno por edificaciones no rebasard del 5%.

Seccién Il - Infraestructuras

Condiciones comunes

. Se trata, en ftodos los casos, de las instalaciones necesarias para el

servicio colectivo de los asentamientos de poblacidon, en aspectos
fisicos, y no sociales como en el caso de las dotaciones. Como norma
general son instalaciones de utilidad publica e interés social; y son las
actuaciones, construcciones e instalaciones vinculadas a la ejecucidn,
entretenimiento y servicio de las obras publicas, pese a lo que solo se les
atribuye el cardcter de Uso Permitido a las definidas en el articulo
4.108.2.a., pues su relacidon con el medio suele ser conflictiva.

El resto se califican como usos Autorizables o Incompatibles, y deben
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contar, de acuerdo con su envergadura, con las oportunas evaluaciones

de impacto. Se ftratan separadamente los siguientes paquetes de

infraestructuras:

1 Transporte: vias pUblicas y ferrocarril.

2 Tendidos por cable y repetidores: energia eléctrica, teléfonos,
comunicaciones inaldmbricas..

3 Aguay Saneamiento.

4 Vertederos.

5 Gas. Los proyectos de infraestructuras de este tipo se regirdn por su
normativa especifica.

4.60. Vias publicas.

1. Las vias publicas son elementos esenciales en la estructuracion vy

utilizaciéon del territorio. Con independencia del organismo o colectividad
al que corresponda su titularidad, explotacidn o mantenimiento
(Ministerio de Fomento, Principado de Asturias o Ayuntamiento) los
terrenos destinados a esta finalidad carecen de contenido edificable; y
las actuaciones sobre ellos se reservan de forma exclusiva a la
Administracion, articuldndose sus distintos érganos, si deben intervenir
varios de ellos, en la forma establecida en la Ley y Reglamenfto de
Carreteras, debiendo ajustarse a esta Normativa cualquier actuacion que
pudiera afectar a la zona de proteccién (dominio puUblico, servidumbre,
afeccién y linea limite de edificacion).
Asi, las actuaciones dibujadas en planos que incidan sobre estas vias son
meramente indicativas, al ser precisos proyectos especificos que han de
ser aprobados por la Administracion competente en cada caso. Por
tanto, la variacién del disefio respecto al representado en planos, no
supondrd modificacién de Plan General. Y ello en cualquier categoria de
suelo: urbano, urbanizable o no urbanizable.

2. Las vias de circulacidon cuya propiedad no es publica, pero que sirven a
un colectivo de personas o propiedades, son igualmente inedificables y
su explotacidén, mantenimiento, e hipotética modificacién deberdn
realizarse previo conocimiento y autorizacién municipal.

3. Dentro del dmbito de estas Normas, se encuentran vias puUblicas de los
siguientes tipos: autopistas, autovias, carretera nacional, carreteras
regionales, carreteras locales, caminos y sendas.

Lo relacionado con las autopistas, autovias y carreteras nacionales se
regula por medio de la Ley de Carreteras, 37/2015 de 29 de septiembre, y
su correspondiente Reglamento, mientras que las restantes y sus propias
definiciones se atienen a la Ley 8/2006, de 13 de Noviembre, de
Carreteras del Principado de Asturias. Es en esos cuerpos legales donde
se deben buscar las regulaciones de cada una de las categorias de vias,
con la condicién comun en todas ellas de la existencia de una serie de
franjas paralelas a sus aristas de explanacidn (dominio puUblico,
servidumbre, afeccién) en las que es preceptiva la intervencién de la
administracién de carreteras, ademds de la municipal, en los actos que
modifican el estado fisico de los inmuebles.

En prevision de la construcciéon del tercer carril de la autopista A-66, entre
Matalablima y Serin, y de la autovia A-8, entre Paredes y XixUn, a ejecutar
por la parte exterior de ambas vias, se amplia el ancho de la plataforma
por esta parte en 3,50 m, lo que supone idéntico desplazamiento de la
linea de edificacion, y el que resulte para el resto de zonas contempladas
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en la Ley de Carreteras para su uso y defensa (Capitulo lll) en funcién de
la topografia.

4. El contacto de las fincas con vias pUblicas clasificadas como carreteras
no presupone el derecho de acceso rodado. Por el contrario, se
establecen las siguientes limitaciones para este tipo de vias pUblicas:

19, Los accesos a las autovias A-66 y A-8, asi como a la carretera N-634, se
regirdn por la Ley 37/2015, el Reglamento General de Carreteras vy
demds normativa especifica.

2°. Carreteras regionales y comarcales; no se autorizardn nuevos accesos
desde las propiedades a esta categoria de carreteras, incluso en los
tramos sefalados como travesia de los nlUcleos rurales. El acceso de
las fincas a las carreteras comarcales, deberd organizarse a través de
vias pUblicas de otro rango y dentro de lo establecido para cada una
de ellas; arficuldndose calzada de servicio o, en todo caso,
agrupaciones de accesos, en el caso especifico de los nUcleos rurales.
La supresidon de los accesos actuales, en su caso, deberd hacerse
ofreciendo otfros alternativos a distinto tipo de via; la supresidn serd
obligatoria si la finca de que se trate se edifica y antes no lo estaba.
Para la reorganizacién de accesos en tramos que lo precisan se
recurrird a un Plan Especial de esa finalidad. La creacién de nuevos
accesos a las carreteras nacionales o comarcales desde otfras vias,
sean o no con cruce al lado opuesto, deberd hacerse en zonas de
visibilidad adecuada.

39. Carreteras locales: pueden autorizarse nuevos accesos a fincas no
edificadas y mantenerse los actuales para edificadas o no. Sin
embargo, podrdn suprimirse algun acceso a finca edificada, si lo tiene
en zona donde produzca problemas, buscdndolo alternativamente a
otra via de menor rango. Cuando en una finca con acceso a este tipo
de carreteras se edifique de nueva planta, deberd buscarse acceso
alternativo por via de menor rango, incluso en el caso de que se sitUe
en Nucleo Rural.

5. Las limitaciones sefaladas en el punto anterior no son de aplicacion si las
edificaciones corresponden a usos al servicio de la carretera; pero ain
en este caso, deberdn adoptarse las medidas necesarias para garantizar
la buena visibilidad en la salida e incorporaciéon de los vehiculos, por
medio de sobreanchos, carriles especiales, etc.

6. Al tratar de las condiciones para la edificacion se seialan las distancias
minimas de construcciones y cierres a los distintos tipos de vias, y segun la
categoria de Suelo No Urbanizable de la que se trate. Para los restantes
aspectos de la relacién entre vias puUblicas y predios se recurrird a la
legislacién general de esta materia.

7. En concreto, las distancias de las edificaciones, en carreteras comarcales y
locales, respecto de la arista exterior de la calzada de la explanacién, serdn,
las determinadas por la Ley 8/2006, de 13 de Noviembre, de Carreteras del
Principado de Asturias tanto para los tramos no situados dentro de los Nucleos
Rurales como para los situados en el inferior de estos; y en las carreteras
locales, esa regulacion se tomard directamente del contenido de estas
Normas. También se tendrd en cuenta lo preceptuado por el articulo 137.2 del
Texto Refundido de las Disposiciones Legales Vigentes en materia de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo (Decreto 1/2004 de 22 de Abril) v 146
del Reglamento de Ordenacidn del Territorio y Urbanismo (Decreto 278/2007
de 4 de Diciembre). En todo caso resultard de aplicacion lo dispuesto en la
Ley 37/2015 para Autovias y Carreteras Nacionales, y en la legislacion
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4.61.

4.62.

1.

Modificacion parcial 8° de la Revision — Adaptacion del PGMO aprobada el 1.06.2006

especifica del Principado de Asturias para las carreteras de la red
autondémica.

Las posibles instalaciones al servicio de las carreteras, contempladas en el
art. 127 del Texto Refundido de las Disposiciones Legales Vigentes en
materia de Ordenacién del Territorio y Urbanismo (Decreto 1/2004 de 22
de Abril), y 324 del Reglamento de Ordenacién del Territorio y Urbanismo
(Decreto 278/2007 de 4 de Diciembre), sélo serdn admisibles en Suelos No
Urbanizables, en las condiciones especificas sehaladas para cada clase
de suelo en las ubicaciones donde no se vulneren los valores propios de
esta categoria, y muy particularmente los de paisaje general, debiendo
situarse en lugares que tengan escaso impacto de vistas generales o
distantes. En cambio, la visibilidad en los accesos de incorporacién a las
vias deben ser irreprochables.

Ferrocarriles.

. Con cardcter general cualquier actuacién a desarrollar en suelo

colindante con el ferrocarril, ya sea via, instalaciones de cualquier tipo o
recintos de estacioén, estard sujeta, ademds de a las prescripciones de
este Plan, a las determinaciones contenidas en la legislacién sectorial
especifica.

. En este sentido, resultard de aplicaciéon el régimen de limitaciones a la

propiedad recogido en el capitulo Il de la Ley 38/2015, de 29 de
septiembre, del sector ferroviario, o normativa que la sustituya, respecto a
la “zona de dominio pUblico”, “zona de proteccion” y “linea limite de
edificaciéon”.

. En consecuencia, los inferesados que pretendan ejecutar en la zona de

dominio publico y de proteccién de la infraestructura ferroviaria cualquier
fipo de obras o instalaciones fijas o provisionales, cambiar el destino de
las mismas o el tipo de actividad que se puede realizar en ellas y plantar
o talar drboles, deberdn disponer de autorizacidon previa del
administrador de infraestructuras ferroviarias.

. Con objeto de atenuar las incidencias acuUsticas y de vibraciones, los

proyectos constructivos de todas las edificaciones en la zona de
influencia del ferrocarril, incluirdn una separata que estudie el impacto
por ruido vy vibraciones inducidos por el ferrocarril y las medidas
adoptadas en su caso, para que los niveles de ruido y vibraciones estén
denfro de los niveles admisibles por la normativa sectorial vigente.

Energia eléctrica. Alta tension.

Las construcciones, instalaciones y plantaciones de arbolado, etc., que
se sitUen en las proximidades de las lineas eléctricas de alta tension,
estardn sujetas a las servidumbres a que se refiere el el Real Decreto
223/2008, de 15 de febrero, por el que se aprueban el Reglamento sobre
condiciones técnicas y garantias de seguridad en lineas eléctricas de
alta tensidon y sus instrucciones complementarias ITC-LAT 01 a 09, y el R.D.
1955/2000 de 1 de Diciembre, por el que se regulan las actividades de
transporte, distrioucion, comercializacién, suministro y procedimientos de
autorizacion de instalaciones de energia eléctrica, sin perjuicio de lo que
al efecto establece el articulo 52 de la Ley 3/2004 de 23 de Noviembre,
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de Montes y Ordenacidén Forestal sobre servidumbres y ocupaciones
temporales de interés publico.

2. La servidumbre de paso de energia eléctrica no impide la utilizacion de
los predios afectados, pudiéndose cercar, cultivar, o, en su caso, edificar
con las limitaciones correspondientes.

3. Quedan prohibidas las plantaciones de drboles y construccidén de
edificios e instalaciones en la proyeccién y proximidades de las lineas
eléctricas en las distancias establecidas en la normativa sectorial
aplicable en cada momento.

4. En las lineas aéreas se tendrdn en cuenta, para el cOmputo de estas
distancias, la situacién respectiva mds desfavorable que puedan
alcanzar las partes en tension de la linea y los drboles, edificios o
instalaciones industriales de que se trate.

5.Los nuevos tendidos de lineas eléctricas, o modificaciones sustanciales de
las lineas existentes que supongan variacién de afecciones, categoria de
la linea, o cambios de trazado, tanto en media o alta tensién, deberdn
compatibilizarse con los NUcleos Rurales, haciéndose en subterrdneo, o
modificando su trazado, y asimismo procurardn no incidir negativamente
en el paisaje, evitando las zonas protegidas por conservacion del medio
natural o los lugares donde su presencia sea notablemente inoportuna,
como las cotas mds elevadas. En ningun caso podrdn afectar o pasar a
través de los Bienes de Interés Cultural y de sus zonas de influencia.
Cuando se soterre un tendido afectando a un camino publico, si este
tiene menos de 4 m de ancho, deberd reasfaltarse en su totalidad, y si su
dimensién es mayor deberd reasfaltarse en la mitad de su anchura.

6. Las lineas de categoria especial y de 1¢ categoria (> 66 kv) dispondrdn
de la zona de seguridad establecida por la normativa sectorial en vigor.

7. Los proyectos que se presenten deberdn sujetarse en su caso a la Evaluacion
de Impacto Ambiental que se determine por el dérgano ambiental
competente atendiendo a las caracteristicas de cada uno de ellos.

4.63. Teléfonos, comunicaciones inaladmbricas.

1. No se establecen otras especificaciones en las relaciones entre las lineas
de conduccién del servicio telefénico vy las edificaciones y plantaciones
que las fijadas en la legislacién de la materia; excepto en lo que se
refiere a la relacién de los tendidos con los NUcleos Rurales y el paisaje,
aplicdndose para ellos idénticas medidas que las sefaladas para los de
energia eléctrica. En todo caso habrd de tenerse en cuenta lo dispuesto
en el articulo 136.2 del Texto Refundido de las Disposiciones Legales
Vigentes en materia de Ordenacion del Territorio y Urbanismo (Decreto
1/2004 de 22 de Abril) y 308.2 del Reglamento de Ordenaciéon del
Territorio y Urbanismo (Decreto 278/2007 de 4 de Diciembre). También
resultan aplicables las condiciones que sobre soterramiento establece el
art. 4.62.5.

2. Los repetidores de cualquier tipo se separardn de las zonas habitadas en
los términos fijados para ello en la Legislaciéon Estatal; y, en relacién con el
medio natural, no podrdn instalarse en las cotas altas del relieve fuera de
aqguellos lugares especificos que previamente haya acordado la

ABRIL 2018



Corporacién Municipal de conformidad con los planes de desarrollo
presentados por las empresas operadoras.

3. Respecto a las estaciones base de telefonia mévil y sus condiciones y
régimen juridico, se estard a lo dispuesto en la normativa complementaria
tframitada por el Ayuntamiento de Siero, aprobada por la CUOTA en
sesion de fecha 23 de Diciembre de 2002 y que forma parte, por tanto,
de la normativa urbanistica del PGMO.

4.64. Agua y saneamiento.

1. Las conducciones de agua vy saneamiento relacionadas con el
abastecimiento de la poblacién asentada a lo largo del territorio, se
consideran dotadas, conforme a esta Norma, con servidumbre
permanente, aun cuando no figure expresada documentalmente, y
mientras se encuentre en servicio el tfrazado concreto de que se ftrate.
Cuando se solicite licencia para edificar en fincas por las que transcurra
la conduccidén de agua de CADASA o en las colindantes a ambos
mdrgenes, se pedird informe a este Organismo, con el alcance y efectos
previstos en el articulo 83 de la Ley 30/1992, de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun.

2. No se podrdn autorizar viviendas, o actividades comerciales, turisticas o
en general cualquier tipo de asentamiento humano hasta tanto no
qguede garantizado el caudal minimo de agua necesario para la
actividad, bien por suministro de red municipal u ofro distinto; y se
garantice su potabilidad sanitaria, justificdndose en el Ultimo supuesto la
procedencia, captacién, emplazamiento, andlisis, etc. Cuando se
realicen obras de infraestructura para la dotacidén de abastecimiento de
agua a través de caminos publicos, si este tiene menos de 4 m de ancho,
deberd reasfaltarse en su totalidad, y si su dimensién es mayor deberd
reasfaltarse en la mitad de su anchura.

3. Se considera que el agua es sanitariamente potable y por lo tanto, apta
para el consumo humano, cuando en todo momento, a lo largo de toda
la red de suministro, reune las condiciones minimas, o cuenta con los
sistemas de correccidén, depuracidn o tratamiento que se determinen por
las Autoridades Sanitarias.

4. Todas las edificaciones que cuenten con suminisiro de agua, sea
particular o publico, deberdn contar asimismo con sistema de disposicion
de los vertidos de aguas negras que suponga su tratamiento previo
suficiente. No se autorizan, por lo tanto, los simples pozos negros, sino las
fosas sépticas, en los casos de vertidos individuales o colectivos de
cuantia reducida. Las instalaciones de tratamiento de aguas negras
deberdn adaptarse a las Normas Tecnoldgicas correspondientes y a la
legislacién vinculante de esa materia. Las fosas sépticas y sus elementos
deberdn guardar una distancia a linderos de tres metros, salvo pacto o
convenio entre particulares, y una distancia de 7 metros a eje de camino
o0 4 meftros al borde y 9 meftros al eje de las carreteras locales, debiendo
quedar en todo caso en el interior del cierre.

5. Todo verfido industrial, ganadero o similar que contenga elementos de
contaminacién quimica no biodegradable, deberd contar con sistemas
propios de depuracién con la correspondiente aprobacién previa del
organismo competente.
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6.

Modificacion parcial 8° de la Revision — Adaptacion del PGMO aprobada el 1.06.2006

En cumplimiento de estas Normas, los vertidos de aguas negras ahora
existentes deberdn adaptarse a lo establecido en el apartado anterior,
por medio de programas de accién municipal o control sobre los
particulares, segin se trate de instalaciones publicas y colectivas o
privadas y aisladas. En ambos casos los programas y ordenes de
ejecucion se ajustardn a previsiones razonables de los medios
econdmicos necesarios para cumplirlos.

Pese a suponerse que una fosa séptica depura suficientemente los
vertidos si funciona correctamente, los pozos absorbentes que de ella
procedan deberdn guardar al menos 30 m. de distancia con captaciones
de agua potable, y evitar situarse dentro de la zona de formacién de los
manantiales utilizados para abastecimiento.

A su vez el alumbramiento de pozos se regulard por las disposiciones
vigentes en la materia, no pudiendo situarse a una distancia inferior a 30
metros de cualquier pozo absorbente de aguas residuales, fosa séptica,
zanja drenante o instalaciéon similar.

Los fines tratados en este articulo son de utilidad puUblica e interés social,
fijdndose su obligacidn y derecho en relacién con todos los usos
establecidos al amparo de estas Normas; los terrenos necesarios para las
instalaciones o las servidumbres necesarias, podrdn ser expropiados y
repercutidos a sus beneficiarios conforme a la legislacion de Régimen
Local. La capacidad coactiva de la Administracion en este aspecto
podrd utilizarse incluso en la solucién de vertidos individuales, y no
conectados a las redes municipales o vecinales de conduccién, pues las
funciones infraestructurales de abastecimiento y depuracién de vertidos
son independientes de la existencia de estos servicios formalmente
centralizados o concentrados.

10. La ejecucién de cualquier obra o frabagjo en la zona de policia de cauces

1.

precisard autorizacion administrativa previa del Organismo de cuenca. Esta
autorizacion serd independiente de cualquier ofra que haya de ser otorgada
por los distintos érganos de las Administraciones Publicas.

Queda prohibido el vertido directo o indirecto de aguas y de productos
residuales susceptibles de contaminar las aguas continentales o cualquier otro
elemento del dominio publico hidrdulico, salvo que cuente con la previa
autorizacion administrativa. Los vertidos de aguas residuales requerirdn, por
tanto, la previa autorizacion del Organismo de cuenca, a cuyo efecto el
titular de las instalaciones deberd formular la correspondiente solicitud de
autorizacion acompanada de documentacion técnica en la que se definan
las caracteristicas de las instalaciones de depuracion y los pardmetros limite
de los efluentes.

Todo vertido deberd reunir las condiciones precisas para que considerado en
particular y en conjunto con los restantes vertidos al mismo cauce, se
cumplan en todos los puntos las normas y objetivos ambientales fijados para
la masa de agua en que se realiza el vertido.

La afeccién por inundabilidad que se incorpora a la cartografia del Plan
opera como un condicionante superpuesto al régimen de usos derivado de la
Modificacion, quedando por tanto supeditado dicho régimen de usos a la
compatibilidad con lo dispuesto en la normativa sectorial de Aguas.

Se prohibe realizar cualquier tipo de obras o construcciones a 10 m a

ambos lados del eje de la tuberia de gas sin autorizacién del érgano
competente de la Administracion.
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4.65. Vertederos.

1. Hay dos fipos de vertederos:
1) los de basuras domésticas, industriales y de servicios
2) los de estériles y escombros.
Ambos deben cumplir, en su emplazamiento y caracteristicas los
requisitos de la Ley 22/2011, de 28 de Julio, de residuos y suelos
contaminados.

6. No se admiten en el Concejo vertederos de basuras domésticas, por estar
este servicio cenfralizado en las instalaciones de COGERSA.

4.66. Vertederos de escombros

1. Se consideran vertederos de escombros aquellos en que se depositan
residuos sdlidos, originados por la construccidn o movimiento de tierras,
de naturaleza no putrescible, pese a lo que puedan presentar niveles
variables de agresividad quimica o mineral respecto de las aguas
superficiales o subterrdneas, y por tanto, también para riegos, cultivos o
plantaciones.

2. Los vertederos de residuos inertes estardn sujetos a licencia municipal y
Unicamente podrdn implantarse en el suelo No Urbanizable en aquellos
espacios sujetos a regeneraciéon, caso de escombreras, canteras,
espacios en los que se hallan realizado actividades mineras hoy en
desuso no sujetas al Plan Territorial Especial de recuperacién de los
terrenos de HUNOSA. Por ello su uso en suelo de Especial Proteccion,
Interés o NUcleo Rural se considera uso prohibido.

3. Estardn sujetos a la tframitaciéon de un Plan Especial que debe resolver las
condiciones de la restauracién y regeneraciéon de los terrenos y la
temporalidad de la actuacién, a cuyos efectos serd exigible la
prestacién de una fianza o aval que garantice la efectiva restauracion.

4. Para el depdsito de escombros en vertederos se precisa disponer de la
preceptiva autorizacidn como gestor de residuos.

Seccidén Il - Comercio

4.67. Condiciones.

1. Destinado al uso y servicio de la poblacidn residente rural, cuya superficie
de almacén y venta serd proporcionada al dmbito de servicio y no mayor
de 200 metros cuadrados de superficie de exposicion y venta al pUblico.

2. Se considera Uso Permitido en los nuUcleos rurales y se regird por las
mismas condiciones ya seialadas para los talleres artesanales (articulo
4.48 de esta Norma Segunda).

7. Las edificaciones se adaptardn a las caracteristicas generales fijadas
para la vivienda familiar. Deberdn resolver el aparcamiento necesario
dentro de la propia parcela.
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Secciéon IV - Relacién

4.68. Condiciones.

1. Se trata de un caso particular de las actividades comerciales, aun
cuando se recojan bajo la denominacidén de hosteleria. Se senalan
iguales condiciones que para el comercio, siendo, ademds, uUso
pofencialmente molesto.

2. Se considera uso permitido en suelo no urbanizable ndcleo rural, vy
autorizable en suelo no urbanizable de Interés. Por encima de la
dimension senalada como mdaxima (300 m2 de superficie de almacén y
venta) y hasta un limite de 1.200 m2 construidos en nuUcleo rural, se
considera uso incompatible, pasando una hipotética instalacién por las
condiciones senaladas en estas Normas para ese caso, con fratamiento
de Estudio de Implantacién y Plan Especial.

3. Los locales de menos de 300 m2 de superficie total construida guardardn

los retranqueos legales previstos por la normativa sectorial especifica
para todo tipo de construccione, debiendo garantizar la existencia de
una superficie adecuada de aparcamiento denfro de la propia parcelq,
en la proporcién de al menos una plaza por cada 25 m2 construidos.
Por encima de 300 m2 las edificaciones que se destinen a estos usos
deberdn guardar, ademds, una distancia minima de 100 m a otras
edificaciones residenciales, excluyéndose las del mismo cardcter que la
que se pretende instalar, las industrias vinculadas al medio rural y los
talleres artesanales. En el supuesto de que existieran, dentro de ese
perimetro, parcelas sin edificar, podrd autorizarse la implantacion de una
nueva actividad en el caso de que exista autorizacidn expresa del
dueno de la parcela, que se elevard a documento publico, con
inscripcién en el Registro de la Propiedad. La ocupacién de parcela no
rebasard del 50% y garantizard asimismo la superficie de aparcamientos
definida en el punto anterior.

4. En todos los casos, la edificacion guardard como minimo una distancia de
6 m. a todos los linderos, incluido el que separe de via puUblica. Las
edificaciones se adaptardn a las condiciones fijadas para vivienda
familiar.

5. Los bares especiales, clubs, pubs, disco-bares y karaokes, o locales,
instalaciones o establecimientos similares a los mencionados, definidos en
la disposicién transitoria tercera de la Ley 8/2002 de 21 de Octubre del
Principado de Asturias, de Espectdculos PuUblicos y Actividades
Recreativas, serdn usos prohibidos en todo el suelo no Urbanizable,
debiendo reconducirse exclusivamente al suelo Urbano o Urbanizable.

Seccidén V - Hotelero

4.69. Clasificacion y condiciones.

1. El Unico tipo de instalacién que se admite dentro de estas Normas es el
de hoteles, residencias o pensiones con capacidad no superior a 60
camas ni a 25 habitaciones. Se prohiben expresamente en todas las
categorias de suelo No Urbanizable las instalaciones hoteleras
relacionadas con las actividades definidas en el art. 4.68.5.
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2. El conjunto de superficies construidas en la parcela no superard el 50% de
la del terreno.

3. Para capacidad superior a la indicada, o, en todo caso, superficie
construida superior a 1.200 m2 sobre rasante en nucleo rural, este uso se
considera como Incompatible y la posibilidad de implantarlo pasaria por
las condiciones senaladas en estas Normas para ese caso, con
tratamiento a través de Estudio de Implantacién y Plan Especial.

4. Las edificaciones del uso hotelero se adaptardn a las condiciones
generales fijadas para la vivienda familiar.

5. La modalidad de turismo rural en casas de aldea, cuando se realice por
medio de la habilitacién de edificaciones existentes, se acoge
simultdneamente a las condiciones arriba expresadas, y al principio
general de régimen de las edificaciones existentes, capitulo é de este
Titulo, admitiéndose en cualquiera de las categorias de Suelo No
Urbanizable.

6. Se asimilan al uso hotelero las residencias de la tercera edad, a las que se
aplican las mismas condiciones, y en todos los casos deberdn disponer de
una plaza de aparcamiento por habitacién.

7. Ademds de las condiciones anteriormente recogidas, resulta de
aplicacion la normativa vigente en cada momento en el Principado de
Asturias.

8. Se considera uso prohibido en el Concejo de Siero los campamentos de
furismo y el estacionamiento de caravanas y movil home en todo el
suelo No Urbanizable. Se permite la guarda de las mismas por sus
propietarios en edificaciones auxiliares a la vivienda de superficie no
superior a 30 m2 en suelos de Interés y NUcleo Rural.

Capitulo V - VIVIENDA FAMILIAR

4.70. Concepto y clasificacién.

1. Se considera vivienda familiar al conjunto de espacios, locales o
dependencias destinados al alojamiento o residencia familiar, asi como
las edificaciones anejas a la misma.

2. A los efectos de estas Normas se distinguen las siguientes clases de
viviendas:

- Vivienda agraria: se considera vivienda agraria la inftegrada en la
explotacién agraria o ganadera que constituya la ocupacién principal
de sus habitantes, y en tanto no desaparezca dicha explotaciéon, que
comprenderd tanto el terreno sobre el que se levante la construccidn y
de las fincas préoximas pertenecientes a la misma propiedad o
explotacién.

- Quintana tradicional: se considera quintana tradicional la agrupacion
de una o mds viviendas familiares de cardcter tradicional, sus
construcciones auxiliares, las antojanas y las pequenas parcelas
vinculadas a estas, dedicadas a la actividad agropecuaria en uso.
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Este tipo de conjuntos que dispongan de una o mds parcelas, de mds
de 10.000 m2 a una distancia no superior a 100 m, en los suelos No
Urbanizables de Interés, o de Proteccién, podrdn edificar una nueva
construccién agraria y una nueva vivienda unifamiliar, agotdndose
con esta la capacidad edificatoria ligada a la quintana tradicional.

La distancia mdaxima de las nuevas edificaciones a las preexistentes no
podrd ser superior a 15 m.

Con cardcter previo a la autorizacién de las nuevas construcciones
deberd acreditarse suficientemente la vinculacién a la actividad
agraria o ganadera de su promotor.

La superficie minima de la parcela sobre la que se va a construir la
nueva edificacidon no podrd ser inferior a 200 m2, salvo casos
excepcionales, debidamente justificados, de parcelas rUsticas
inferiores ubicadas entre otras ya edificadas que imposibiliten alcanzar
la parcela minima.

Estas nuevas construcciones deberdn ajustarse a la tipologia
edificatoria tradicional en los términos senalados en los articulos 4.88 y
4.119 de esta Normativa, y cumplir las condiciones estéticas fijadas en
el capitulo Il de la Norma Tercera del Titulo IV

Las nuevas construcciones susceptibles de autorizacion solo podrdn
consistir en una edificacion agraria o ganadera y una vivienda
unifamiliar, agotdndose con ésta la capacidad edificatoria residencial
ligada a la quintana ftradicional. En todo caso las posibilidades
edificatorias de las quintanas tradicionales estdn supeditadas a la
vinculacién a la actividad agraria o ganadera de su promotor.

- Vivienda no agraria: se enfiende por tal la que, sin estar vinculada a
una explotacion agraria o ganadera, se adapta a la tipologia propia
del modelo constructivo del drea donde se ubique, o el que sea
autorizado por estas Normas, no incidiendo en las circunstancias a que
hace referencia el articulo 109 del Texto Refundido de las Disposiciones
Legales vigentes en materia de Ordenacién del Territorio y Urbanismo
(Decreto 1/2004 de 22 de Abril) y 294 del Reglamento de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo.

8. El tema de las viviendas existentes se trata en la Seccidén é° de este
capitulo.

4.71. Usos vinculados a la vivienda.

1. Dentro del programa normal de la vivienda familiar se consideran
incluidos los usos de almacenaje de enseres domésticos y el encierro de
vehiculos. Estos usos pueden alojarse dentro de la edificacidn principal o
en edificaciones anejas o auxiliares, pero deberdn situarse todas dentro
de la misma parcela; si por razones de cabida o acceso estos usos
auxiliares debieran alojarse en parcela separada, ésta deberd ser
vinculada de modo indivisible, anotdndose esa condicidén en el Registro
de la Propiedad. Las parcelas vinculadas a estos fines no podrdn estar
separadas entre si mds de 100 metros.

2. La ocupacion mdxima de las construcciones sobre el terreno, se fija en un
50%, incluyéndose indistintamente edificaciéon principal y auxiliar (y todas
las fincas vinculadas sobre las que se situan las construcciones).

3. Las instalaciones deportivas de cardcter familiar tales como piscinas,

canchas de tenis, paddel, etc, que exigen la ejecucion de obras de
acondicionamiento del terreno, sélo podrdn autorizarse en parcelas que
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cuenten con vivienda ya edificada, debiendo respetar el mismo
retranqueo a parcelas colindantes que la edificacidon principal a la que
se vinculan. En el caso de las piscinas, deberdn acreditar la disponibilidad
de recursos hidricos suficientes, aportando con la solicitud de licencia la
justificacion correspondiente de disponer de recursos propios; de la
conformidad de la Cooperativa de Aguas de la zona o de informe
favorable del responsable técnico del Servicio Municipal de Aguas.

4.72. Condiciones generales para viviendas de nueva planta o adaptacién al
uso de vivienda de inmuebles destinados a otros fines.

. Toda vivienda deberd cumplir como minimo las condiciones de

dimension, aislamiento, higiénicas, sanitarias, etc., exigidas por la
legislacion vigente, ademds de las especificaciones concretas recogidas
en la Norma Tercera de las presentes.

. Cumplirdn las condiciones de parcela minima edificable, superficie

vinculada, distancias, etc., que se fijan para cada categoria de Suelo No
Urbanizable.

. Las condiciones especificas de separacién reguladas en otros usos en

relacién con las viviendas mds proximas, industrias, cementerios, etc.
serdn asimismo exigibles para las nuevas viviendas cuando éstas
pretendan implantarse en la proximidad de un uso existente que asi lo
determine.

. Las nuevas viviendas deberdn contar con acceso rodado, en las

condiciones fijadas al tratar de las vias publicas, articulo 4.60.4, 4.116.1 y
4.121.2 que les resultardn de aplicacién cualquiera que sea la categoria
de suelo No Urbanizable en que se edifiquen.

. Es obligatorio para la construccién de una nueva vivienda, que el terreno

donde se asiente disponga de abastecimiento de agua y energia
eléctrica, y que se resuelva satisfactoriamente la eliminacién de vertidos.
La solucién de estos extremos deberd demostrarse antes de la concesidon
de la licencia.

. Las nuevas viviendas, en cualquier categoria de Suelo No Urbanizable, no

deberdn situarse a mds de 250 m. de distancia de otras dos viviendas, o
de un Nucleo Rural, y su superficie méxima construida sobre rasante serd
de 300 m2.

Capitulo VI - EDIFICACIONES Y USOS EXISTENTES

4.75. Ampliaciéon de viviendas existentes.

1.

Las viviendas actualmente existentes, en suelo No Urbanizable de Interés,
y en suelo No Urbanizable de Especial Proteccién, vinculadas a una
explotacién agraria o ganadera que constituya la ocupacién principal
de sus habitantes, como caso particular de lo establecido en el articulo
anterior, podrdn ser ampliadas hasta 300 m2 de superficie construida
sobre rasante, sin mds limitaciones que la ocupacién de suelo y las
condiciones de altura, refranqueos y luces rectas, aun cuando la
vinculacion de suelo o parcela edificable sean inferiores a las sefaladas
en estas Normas para nuevas consfrucciones.
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2. Sila ampliacién pretendida superase de la ocupacidén de suelo permitida,
dentro de la parcela en la que se edifica, se exigird la vinculacion
suplementaria de nuevos terrenos, que sitUen ese porcentaje concreto en
el senalado como mdaximo y cumpliéndose por el terreno a vincular las
condiciones de distancia fijadas para cada Zona de Suelo No
Urbanizable.

APENDICE

4.76. Distancias entre las distintas actividades con las particularidades
senaladas en cada apartado.

A edificaciones
Distancias A A usos .
ajenas ; A nucleos Oservaciones
Actividad viviendas especificos
en general
.-Ganaderia
vinculada al suelo
3 R.A. R.A. R.A. R.A.
(estabulacion de
mds de 100 m2).
.-Ganaderia
100 m.
intensiva: R.A. R.A. R.A.
R.A.
.-general
1000 m. a
100 m.
.-Cochineras 5 R.A. mataderos y R.A.
AL
similares
200 m.
.-Gallineros y (400 m.
R.A. R.A. R.A.
establos para gran
tamano)
R.A. R.A. R.A. R.A.
.-Canteras
LM LM LM LM
-Actividades
LM LM LM LM
mineras
-Extracciones
con R.A. R.A. R.A. 250 m.
transformacioén
-Transformaciéon
de productos R.A. 100 m. R.A. R.A
agrarios
-Talleres de
maquinaria 100 m. 100 m. R.A. R.A
agricola
-Talleres sélo sila actividad es
R.A. R.A. R.A. R.A.
artesanales calificada.
.-Depésitos al aire
100 m. 100 m. 100 m.
libre
.-Dotaciones
P.E. P.E. P.E. P.E.
supramunicipales
" La de la edificaciéon
.-Cementerios
40 m. mads proxima actual,
locales 40 m. 40 m. 40 m.
en todos los casos, si
es mayor de 40 m.
.-Crematorios 500
-Nuevos RPSM RPSM RPSM RPSM
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A edificaciones

supramunicipal

Distancias A A usos .
ajenas ; A nucleos Oservaciones
Actividad viviendas especificos
en general
cementerios
.-Dotaciones de
. PE PE PE PE
ocio
~Lineas de Alta
RLAAT RLAAT RLAAT RLAAT
Tension
.-Vertederos R.A. R.A. R.A. R.A.
-Relacién
Municipal y 100 m. 100 m. 100 m.

.-Hotelero

como la vivienda

familiar, en

establecimientos
familiares asociados a

la vivienda propia.

.-Vivienda familiar

las resultantes de
todos los demds usos

en relacién con ella.

R.A..- Reglamento de Actividades

L.M..- Ley de Minas

P.E..- Plan Especial

RPSM.-  Reglamento de Policia Sanitaria y Mortuoria
RLAAT.-

Reglamento de Lineas Aéreas de Alta Tension.

4.77 Exigencias de superficie de terreno

Parcela minima ; Superficie maxima
Parcela Ocupacion ,
Actividad en divisiones . construida Vinculacién
edificable maxima
de fincas
5.000 m2 o médulos ) 1200 m2
-Agricultura tracis cpz 10% explotaciéon cpz
concentracién
extensiva X completa >1200 PE+EH
parcelaria.
. 5.000 m2 o médulos 1200 m2
-Agricultura o,
infensiva concentracion 51900 PE+EI
parcelaria.
. 5.000 m2 o médulos 10% con 1200 m2
.-Viveros ‘ L, " .
concentracién construccién
comerciales >1200 PE+HI
parcelaria. estante.
10% d 1200 m2 2.000 m2 por
% de
-Ganaderia 2,500 m2 explotacion ~1200 PE+EI cabeza de
extensiva ot ganado nueva
completa
explotacion.
G der. Segun aislamiento
.-Ganaderia
ntensi 5.000 m2 20% y absorcién del
Intensiva
estiércol.
50% en conjunto 1200 m2
-Transformacién
con restantes
de productos o >1200 PE+EH
. edificaciones de la
agrarios
parcela.
-Talleres 50% del conjunto 300 m2
artesanales de edificaciones
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Actividad

Parcela minima Superficie maxima
Parcela Ocupacién
en divisiones construida Vinculacién
edificable maxima
de fincas

-Talleres de
maquinaria

agricola

5.000 m2 <300 m2

.-Otras industrias

transformadoras

300 m2
20 %
>300 PE+EI

.-Depositos al
aire libre y
estaciones de

servicio

500 m2

3.000 m2 10% >500 El

.-Dotaciones a

nivel local.

50 %

.-Dotaciones
municipales y
supramunicipale

S

P.E. P.E. P.E.

.-Dotaciones de

ocio

P.E. 5% P.E.

.-Comercio local

50% en conjunto
con restantes 200 m?2

edificaciones en la

-Relacién local

parcela.
50% en conjunto 300 m2 (en Interés)
con restantes ~300 <1200

edificaciones de la

PE+El (en NR)
parcela.
50% (en conjunto
con las restantes
.-Hotelero N i >1200 PE+EI (en
edificaciones NR)
construidas)
.-Vivienda 300 m?2
CPZ CPZ 50% CPZ
familiar

C.P.Z- Condiciones particulares de zona
PE- Plan Especial, EI- Estudio de Implantacion

NORMA TERCERA - CONDICIONES GENERALES DE COMPOSICION E HIGIENE DE LAS

EDIFICACIONES

Capitulo Il - TRATAMIENTO DE LA PARCELA

4.89. Movimientos de tierras.

1. Los movimientos de tierras son actos sujetos a licencia municipal. En
funcién de la causa que los motiva, pueden ser de tres tipos:

Motivados por realizacién de canteras o mineria. Se sujetardn a las
condiciones fijadas para este tipo de usos.

Destinados a modificar la topografia del terreno, por razén de su
utilizaciéon agraria. Podrdn autorizarse movimientos de tierras en zonas
donde esa operacién no suponga alteracién de los valores que en
cada una de ellas se tratan de proteger. No se permitirdn, por lo tanto,
en zonas donde supongan un impacto indeseable en el paisaje o una
perturbacién de las condiciones de la vegetacién o de la estabilidad
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del manto de tierras nutrientes para la cobertura vegetal. Si bien esas
situaciones pueden producirse en todas las categorias del Suelo No
Urbanizable, pues responden a condiciones variables en corta
distancia, la norma general en el Suelo No Urbanizable de Especial
Proteccién es la prohibiciéon de los movimientos de tierras, siendo tan
s6lo aceptables cuando su finalidad sea precisamente el
mejoramiento de los valores que alli se trata de proteger, con el
estudio previo y la excepcionalidad que ello supone, y conste
autorizacidén expresa del organismo competente en cada caso por
razdn de las afecciones oportunas. En todo caso se precisard proyecto
técnico.

- Motivados por la readlizacién de construcciones o instalaciones.
Cuando en una parcela se autforizan construcciones, suele ser
conveniente la realizacién simultdnea de movimientos de tierra. Sea
esta u otra la causa que motiva la operacidn, los movimientos de
tierras dentro de una parcelaq, respetardn, en todo caso, los niveles de
terrenos en linderos con otras parcelas, excepto que se actie de
comun acuerdo. Los taludes de transicidon entre el nivel de terreno en
otras parcelas y la propia no podrdn hacerse con inclinacién mayor de
300 (57'74% de pendiente). Y en todo caso, se resolverd en terreno
propio la circulacidon de aguas superficiales procedentes de la lluvia, si
el movimiento de tierras altera el régimen de circulacién de esas
aguas existente con anterioridad.

2. Al infterior de las parcelas, y para el tipo de movimientos de ftierras
motivado por construcciones o instalaciones, se respetardn, ademds, las
siguientes condiciones:

- En ningUn caso un desmonte o terraplén podrd tener una altura igual o
superior a 3 mefros.

- En el caso de exigir dimensiones superiores, deberdn establecerse
soluciones escalonadas, con desniveles no superiores a 2 metros vy
pendientes inferiores al 100%.

- Todo edificio deberd separarse de la base o coronacién de un
desmonte o terraplén una distancia minima de 3 metros.

- Los movimientos de tierra motivados por realizacidén de construcciones,
deben determinarse en el proyecto de éstas.

3. Se prohibe obstruir, tapar o soterrar los cauces de circulacién de aguas
superficiales, sean permanentes o intermitentes, asi como cualquier
movimiento de fierras a menos de tres mefros de distancia de sus
mdrgenes; salvo los encauzamientos formales que se soliciten
expresamente y sean compatibles con el mantenimiento de las
condiciones de defensa de los recursos hidricos naturales y ecoldgicos
del entorno.

4.90. Cierres de fincas.

1. Los cierres de fincas no edificadas, deberdn hacerse por medio de
estacas y alambradas, con postes verticales de madera, de acero
pintado o de hormigén, o por medio de seto vivo, o con ambos
procedimientos simultdneamente: con una altura que no rebase de dos
metros sobre el nivel del terreno del lado del cierre que sea mds bajo; vy
con posibilidad de ser reducida esa altura hasta un fotal de 80 cm. como
mdaximo, cuando el cierre separe de un camino o via publica y, por
razones paisajisticas, no deba encajonarse la vista desde ésta. La
reduccidn se establece, en general, en las carreteras nacionales,

ABRIL 2018



regionales, comarcales y locales, cuando franscurren por tramos de
media ladera, y afecta al cierre situado en el lado de la via en el que el
terreno estd a menor cota. Igual limitacién se fija en caminos de recorrido
pintoresco. En ningUn caso se permitirdn materiales que puedan causar
dano a las personas (alambre de espino o similares)

. En fincas edificadas, se permitird ejecutar muros de fdbrica o murias
tradicionales de mamposteria de piedra, en torno a las edificaciones,
encerrando un espacio en torno a ellas (andlogo a la corrada
tradicional), que no tiene necesariamente porqué ser coincidente con la
parcela completa; del modo siguiente:

a.Siempre que el cierre no se sitUe a mds de quince metros de distancia
de algun punto de la construccién principal en plantas normales por
encima del terreno.

b.Con una altura mdxima de 1'50 metros sobre el terreno a cualquiera de
sus dos lados y ejecutado en mamposteria de piedra cuajada u
hormigdn fundido sin revestir, si ha de quedar visto por su cara exterior.

c. Con los materiales de fabrica que se desee, si se recubre exteriormente
(del lado contrario a la edificacién), con seto vivo. Para lo que se
precisa retirar el cierre del limite de la finca para poder plantar el seto
dentro de ella, cuando el cierre vaya siguiendo el limite de la
propiedad.

d.Por encima de la altura de 1'5 puede disponerse, hasta 2'50 metros de
altura en conjunto, verja metdlica o alambrada, y seto vivo en todo
caso. No autorizdndose, en cambio, el uso de celosia de hormigdn o
cerdmica.

e. El resto del terreno podrd ser cerrado con malla metdlica o postes de
hormigén o metdlicos con acabado en color no disonante, o la
combinacién de ambos elementos, sin que sobrepasen la altura
maxima de 1,50 m, incluida la base de sustentacién que no tendrd
altura superior a 15 cm. Este tipo de cierre no tendrd la consideraciéon
de cierre de fdbrica.

f. Las pilastras para sustentacién de portones, portillas, y elementos de

cierre podrdn alcanzar la altura mdxima de 2,50 metros. El mismo
criterio serd de aplicacién para los portones de acceso.
Dichas pilastras de sustentacion podrdn ser del mismo material que el
resto del cierre de fdbrica ejecutado; o bien de otro material que no
sea considerado disonante por los Técnicos municipales, en atencién al
tipo de cierre de que se trate, y su dimension mdaxima serd la del ancho
del muro, sin que exceda de 30 cm.

g. El material de cierre a utilizar entre pilastra y pilastra no podrd ser
de celosia y en todo caso garantizard la condicién de cierre didfano
por encima de la altura de 1,50 metros, excepto en la zona en la que
se ubican los contadores de las redes de servicio, que podrdn ser
instalados a una altura superior debidamente justificada.

. Cuando la finca forma parte de un NuUcleo Rural, puede admitirse que el
cierre se ejecute en los mismos materiales que componen la edificacién
principal, no precisédndose, en este caso, la plantacién de seto vivo
exterior que lo recubra, ni existiendo limitacion para el cierre total de la
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parcela con muro de fdbrica. Si la finca no estuviese edificada podrdn
utilizarse los materiales de cierre previstos en los apartados 1y 2.

. Los nuevos cierres a realizar frente a vias pUblicas deberdn de guardar las

siguientes distancias (retiros) de los elementos de la via:

- En las carreteras de fitularidad del Principado de Asturias, de cualquier
categoria: la que en cada momento establezca la normativa sectorial
vigente en materia de carreteras.

- En carreteras de titularidad municipal, la mayor entre 4'5 m. al eje de
la via o 1 m. al borde de la zona pavimentada. Podrdn ampliarse estas
dimensiones en curvas cerradas, por razén de mejorar la visibilidad.

- En caminos, la mayor entre 4 m. al eje de la via o 1 m. al borde del
pavimento. Cuando la naturaleza del terreno, por razén de desniveles,
peligro de hundimientos o corrimientos de fierra, técnicamente
acreditados, exija otras distancias, quien solicite la licencia lo hard
constar expresamente, pronuncidndose caso por caso el dérgano
municipal competente en orden a auforizar o denegar muros de
contencién a menor distancia.

- Ningun cierre tendrd curvas, frente a via pUblica, menores de 6 metros
de radio.

- Entodo caso las distancias de los cierres a las carreteras, atendiendo a
la categoria de éstas y al fipo de cierre, deberdn cumplir lo
establecido en la legislacion autondmica o estatal, segun proceda.

. En travesias de carreteras y caminos por Nucleos Rurales los retiros de
cierres se regulan de modo especial, que se especifica al fratar de ese
tipo de Suelo No Urbanizable. En todo caso, dentro de los NUcleos Rurales
toda via publica se considera al menos como camino, y hunca como
senda; aplicdndose, por tanto, los retiros propios de camino en todas las
vias no sefaladas como carreteras.

. En los tramos de cualquiera de las vias publicas citadas donde se seiala
la necesidad de crear una calzada de servicio, se aplicardn respecto de
las carreteras nacionales o autondémicas, las distancias previstas en su
legislacién sectorial especifica”.

. La utilizacién de muros de fdbrica, en piedra cuajada u hormigén fundido
sin revestir, podrd autorizarse igualmente en tramos del cierre general de
una finca que readlicen funciones de contencidén de tierras o de
proteccién en zonas inundables. En ambos casos, el problema deberd
qguedar razonado y demostrado, y la utilizacidon de muro de fdabrica se
limitard a la zona que presente esa circunstancia, sin rebasar, en el caso
de la contencidn de ftierras, del nivel del terreno en su lado mds alto. La
contencién de tierras se producird tan solo en los casos en que el desnivel
a ambos lados del cierre existe ya, no autorizdndose esa solucidn si lo que
se pretende es rellenar variando los niveles actuales. Los movimientos de
tierras avutorizados en estas Normas nunca dan lugar a muros de
contencién de altura superior a 1,50 m, salvo casos debidamente
justificados en que la Corporacidon Municipal pueda adoptar una soluciéon
especifica individualizada, sino a taludes inclinados formados por las
propias tierras.

. En todas las vias publicas la Administracién conserva el derecho a crear o
mantener las sangraderas, o puntos de salida de las aguas pluviales
desde la caja del camino a las fincas colindantes. Se podrdn establecer
de tal modo que las distancias entre ellas oscilen entre 25 y 50 m., y
deberdn respetarse al ejecutar cierres o movimientos de tierras.
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9. Junto arios de caudal permanente deberdn retirarse los cierres al menos
cinco metros del borde del cauce. En vaguadas o arroyos estacionales,
aun cuando discurran por el interior de la finca, se evitard cualquier obra
de cierre o movimiento de tierras, que interrumpa la normal circulacidn
de las aguas.

10.La ejecucidon de cierres implica, en todas las categorias de suelo No
Urbanizable, la cesién obligatoria y gratuita al Ayuntamiento de la franja
de terrenos que constituye el retfiro senalado en los apartados anteriores
para el ensanche y mejora del mismo, debiendo formalizarse la
ocupaciéon en la forma que determine el Ayuntamiento. El terreno cedido
deberd estar a la misma rasante del viario publico y limpio de escombros
o elementos que obstaculicen su uso pUblico.

11.No obstante lo dispuesto en el apartado anterior, la ejecucion de los
cierres a carreteras estatales o autondmicas, no implicard la cesidn
obligatoria y gratuita al Ayuntamiento de la franja de ferrenos que
constituye el retiro de los mismos, sino a la Administraciéon titular de la
carretera, si esa franja ha sido expropiada por ella

Capitulo Il - CONDICIONES ESTETICAS
4.92. Composicidén arquitecténica.

1. Las nuevas construcciones, sean de tipologia residencial, de nave, o
incluso auxiliares, en la totalidad del dmbito de estas Normas, se ajustardn
a la composicién bdsica y proporciones de las mismas tipologias en sus
modelos tradicionales. El ajuste serd mds exigente en el interior de
NUcleos Rurales en que aun predomine la arquitectura tradicional,
mientras que en los formados o con predominio de edificacidn reciente,
o en disperso, es suficiente la referencia general volumétrica y de
proporciones.

2. Toda solicitud de licencia o autorizacidn de edificacién justificard

documentalmente su buena relacién con ese modelo por medio de la
presentacion de fotografias o dibujos del entorno y de las edificaciones
mAs préximas.
En todo caso, en el suelo No Urbanizable Nucleo Rural, las edificaciones
dispondrdn de una morfologia acorde a la edificacién tradicional del ndcleo,
pero nunca bajo el modelo urbano de repeticidén del mismo prototipo de
edificio, debiendo tener una configuracién dimensional exterior diferente,
tanto en el conjunto de su volumen como de sus huecos, asi como la
distribucion de los mismos. Serd de aplicacién esta limitacion, tanto si se frata
de viviendas agrupadas en una misma parcela, como si se trata de viviendas
a construir en parcelas aisladas, o procedentes de una segregacién dentro
del NUcleo Rural.

3. Quedan expresamente prohibidas las edificaciones para vivienda
unifamiliar que imiten la tradicional construccién de hérreos o paneras.

4.94. Cubiertas.
1. Las cubiertas de las edificaciones no especiales, mantendrdn las normas

de composicion de la edificacién tradicional, en relacién con
pendientes, continuidad de faldones, aleros, etc.
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2. Aparte de la condicién de ser inclinadas y de las pendientes vy
composicién ya sefaladas con anterioridad, sin perjuicio de lo senalado
en el apartado 4°, los materiales de cubierta deberdn mantener la
referencia del color tradicional de la zona, o sea el de la teja drabe
cerdmica. Dentro de esa condicidn bdsica, los materiales podrdn variar
de calidad, de modo que pueden ser cerdmicos, de hormigdn u otros.

3. Se admiten los materiales transparentes o traslicidos formando
claraboyas o lucernarios dentro del plano de los faldones de cubiertas,
con la Unica condicién de no ser coloreados.

4. Asimismo, se permiten las cubiertas total o parcialmente ajardinadas,
siempre que dicha solucién permita integrar la edificacién en el terreno y
en el paisaje que lo rodea.

4.95. Ampliacién y Demolicion de edificios existentes.

1. Las ampliaciones de edificios existentes, cualquiera que sea su uso,
ademds de respetar las condiciones generales de estética recogidas en
los articulos anteriores, deberdn armonizar con el edificio principal que se
amplia.

2. Si el edificio principal es tradicional o mantiene tal cardcter, la
ampliacién deberd:

- Mantener una referencia intencionada a las lineas generales de la
composicién, aleros, impostas, recercados, ritmos y proporcién de
huecos, etc.

- Utilizar andlogos acabados de fachada, guardando textura y color
armoénicos con el edificio principal.

- La cubierta, mantendrd, en trazado, pendientes y material, los criterios
del edificio principal.

- Los materiales de cierre y seguridad, ventanas, puertas, deberdn
guardar buena relacién con los anteriores.

- Pese a todo lo indicado, deberd dejarse claramente patente qué
parte de la edificacion es la anterior y cudl es la ampliada.

3. El derribo de construcciones ya existentes, y en especial de viviendas,
solo se autorizard de forma excepcional, aungue no se haya aprobado
ningun régimen especial de proteccidon de las mismas, y a no ser que se
frate de edificaciones recientes, o en las que se haya perdido, de forma
ireparable, la tipologia tradicional, o edificaciones sin ningun valor
constructivo en cuanto muestra de la edificacion rural tradicional, y cuya
rehabilitacidn sea desproporcionadamente onerosa, entendiéndose por
tal aquella cuyo coste supere los limites de los deberes legales de
conservacion y rehabilitacion,

4.97. Publicidad.

1. La publicidad y decoracién de establecimientos comerciales o
industriales, deberd respetar criterios de armonia general con el conjunto
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del edificio y referirse tan solo a las zonas de la construccidn sobre las que
se realicen y no al edificio completo, si en él se desarrollan otros usos.

2. De conformidad con la normativa urbanistica y sectorial aplicable art.
109, 228 y 251.4 del Texto Refundido de las Disposiciones Legales vigentes
en materia de Ordenacién del Territorio y Urbanismo (Decreto 1/2004 de
22 de Abiril) y articulos 294, 564 y 620.g del Reglamento de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo (Decreto 278/2007 de 4 de Diciembre), y de
seguridad vial, no se permitird, en todo el Suelo No Urbanizable, la
colocacién de carteles, soportes, ni en general, vallas publicitarias de las
denominadas de publicidad exterior.

3. Asimismo, queda prohibida la publicidad pintada sobre elementos
nafurales, bien sean bordes de carreteras, o partes visibles del territorio.

4. Las presentes condiciones para publicidad implican la condicion de fuera
de ordenacién para las instalaciones que no se ajusten a ellas,
imponiéndose la caducidad de sus autorizaciones peridédicas, si cuentan
con ellas, y la obligacién de retirarlas o desmontarlas.

4.98. Emplazamientos de las edificaciones.

1. Ademds de cumplir las condiciones generales ya expresadas en el resto
de este Titulo IV, en todos los casos deberd estudiarse y justificarse el
emplazamiento de las edificaciones en relacién con el paisgje
circundante. Podrd denegarse, pese al cumplimiento de las restantes
condiciones de uso y edificaciéon, la autorizacidn para construir en
lugares concretos, tales como divisorias de aguas o puntos
topogrdficamente realzados, si con ello se producen efectos negativos
sobre el escenario general.

2. En concreto, se prohibe la edificacion en las cimas orogrdficas del
terreno, y, en cualquier categoria de Suelo No Urbanizable, a menos de
10 mefros de cualquier cauce fluvial, sea de naturaleza permanente o
estacional, aparte de las limitaciones especificas de cada caso o
categoria de Suelo.

3. Asimismo, se consideran circunstancias objetivas que permiten al
Ayuntamiento denegar la licencia solicitada para edificar, la existencia
de pendientes topogrdficas excesivas, dreas inundables tanto
periddicamente como por crecidas, lugares en los que existe peligro de
desprendimiento de cualquier tipo y sus dreas anejas.

4. Las nuevas edificaciones deberdn adaptarse a la topografia original del
terreno evitando alteraciones que desfiguren los valores ambientales del
entorno y afecten a las parcelas colindantes.

4.99. Generalidad de las Condiciones Estéticas.

1. Todos los actos sujetos a licencia son objeto de las presentes Condiciones
Estéticas.

2. Las autorizaciones que, con sujecidén a los articulos 17, 18 y 228.3 del
Texto Refundido de las Disposiciones Legales vigentes en materia de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo (Decreto 1/2004 de 22 de Abril), vy
articulos 34, 35 y 566 del Reglamento de Ordenacién del Territorio y
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Urbanismo (Decreto 278/2007 de 4 de Diciembre), soliciten los érganos del
Estado, Comunidad Auténoma o entidades de Derecho Publico, deberdn
justificar igualmente el cumplimiento de la normatfiva general de
adaptacién al ambiente rural.

NORMA CUARTA - DIVISION EN ZONAS DEL SUELO NO URBANIZABLE, Y
CONDICIONES PARTICULARES DE CADA UNA DE ELLAS.

Capitulo | - DIVISION EN ZONAS
4.100. Zonas en el Suelo No Urbanizable

1. A los efectos de estas Normas se distinguen las siguientes Zonas de Suelo
No Urbanizable:
- Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién.
- Suelo No Urbanizable de Interés.
- Suelo No Urbanizable de Infraestructuras.
- NUcleo Rural.

2. La presente division en Zonas, que se desarrolla en los siguientes articulos,
responde a criterios de proteccién en razén del contenido y valores que
los definen. En caso de dudas interpretativas, se estard a lo mds favorable
a los fines y objetivos de preservacion de los valores de la zona.

3. Las lineas que definen la zonificacién en las categorias de Proteccion e
Interés, tienen, en todo caso, un cardcter extensivo para amplias zonas;
por lo que, en su aplicacidon concreta, en los casos en que una parcela
se encuentre dividida entre varias de ellas, se considerard que pertenece
completa a la menos limitativa, salvo el caso en que sea muy extensa, en
que esta regla se aplicard en el sentido de mantener el fraccionamiento
entre tipologias, pero atribuyendo a la parte situada en la fipologia
menos limitativa, mddulos completos de la extensidn caracteristica,
10.000 m2 en Interés.

Capitulo Il - SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION
4.101. Concepto y definicidon de las dareas de protecciéon

1. Constituyen el Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién a los efectos
de estas Normas, las zonas que deben preservarse en razdn de sus
especiales valores agricolas, ganaderos o forestales, naturales,
ecoldgicos, paisqjisticos o culturales. (Art. 122.1.a) del Texto Refundido de
las Disposiciones Legales vigentes en materia de Ordenacién del Territorio
y Urbanismo (Decreto 1/2004 de 22 de Abril) y 304 del Reglamento de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo.

2. Se diferencia dentro de esta categoria de Suelo No Urbanizable la
tipologia especifica de zona de Vega, compuesta por la parte baja de
los valles fluviales, que forman parte del cauce a efectos subalveos, los
terrenos definidos en la legislacidbn de aguas como dominio publico
hidrdulico, cauces de corrientes naturales continuas y discontinuas, asi
como las zonas de servidumbre de las riberas y la zona de policia del
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dominio publico hidrdulico que deben garantizar la separacién de las
construcciones y la preservacion de los recursos hidrolégicos bdsicos.

3. Quedan sujetos a las medidas de proteccién que, por razén de su
naturaleza y caracteristicas, se fijan a continuacién; su situacion vy
extension quedan reflejadas en los planos de zonificacion.

4.102. Normas de vtilizacion.

1. Se prohibe toda actividad, edificacién o cambio de uso que pueda
implicar la transformacion del destino o naturaleza o lesione el valor

especifi

co que debe, en cada caso, protegerse, sea natural, ecoldgico,

paisajistico, cultural o agrario.

- Usos permitidos:

- USOS

- Se consideran como tales, ademds de los especificos de
proteccidén, conservacién y mejora, los wusos tradicionales
agropecuarios presentes, con sus correspondientes instalaciones
operativas; evitando, en todo caso, el deterioro de las
condiciones ecoldgicas protegidas. Asimismo podrdn llevarse a
cabo usos de recreo extensivo y ocio pasivo, incluidas dreas
recreatfivas, siempre que no impliguen ninguna clase de
infraestructura o urbanizacién, ni utilizacién de vehiculos
motorizados desvinculados de las explotaciones agricolas.
También tendrian esta consideracion las labores de conservacion
y mantenimiento de las lineas eléctricas.

autorizables:

La ampliacién de las naves agricolas y ganaderas existentes que
hayan sido autorizadas conforme a la normativa ferritorial vy
urbanistica y al planeamiento vigente en su momento.

Obras publicas e infraestructuras en general, incluida la
conservacion y mejora de los caminos existentes, asi como las
construcciones e instalaciones necesarias para su ejecucion,
conservacién y servicio, siempre que vengan amparadas por
planes o proyectos regulados en la normativa sectorial
correspondiente, respondan a un interés supramunicipal, no
supongan un deterioro significativo para los valores objeto de la
proteccién y se justifique la imposibilidad de utilizar suelo con
menor grado de proteccién, con la excepcién contemplada en
los usos prohibidos.

Actividades de interés puUblico o social que sirvan para potenciar
los valores objeto de la proteccidn que no supongan un deterioro
para los mismos, si se realiza sobre edificaciones preexistentes.
Obras de rehabilitacién, reforma y de forma excepcional
ampliacién de las construcciones e instalaciones existentes, sin
cambio de uso, que no estén declaradas expresamente fuera de
ordenacién, siempre que estén vinculadas al mantenimiento de
una explotacién agricola o ganadera existente y resulten
necesarias a tal fin.

Obras de rehabilitacién y reforma de las construcciones
existentes, con cambio de uso, que no estén declaradas
expresamente fuera de ordenacion.

-En los conjuntos que constituyan quintanas fradicionales

asturionas la construccidon de una nueva vivienda en las
condiciones senaladas en el articulo 149 del ROTU.
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- Usos incompatibles:

- La instalaciéon de nuevos tendidos eléctricos que tengan por
objeto la distribucién de la energia y que den servicio a los
nlUcleos rurales o urbanos, o a los Equipamientos e
Infraestructuras que en él se ubiquen.

- Los proyectos para la ampliacion de los caminos existentes hasta
un limite mdximo de 6 m de ancho, previa tramitacién del
documento ambiental correspondiente.

- La ampliacién de las naves agricolas y ganaderas existentes por
encima de 1.200 m2 de superficie construida.

- Las edificaciones e instalaciones de utilidad publica e interés
social que no tengan cabida como uso autorizable y que deban
ser emplazadas en el lugar que se propone ubicarlas.

- Usos prohibidos:

- Se prohibe en estas dreas todo otro uso diferente de los citados, v
en particular: la vivienda unifamiliar, asi como el cambio de uso
de edificaciones preexistentes a vivienda; las actividades
extractivas e industriales en cualquiera de sus modalidades.
También se considera uso prohibido en este tipo de suelo la
instalacion de nuevos tendidos eléctricos para lineas de
categoria especial y de primera categoria cuando existan
alternativas técnicamente viables a través de otfros suelos de
menor proteccién.

La afeccidén por inundabilidad que se incorpora a la cartografia del Plan
opera como un condicionante superpuesto al régimen de usos derivado de la
Modificacion 8° del PGMO, quedando por tanto supeditado dicho régimen
de usos a la compatibilidad con lo dispuesto en la normativa sectorial de
Aguas.

En todo caso resultardn de aplicacién las limitaciones de usos establecidas en
la zona de policia inundable derivadas de la normativa sectorial de aguas.

2. No podrdn tampoco realizarse obras de infraestructura ajenas a los usos
tradicionales agrarios (salvo por razones de utilidad publica e interés
social, en los casos de funcionalidad acreditada), movimientos de fierras,
etc. ni extracciones, ni canteras, con los limites fijados en el art. 4.74. Se
prohiben expresamente los vertidos y rellenos en este tipo de Suelo, salvo
que su finalidad sea para mejorar los valores que se fratan de proteger
en éste suelo, en las condiciones previstas en el art. 4.89.1. En todo caso
se precisard proyecto técnico y autorizacion previa de la CUOTA.

3. Como principio general de conservacién de estas dreas, la destrucciéon
accidental o provocada de los elementos naturales, flora, fauna o aguas,
no modificard su consideracién de Suelo No Urbanizable de Proteccién,
pero adquirirdn la consideracién de dreas a regenerar, con las mismas
limitaciones que les hubiera correspondido con anterioridad.

4.103. Especificaciones.

1. A continuacién se desarrollan una serie de instrucciones concretas para
la proteccién de los valores que se han enumerado, con independencia

ABRIL 2018 - Normativa 108



de que se sitlen o no dentro de la Zona especifica de Especial
Proteccion.
a.- Proteccidén Paisajistica:

Se establece la prohibicion de edificacién en las cimas orogrdficas
del terreno, por el desproporcionado efecto paisagjistico a que daria
lugar.

Igualmente se prohibe en estas zonas la colocacion de tendidos o
infraestructuras de energia o telecomunicacidén, excepto en casos
de funcionalidad extrema, debidamente justificados, y tomando las
medidas posibles para aminorar el impacto visual.

b.- Proteccién Ecoldgica.

Incluye este grupo de zonas tanto a los cursos de agua que tengan
asociado vegetacién de ribera, las cabeceras de arroyos, las
comunidades vegetales muy fragiles por las condiciones del medio
(conservacién forestal y de cauces) y los rodales de bosque
autéctono.

Se recomienda el favorecimiento sin restricciones de la vegetacion
propia de las riberas de los cursos de agua, especialmente en los
tframos de cabecera, por la tfrascendencia que ftienen en la defensa
contra la erosién y la diversidad que confieren a un paisaje cada
vez mds desprovisto de vegetacion arbérea.

Los usos permitidos en estas zonas son la agricultura, la ganaderia y
los forestales.

Se recalca la prohibicidn de efectuar vertidos y rellenos en todas las
zonas de ribera o vega.

c.- Recursos Hidricos.

Se incluyen en este apartado de proteccién a los cauces publicos,
distintos de los contenidos en la zona de proteccién ecoldgica v,
por lo tanto, situados en otras zonas de Suelo No Urbanizable.

- Las construcciones, extracciones de dridos, establecimientos
de plantaciones, obstdculos y otras instalaciones que se situen a
una distancia inferior a las de 100 m. en proyeccién horizontal a
partir de ambos limites del dlveo de los cauces publicos, lagos vy
lagunas, serdn actos sujetos a licencia, sin perjuicio de las
autorizaciones que fueran procedentes con arreglo a la legislacién
especifica aplicable (art. 228 del Texto Refundido de las
Disposiciones Legales Vigenes en materia de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo (Decreto 1/2004 de 22 de Abril) y 563 y 564 del
Reglamento de Ordenacién del Territorio y Urbanismo (Decreto
278/2007 de 4 de Diciembre).

- Respecto a la repoblacién de mdrgenes, deberd tenerse en
cuenta la legislacion vigente, sobre repoblaciones de ribera y
arroyos.

- Se prohibe extraer de los cauces las rocas, arenas y piedras
existentes en los mismos, salvo autorizacién conforme a la
legislacién especifica y previo estudio del impacto a producir que
demuestre su cardcter irrelevante. No se admiten vertidos ni
rellenos, salvo que conste autorizacién expresa del Organismo de
Cuenca competente. En todo caso se precisard proyecto técnico.

d.- Proteccidén Forestal.

Se establece la proteccién forestal, dentro y fuera de los dmbitos
cdlificados como Suelo No Urbanizable de Proteccién, y con los
mismos efectos, sobre las manchas arbdreas existentes de especies
frondosas, que deben de mantenerse, Uutilizando para su
explotacién exclusivamente las condiciones de corta que fije en
cada caso el Organo Forestal competente.
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- Esta protecciéon es de referencia objetiva, afectando a las
plantaciones citadas sin necesidad de representacién en los planos
de este Plan General; pero para facilitar su control, se efectUa una
remision expresa al censo de masas boscosas que se acompana
como documento informativo, no normativo, complementario al PG
y que comprende tanto planos de situacidon como fichas
individualizadas de cada una de ellas.

Capitulo Ill - SUELO NO URBANIZABLE DE INTERES.

4.104. Concepto y definicidon de las dreas del Suelo No Urbanizable de Interés.

1. Es aquél que por sus caracteristicas de productividad actual o potencial,
por su valor ambiental, paisagjistico, histérico, arqueoldgico, cientifico o
cultural, o por su posicidén delicada respecto del desarrollo urbanistico de
las poblaciones, debe protegerse de las edificaciones y de cualquier otra
utilizacién que degrade su valor conforme a lo que determina el Art.
122.1.b) del Texto Refundido de las Disposiciones Legales vigentes en
materia de Ordenacién del Territorio y Urbanismo (Decreto 1/2004 de 22
de Abril) y 305 del Reglamento de Ordenacién del Territorio y Urbanismo.

2. No existiendo ni antecedentes ni perspectivas de explotacién agricola de
gran intensidad o importancia, el interés del medio agrario en Siero
incorpora siempre un factor ambiental o paisajistico, debido, en cambio,
a la espectacularidad de las formaciones naturales y de los contrastes
entre ellas, y a la abundancia de perspectivas generales medias vy
remotas. Comprende:

a. Zonas forestales no incluidas en el Suelo de Proteccién, por ser
especies de menos interés, pero caracterizadas en esa utilizacién.

b. Zonas de vegetacién arbustiva y altura media, como representaciéon
de su medio natural residual, de bajo rendimiento agrario, pero
interesante para la preservacion del sistema ecoldégico de vegetacion
y fauna silvestres.

c. Zonas con nuevas aptitudes para el cultivo y utilizadas para esa
finalidad.

4.106. Especificacién: SUELO NO URBANIZABLE DE INTERES

1. Usos permitidos.

- Agricolas.

- Forestales.

- Ganaderos.

- Movimientos de tierras por razén de utilizacién agraria o por razén de
la realizacién de construcciones o instalaciones en las condiciones del
articulo 4.89.

- La conservaciéon y mejora de los caminos rurales existentes.

2. Usos autorizables.

- Actividades y construcciones destinadas al servicio de las
infraestructuras y de las obras publicas, siempre que, cuando se trate
de obras de otras Administraciones PUblicas, vengan amparadas por
planes o proyectos regulados en la normativa sectorial
correspondiente o concurran las condiciones del articulo 324.2 del
ROTU y no supongan un deterioro significativo para los valores objeto
de proteccion. Se incluyen en este apartado los tendidos eléctricos
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que tengan por objeto la distribucion de energia y los tendidos
telefénicos, para dotar de servicio a la poblacién rural.

- Industrias extractivas, canteras y actividades mineras de explotacion
subterranea.

- Industrias vinculadas al medio rural, almacenes e industrias de
transformacion de productos agrarios, talleres artesanales y talleres de
maquinaria agricola en las condiciones sefaladas en su epigrafe
especifico.

- Depédsitos al aire libre (almacenes de combustible y estaciones de
servicio)

- Actividades, equipamientos o dotaciones de interés puUblico o social,
ya sean de ftitularidad publica o privada, de hasta 300 m2 de
superficie construida (el Comercio deberd cumplir ademds con la
limitaciéon del art 4.67 y desarrollarse Unicamente en edificios
preexistentes), cuando sus caracteristicas hagan necesario el
emplazamiento en el medio rural.

- Dotaciones de ocio.

- Relacién (hosteleria), en edificaciones preexistentes sobre superficie
inferior a 300 m2.

- Hotelero (casas de aldea en edificaciones preexistentes).

- Vivienda familiar agraria sobre parcela de 10.000 m2, o en quintana
tradicional en las condiciones senaladas en el art. 4.70.2. Solo se
autorizard el cambio de uso de una edificacidn preexistente para
vivienda en las condiciones exigidas para la vivienda de nueva planta,
es decir, serd condicidn necesaria la previa justificacion exhaustiva de
la existencia de la explotacién a la que se vincula la nueva vivienda. El
tamano de la explotacién deberd justificar la necesidad de construir
una vivienda vinculada a la misma, al requerir una atencién constante
gue ademds justifique su vinculacion con el medio rural.

- Rehabilitaciéon, reforma y ampliacidn de construcciones y viviendas
existentes siempre que no se trate de construcciones en situacion de
fuera de ordenacién por haber sido construidas sin ajustarse a la
legalidad urbanistica.

Usos incompatibles:

- Hornos crematorios de caddveres, previa aprobacién de un Estudio
de Implantacién y un Plan Especial, respetando una distancia minima
de 500 metros de los nUcleos rurales delimitados en el planeamiento, o
de las dreas urbanas residenciales.

- Los usos agricolas y ganaderos por encima de los 1.200 m2 de
superficie construida.

- Los demds usos autorizables por encima de los 300 m2 hasta el limite
de 1.200 m2, para construcciones directamente vinculadas a la
actividad preexistente.

- Las lineas eléctricas de transporte de energia, que habrdn, ademds,
de someterse a Evaluacion Ambiental en los términos que determine
el 6rgano ambiental competente.

4. Usos prohibidos: todos los demds.
5. La afeccién por inundabilidad que se incorpora a la cartografia del Plan

opera como un condicionante superpuesto al régimen de usos derivado de
la Modificacion 8° del PGMO, quedando por tanto supeditado dicho
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régimen de usos a la compatibilidad con lo dispuesto en la normativa
sectorial de Aguas.

En todo caso resultardn de aplicacion las limitaciones de usos establecidas
en la zona de policia inundable derivadas de la normativa sectorial de
aguas.

Capitulo IV - SUELO NO URBANIZABLE DE INFRAESTRUCTURAS

4.108. Concepto y descripcion de la Zona.

1.

Comprende los terrenos que resultan afectados por la localizacion de
las infraestructuras bdsicas o de transporte reflejadas en el art. 122.1.d
del TROTU y concordantes del Reglamento de Ordenacién del Territorio
y Urbanismo.

Los usos caracterizados como Infraestructuras en la Seccién 2° del
Capitulo 4 de la Norma Segunda, comprensivos de los terrenos que
resultan afectados por la localizacién de las infraestructuras bdsicas o
de fransporte, quedan sujetos al siguiente régimen:

a) Usos permitidos: Obras publicas e infraestructuras en general, asi
como las construcciones e instalaciones necesarias para su ejecucion,
conservacion y servicio cuando estén amparadas por planes regulados
en la normativa sectorial de la infraestructura.

b) Usos autorizables. Tendrdn dicha consideracion los siguientes:

1.° Obras publicas e infraestructuras en general, asi como las
construcciones e instalaciones necesarias para su  ejecucion,
conservacion y servicio, cuando no vengan amparados por planes
regulados en la normativa sectorial correspondiente y concurran las
condiciones del apartado 2 del articulo 324.

2.° Actividades, equipamientos o dotaciones de interés puUblico o
social, sin perjuicio de lo establecido en la legislacion sectorial.

3.2 Usos agricolas, ganaderos y forestales, sin perjuicio de lo
establecido en la legislacion sectorial.

4° Obras de rehabilitacion, reforma y ampliacion de las
construcciones e instalaciones existentes que no estén declaradas
fuera de ordenacién, sin perjuicio de lo dispuesto en la legislacion
sectorial.

c) Usos incompatibles. Tendrdn dicha consideracion los siguientes:

1) Los usos agricolas, ganaderos y forestales por encima de los 1.200
m2 de superficie construida.

2) Los demds usos autorizables por encima de los 300 m2 de
superficie construida hasta el limite de 1.200 m2.

3) Las lineas eléctricas de transporte de energia, que habrdn de
someterse a Evaluacion Ambiental en los términos que
determine el drgano ambiental competente.
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d) Usos prohibidos: Todos los no citados en las lefras anteriores.

Capitulo V - NUCLEO RURAL

Seccién | - Condiciones generales

4.109. Definicidn.

1. A los efectos de este Plan General se considera Nucleo Rural a un drea
de Suelo No Urbanizable, expresamente definida en los planos, sobre la
gue se produce un asentamiento de poblacién con al menos 5 viviendas,
gue no habrdn de distar mds de 250 metros de otras dos viviendas o de
otro NUcleo, no susceptible de ser considerado como urbano por ser sus
caracteristicas de tamano, estructura y densidad de utilizacién inferiores
y distintfos de los que caracterizan al medio urbano.

2. En la determinacién de los NUcleos Rurales que se delimitan en este Plan
General, se condicionan las tframas ya existentes de modo intencionado
para dirigir el crecimiento del asentamiento en wuna direccién
determinada, que es la prolongacion de los ejes viarios principales del
asentamiento, en los que se deben cenftralizar los accesos a fincas
edificadas y las redes de revision de infraestructura. Estos ejes, por otfro
lado, suelen buscar trazados de igual pendiente, evitando los desniveles
abruptos de terreno que en ocasiones rodean a los NUcleos.

3. Se introduce en este Plan General una figura evolucionada desde el
NUcleo Rural, pero que adquiere Régimen Urbano. Esta modalidad
concreta de asentamiento, se remite a las Normas de Suelo Urbano.

Seccidén Il - Condiciones de la vivienda.
4.112. Condiciones generales.

1. Las edificaciones destinadas a vivienda deberdn sujetarse a las
condiciones establecidas para ellas en la Norma Tercera.

2. En viviendas que no formen parte de una explotacién agropecuaria, los
terrenos precisos para realizar las edificaciones pueden estar constitfuidos
por un mdximo de dos parcelas, en cuyo caso deberdn vincularse de
modo indivisible, tal como se describe en la Norma Primera. Ambos
terrenos, en ese caso, deben de situarse dentro del mismo NuUcleo Rural.

3. Las caracteristicas de las parcelas necesarias para la edificacidon de
viviendas son como las de los restantes usos, art 4.116.

4.113. Vinculacién

1. Dentro del NUcleo Rural no existe parcela minima edificable, pudiendo
construir en la parcela siempre que se cumplan las condiciones minimas
de retranqueos, ocupaciéon y superficie minima de vivienda, no siendo
por tanto necesaria la vinculacién de terrenos excepto lo previsto en el
articulo 4.116.4.

2. Las viviendas anteriores al PGOU de 1988 que formen una agrupacién de
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caracteristicas similares a la quintana tradicional no precisardn tampoco
de superficies vinculadas si su régimen juridico fuese alterado por
herencia, divisiobn de la cosa comun, etc. siendo suficiente para cada
una con la superficie de parcela existente.

4.114. Viviendas agrupadas

1. Dentro de los NUcleos Rurales, se pueden realizar varias viviendas dentro
de la misma parcela.

2. Las parcelas en las que se pueden realizar viviendas agrupadas pueden
ser, o una parcela Unica preexistente, o el resultado de agregar, notarial
y registralmente, varias colindantes distintas.

3. Las viviendas se agrupardn, necesariamente, dentro de la mitad de la
finca de que se trate, siendo la linea divisoria de las dos mitades trazada
a voluntad del que pretende edificar, con la Unica condicién de ser una
sola linea recta, que deje iguales superficies a ambos lados. Si la finca
presenta una forma compleja, o desniveles notables, o cuenta con varios
accesos independientes, podrd realizarse ese esquema sobre dos
fragmentos parciales, independizados a esos efectos. Agrupacién no
significa contacto, en este caso; que solo se producird en forma de
adosamiento, si ya existe esa situacidn en la edificacién tradicional del
mismo Nucleo y nunca bajo el modelo urbano de repeticién del mismo
prototipo de edificio.

4. La posibilidad de utilizar esta opcidn se somete a la redaccidén de un
esquema conjunto, con la disposiciéon de todas las viviendas que se
vayan a realizar, al cual, después de aprobado, deberdn sujetarse las
sucesivas construcciones. Dentro de ese esquema, es indiferente en que
momento se realiza cada una de las construcciones que lo componga, v,
desde luego, que se lleguen o no a realizar todas. Cualquier fase del
desarrollo, en todo caso, deberd presentar un aspecto autosuficiente y
auténomo en todos los aspectos.

5. Utilizardn una Unica finca continua, que tenga, por lo menos, una
superficie equivalente a la que resulte de multiplicar el niUmero de
viviendas por la fijada como médulo minimo para realizar una vivienda,
1.000 metros cuadrados.

6. Respetardn las demds condiciones que corresponden a la edificacidén en
NUcleos Rurales, tanto de edificacién, de infraestructuras, accesos,
etcétera, como estéticas.

7. En todo caso, las agrupaciones de viviendas se alineardn siguiendo la
pauta caracteristica en el Nucleo de que se ftrate; evitdndose, por
ejemplo, las alineaciones rectas continuas, y trazdndolas con directriz
curva, si esta es la mds frecuente. La totalidad de la edificacién adosada
no podrd rebasar de la dimension absoluta de 30 metros en cualquier
direccién y, tal como se desprende de todo el resto de esta normativa, y
de la propia la Ley del Suelo, se evitard, ademds, crear la imagen de
blogue, de "viviendas adosadas" o de construccion urbana, asimilédndose
a la tipologia tradicional del NUcleo de que se trate.
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Seccidén Il - Otros usos

4.115. Régimen particular de usos.

1. Se consideran usos Permitidos, segun su propia categoria, dentro de los
NUcleos Rurales, el residencial y, ademds, los siguientes declarados como
compatibles con el residencial:

- Actividades Agrarias. En todas sus categorias compatibles con la
vivienda; la ganaderia vinculada a la explotacién del suelo ya
existente, pero no su nueva implantaciéon por encima de los limites
fijados en el art. 4.30.3.

- Industrias. Las vinculadas al medio rural, bien sean Almacenes o
Industrias de Transformacién o Talleres artesanales, segun sus niveles de
compatibilidad con las viviendas, conforme al fipo de actividad de
que se trate.

- Dotaciones, Infraestructuras, Comercio, Relacién y Hotelero, en las
condiciones sefaladas en su seccidn normativa correspondiente.

2. Usos Incompatibles: Las perreras con capacidad para mds de 5 perros;
los talleres de maquinaria agricola, el uso de relacién por encima de los
300 m?2 y hasta 1.200 m?2 y los restantes usos a los que resultaria de
aplicacién lo dispuesto en el art. 4.08 de estas Normas.

3. Usos prohibidos: Se declara expresamente prohibido el paso de lineas de
transporte de energia por el interior de los nlUcleos delimitados, por no
existir justificacion técnica alguna que avale tal decision.

4. A todos los efectos, tanto de condiciones de régimen de suelo como de
edificacién, para los que el uso de que se trate carezca de
determinaciones propias, se tomard la equivalencia con las fijadas para
la vivienda, utilizando para ello un mddulo de 300 m2 como equivalente a
una vivienda.

Secciéon IV - Condiciones de la edificacion

4.116. Parcela minima.

1. No se fija superficie de parcela minima para poder edificar, debiendo
cumplirse Unicamente con los retranqueos exigidos en las condiciones
generales. La superficie de la parcela minima, a efectos de segregacién,
en el Nucleo Rural se fija en 1.000 m2, que deberdn estar incluidos
integramente dentro del nicleo rural, sin que se pueda excepcionar la
misma, mds que en los supuestos del art. 4.113.2, debiendo estar
acreditada a través de medicién topogrdéfica real.

No se podrd segregar una finca con dos o mds calificaciones si la
superficie que queda fuera del NUcleo es inferior a la unidad minima de
cultivo. En ese caso la parte de finca fuera del NUcleo deberd seguir
formando parte de la finca matriz o ser incorporada intfegramente a una
de las fincas segregadas.

El nUmero mdximo de parcelas resultantes de la segregacién de una
finca matriz no segregada serd de seis. En los casos en que fuera
necesario proceder a la apertura de nuevos viarios, que conecten dos
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viarios publicos existentes, deberd presentarse un Plan Especial vy
tramitarse simultdneamente un Convenio en el que se acuerden la
urbanizaciéon y cesién del nuevo viario al Ayuntamiento, la cesidén de un
porcentaje de suelo al Ayuntamiento para zonas verdes o Equipamientos
del Nucleo Rural y la ordenacién conjunta de las fincas afectadas sin
qgue esto suponga reparcelacién, de acuerdo con el nimero de
viviendas resultantes de la operacién a desarrollar mediante Plan
Especial, de forma que:

a) Por debajo de diez viviendas que se generen con la actuacién el

porcentaje de cesién sea del 10% de la superficie total a ordenar;
b) Entre 10 y 15 viviendas que sea del 15% y
c) Por encima de 15 viviendas que sea del 20%.

En todo caso, cada una de las parcelas resultantes de la ordenacion
deberd respetar el pardmetro de parcela minima exigido una vez
descontado el terreno de cesion.

El nuevo viario, que tendrd 8 m de ancho, deberd ser urbanizado y
cedido al Ayuntamiento.

Asimismo, no se podrd incrementar el nUmero de parcelas resultantes
cuando la segregacién que haya sido autorizada supere ya el limite de
seis parcelas de resultado.

A los efectos de segregacion, ademds de cumplir con la superficie
minima, las parcelas resultantes deberdn contar con un frente minimo a
viario puUblico de al menos 7 metros y una dimensién minima interior que
permita inscribir un circulo de al menos 15 metros de didmetro en el que
implantar la vivienda.

2. Cualquier parcela no segregada, que esté total o parcialmente incluida
dentro del Nucleo Rural se considerard suficiente para edificar, aun
cuando parte de su extensidn se sitUe fuera de la delimitacion del
NUcleo, y en cualquier otra categoria de Suelo No Urbanizable. Si en la
parte incluida en NuUcleo existen inconvenientes orogrdficos o
morfolégicos para realizar la edificacién, esta podrd realizarse en la
parte fuera de la delimitacién, salvo que se trate de zona calificada
como Vega, y excluyéndose también, en su caso, las franjas de
separacién a cursos de agua (art.4.98.2).

3. Se establece la superficie mdaxima de 300 m2 construidos sobre rasante
para las edificaciones.

4. So6lo en el caso de ampliacidn o anadido sobre las edificaciones
existentes se admite superar los porcentajes mdaximos de ocupacién del
terreno, fijados en la Norma Segunda; sujetdndose esa operacion, no
obstante, a la necesidad de crear vinculacién con otras parcelas hasta
alcanzar el porcentaje obligatorio para el conjunto de ellas.

4.117. Relacién entre las edificaciones y entre las viviendas.

1. La relacién entre edificaciones en cuanto a su grado de adosamiento o
separacion, es libre bajo los supuestos del articulo 4.87. de este Titulo IV.

2. Dado el cardcter de vivienda familiar y la condicién de aislada que
corresponde con esta clase de Suelo No Urbanizable (art. 138 del Texto
Refundido de las Disposiciones Legales vigentes en materia de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo (Decreto 1/2004 de 22 de Abril) vy
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147 del Reglamento de Ordenacién del Territorio y Urbanismo se prohibe
la edificacién de vivienda colectiva y la tipologia de bloque; es decir no
se admite la superposicidn de viviendas distintas en distintos pisos, sino
que cada una debe estar separada de las restantes por planos verticales.

3. Esta condicién no supone que las viviendas que ahora existen con
disposiciéon distinta a la indicada queden "fuera de ordenacién”; pero no
se podrdn crear viviendas nuevas con superposicion entre ellas, ni
siguiera por reforma de edificios existentes. Exclusivamente en el supuesto
contemplado en el art. 4.113.2 para las viviendas existentes debidamente
legalizadas, anteriores al afo 1988, se permitird la divisiéon horizontal del
edificio.

4.121. Accesos a las vias.

1. El contacto de las fincas con vias pUblicas no presupone que puedan
tener acceso directo de vehiculos a ellas, sea por limitaciédn para no
interferir en el trdfico de carretera de cardcter prioritario, o, por el
conftrario, por ser inconveniente elevar el nivel de utilizacién de caminos
secundarios.

2. Las fincas incluidas en un NuUcleo Rural que se edifiguen, que no

procedan de segregacion, deberdn tener un acceso de vehiculos a las
vias senaladas como principales del asentamiento en los planos de
escala 1:5.000 de al menos 4,5 metros, salvo que no tengan contacto
alguno con ellas, en cuyo caso deberdn disponer de acceso por via
secundaria, o en casos excepcionales, para resolver sifuaciones de
enclaves de parcelas en ofras, mediante servidumbre de paso
legalmente constituida, en condiciones de anchura y pavimentacion
suficientes para el transito de vehiculos automéviles y con anchura
minima de 4,5 m; y ademds deben materializar los retiros de
cerramientos recogidos en el siguiente articulo 4.122 en todos sus frentes
a vias publicas.
En todos los casos, el portén de acceso deberd retranquearse 4,50
metros de la alineacion del cierre en su posicién ya acomodada al Plan
General con el fin de no entorpecer el trdnsito rodado y dejar espacio
suficiente para el paso de otros vehiculos y personas.

3. Especialmente se evitardn los accesos a carretera local o comarcal,
debiendo obtenerse los accesos de vehiculos a través de otras vias o
caminos, o, en Ultimo caso, creando tramos de calzada de servicio,
respetando las condiciones del apartado anterior.

Cuando la mejora de los servicios publicos y las infraestructuras, o la
compactacion de un NUcleo como consecuencia de una operacion de
segregacion realizada segun las condiciones recogidas en el art. 4.116.1,
exijan la apertura de un nuevo viario, deberd presentarse un Plan Especial
qgue avale dicha actuacién vy justifique el interés publico de la misma, vy
tramitarse simultdneamente un Convenio en el que se acuerden la
urbanizaciéon y cesién del nuevo viario al Ayuntamiento, la cesidon de un
porcentaje de suelo al Ayuntamiento para zonas verdes o Equipamientos
del Nucleo Rural y la ordenacidén conjunta de las fincas afectadas sin
que esto suponga reparcelacién, de acuerdo con el numero de
viviendas resultantes de la operacion a desarrollar mediante Plan
Especial, de forma que:
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a) Por debajo de diez viviendas que se generen con la actuacién el
porcentaje de cesidon sea del 10% de la superficie total a ordenar;

b) Entre 10 y 15 viviendas que sea del 15% y

c) Por encima de 15 viviendas que sea del 20%.

En todo caso, cada una de las parcelas resultantes de la ordenacion
deberd respetar el pardmetro de parcela minima exigido una vez
descontado el terreno de cesion.

Serd obligatorio que el nuevo viario conecte dos viarios publicos existentes. El
nuevo viario, que tendrd 8 metros de anchura, habrd de ser urbanizado vy
cedido al Ayuntamiento.

4.122. Cierre de las fincas.

1. Los cierres de las fincas edificadas deberdn retirarse del eje de las

carreteras de fitularidad Municipal a una distancia de 6 meftros, y de 4
metros al eje o un metro al borde de los caminos. En los casos de
carreteras estatales o autondmicas el retiro deberd ajustarse a lo
establecido en la legislacién sectorial correspondiente. Estos retiros se
realizardn aun cuando el resto de los cierres existentes no los guarden,
pues las ampliaciones del gdlibo viario, aun cuando sean aisladas,
tienen utilidad dentro de los NUcleos. La correccidn o retiro del cierre de
la finca se incluird formando parte del proyecto sometido a licencia y su
ejecucion vinculard al conjunto de lo edificado.
La correccion o retiro del cierre de la finca serd obligatoria, aun fratdndose
de cierres preexistentes de todo tipo, cuando se solicite licencia de obras
para la edificacidon de una finca con una construccidn de nueva planta, de
tipologia residencial, o de nave, segun su funcionalidad, debiendo formar
parte del proyecto técnico que se presente, quedando grdficamente
reflejado en los planos el alcance de la correccion o retfiro del cierre, asi
como definidas y valoradas en el presupuesto, en los precios
descompuestos, las partidas necesarias para la demolicion y retirada de
escombros, de forma que el nuevo espacio publico generado quede
expedito y libre de obstdculos.

2. En las filas de edificios medianeros consolidadas, podrd suprimirse el
retfranqueo entre edificacion y cierre, si este espacio intermedio no
existe con anterioridad.

3. En fincas no edificadas, los tipos de cierre se ajustardn a lo establecido
con cardcter general en la Norma Tercera, Capitulo 2, es decir, a las
condiciones genéricas del Suelo No Urbanizable, sin variacién alguna
por tratarse de NUcleo Rural. En cambio, sus distancias a ejes o bordes
de las vias se atendrdn a lo establecido en los nUmeros anteriores de
éste articulo.

En todo caso los accesos a las carreteras de titularidad autondmica se
regirdn por lo establecido en el art. 34 de la Ley 8/2016, de 13 de
noviembre, de carreteras.

4.123. Tipologias de la edificacién
1. En los Nucleos Rurales, las edificaciones para usos o actividades

Permitidos o Autorizables, se ejecutardn en las tipologias residencial o
nave segun su funcionalidad y respetando la adscripcidon obligatoria a
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uno de los dos tipos si asi estd determinado en las Condiciones Generales
de Composicion, Norma Tercera.

Cuando la tipologia es residencial el tratamiento serd andlogo al que ya
se ha descrito para el caso de la vivienda, tomdndose como mddulo de
equivalencia con la unidad de vivienda la superficie de 300 meftros
cuadrados construidos para los usos incluidos en este Capitulo.

Cuando la tipologia es de nave, se cuidard y demostrard de modo
especialmente riguroso su adaptacién a los modelos de esta misma
tipologia dentro de la arquitectura tradicional, pues este aspecto es
esencial, en este caso, para lograr una buena asimilacién del uso de que
se trate en la trama del Nucleo. El médulo de equivalencia con una
vivienda es, en este caso, también de 300 m2.

. Tanto en una como en oftra tipologia la superficie mdxima de las
edificaciones permitidas no podrd superar el cuddruplo de la asignada
para vivienda.

. En los casos en que la vivienda se acompana de otros usos compatibles y
asociados, desarrollados por el mismo titular, todo el conjunto de usos se
engloba dentro del médulo de vinculacién correspondiente a la vivienda,
sin mas limitacién que la resultante de los porcentajes de ocupacion del
terreno y de la superficie mdxima construida.

. En el supuesto de que la edificacion preexistente como vivienda en la
parcela supere ya la superficie edificable mdxima de 300 m2, cualquier
actuacién posterior para albergar usos distintos, compatibles con la
vivienda, precisard la disponibilidad de superficie de parcela suficiente
para acoger dicha actuacion, siguiendo la proporcién de 1.000 m2 por
cada 300 m2 construidos. En ningun caso, a pesar de la existencia de
superficie de parcela suficiente, se permitird la ampliacién de la vivienda
por encima de los 300 m2 construidos.

Abril 2018
El equipo redactor

Manuel Is Maside Desirée Alvarez Gonzdlez
Arquitecto Municipal
Jefe de Servicio de la OGU Jefe de la Seccidén Técnica de la OGU
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FICHAS ESTUDIO DE GESTION SUELO URBANO Y URBANIZABLE






La modificacién de la normativa hace necesario completar las fichas del Estudio de
Gestidn en vigor, en cuanto a los usos que se definen en la tipologia COMERCIAL v,
siguiendo las indicaciones recibidas de la Direccion General de Comercio, se realizan
fichas nuevas de las UH 72 y 76 del suelo Urbano Consolidado de Lugones, de la UH-9
del suelo Urbano Consolidado de El Berrédn y de la UH-74 del suelo Urbano Consolidado
de La Pola Siero.

Fichas de suelo urbano

LUGONES
60/COM-Prox/NC (UA 19)
31/COM-Gral/NC (UA 25)
60/COM-Prox/NC (UH 60)
72/COM-Prox/C (UH 72)
76/COM-Prox/C (UH 76)
87/COM-Prox/NC (UH 87)

VIELLA COLLOTO GRANDA

41/COM-Gral/NC (UE 2)
EL BERRON

9/COM-Prox/C (UH 9)

49/COM-Gral/NC (UH 49)

50/COM-Gral/NC (UH 50)

51/COM-Gral/NC (UH 51)
POLA

74/COM-Prox/C (UH 74)

78/COM-GCral/C y 78/COM-Gral/C (UE 6)
LIERES

5/COM-Gral/NC (UH 5)

LA FRESNEDA
EC-1/COM-Prox
EC-2/COM-Prox

Fichas de suelo urbanizable

Ambito 2 de LUGONES
Ambito 1 de Viella, Colloto y Granda

Viella
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LUG ONESS

UuA

UH: 16/CP-5/NC, 17/CP-5/NC, 18/CP-5/NC
UH: 60/COMc-Prox/NC
médulo

4,150195 m2/ m?
4,150195 m2/ m2

18CP: 6202 m? 4,150195 m2/ m?2
60COMc-Prox: 1177 m2 1,0000 m2/ m2

drea
16CP: 3321m?2
17CP: 1170 m?

Las UH 5/CP-5/NC, 16/CP-5/NC, 17/CP-5/NC, 18/CP-5/NC, 60/COM/NC
y 61/COM/C comparten como gasto de urbanizaciéon el costo de
indemnizacién por la destruccién de los inmuebles que deben
eliminarse para materializar su ordenacion, urbanizacién y edificacion.
El desarrollo de la UA resuelve la apertura de los viales, garantizando su
conexién con la red existente. El aprovechamiento de las parcelas
ubicadas en viario se reparte entre las UH netas en funcidén de su
porcentaje.

El cdlculo de aprovechamiento tiene en cuenta los criterios del
acuerdo de aprobacién definitiva de la delimitacion de UA, en base a
la aplicacion a cada una de las CP del médulo promedio de la
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tipologia al distribuirse equitativamente entre ellas los beneficios y
cargas correspondientes. El aprovechamiento materializable podrd
ubicarse en las distintas UH en funcién de su capacidad edificatoria
conforme a las condiciones compositivas que permita la Ordenanza.
Esta UA deberd agotar obligatoriamente todas las posibilidades que
permite la ordenanza (vuelos, torreones y bajo cubierta), para
materializar en su interior el déficit de aprovechamiento de 7054 m2.
Sélo una vez cumplimentadas estas operaciones podrd frasladar este o
el aprovechamiento resultante a otras UA en las que tenga cabida.

CLASIFICACION DEL SUELO:
TIPO:

TIPOLOGIA:

DESARROLLO:

URBANO
NO CONSOLIDADO

APROVECHAMIENTO:

CERRADA PERIMETRAL y COMERCIAL DE PROXIMIDAD
Proyecto de Actuacién/Estudio de Detalle y Proyecto de Urbanizacion.

parcelas con | drea bruta neto Aprovechamient | Aprovechamiento | 10 % de cesion
aprovechamiento (sup) (sup) (sup) o privado ?kt))sorber/”m'adc‘f (aprov)
enla UH
16CP 7988 7248 3321 12405 -112 1378
17CP 4386 3508 1170 4370 - 1004 486
18CP 27424 15359 6202 23166 - 2051 2573
60 10700137
COMc-Prox | /47/38 3164 3164 1177 1059 - 1356 118
10700154/5/6 1074+671+760 = 2505 - 2531
41000 - 7054 4555
[UA 19 | 36601 | 11870 | TOTAL: 45555 |
CESION: La superficie de viario asi como el suelo correspondiente al 10% del aprovechamiento.
USO:
art. 2.153.4 de la normativa del PGMO para COM-Prox art.2.115 de la Normativa del PGOU
(CP)
e Oficinas e Artesania e Residencial
e Talleres e Pequena industria urbana e Garaje y aparcamiento
e Los _es’robleomlenfos _comerooles de prOX|m|dqd compohblg. , « Locales abiertos al publico
dedicados al comercio al por menor de cualquier | ¢ Almacenaje comercial para .
sectfor y, en todo caso, los dedicados a la venta de distribucion o venta al por ¢ Locole} de Trobojg
productos de consumo cofidiano de alimentacion, mayor. * Dotaciones colectivas de E.
bebida, higiene personal, limpieza y articulos del | o Hoteleros
hogar y prensa, con superficie Util de exposicion y | ¢ Hosteleros
venta al publico menor a 2.500 m2. e Recreatfivo

OBSERVACIONES:

Lo no especificado en esta ficha cumplird las condiciones generales de la Normativa del
Plan

General.

Los datos reflejados en la presente ficha se ajustan a las superficies catastrales, por lo que podrdn ser modificados en funcién de las superficies
topogrdficas reales. La elaboracion numérica del reparto de aprovechamientos y cesiones del Estudio de Gestion no debe ser considerado como
Normativa del PGMO, es un guién informativo resultado de aplicar a cada parcela los distintos apartados de la Normativa del PGMOU, y podrdn ser
modificados en funcién de la realidad fisica existente en cada manzana
Modificacién 8° de la Revisién-Adaptaciéon del PGOU a la Ley 3/2002 y al DL 1/2004 - ESTUDIO DE GESTION — JULIO 2017







LUGONES UA 2

* ESTUDIO DE GESTION

s ™

UH: 31/COM-Gral /NC

area médulo aprovechamiento

16355 m2 1,0 m2/ m?2 16355 m?2

e El suelo para la materializacién  del
aprovechamiento excedentario deberd

resolverse en suelo de equipamiento para
aparcamiento publico al objeto de no modificar
el cierre de aprovechamientos del Nucleo Urbano
de Lugones vigente en el Estudio de Gestién.

Se resolverd la seccidn de viario publico dando
cumplimiento a la Normativa del Plan General en
funcién de la tipologia de la UA.

A través de Convenio podrd materializarse la
cesion del 10% de aprovechamiento en mayor
reserva de aparcamiento publico a fin de resolver

el déficit existente en el NUcleo.

CLASIFICACION DEL SUELO:

TIPO:

TIPOLOGIA:

DESARROLLO:

URBANO

NO CONSOLIDADO

COMERCIAL GENERAL

APROVECHAMIENTO:

Estudio de Detalle/ Proyecto de Actuacion y proyecto de Urbanizacion.

parcelas con | drea UH bruta neto Aprovechamiento | Aprovechamiento 10 % de cesiéon
aprovechamiento | (sup) (sup) (sup) privado absorber/trasladar (aprov)
enla UH (*)
17.713 17.713 11.444 10.300 4.911 1.144
(*) este aprovechamiento incluye un 10% de cesidén al Ayuntamiento.+: absorber (generado por otras parcelas), -: frasladar (propio de las parcelas incluidas en la UH)
CESION: La superficie de viario asi como el suelo correspondiente al 10% del aprovechamiento.
USOS: Los del art. 2.153.6 de la Normativa del PGMO
e Oficinas. e Arfesania
e Talleres e Pequena industria urbana
e Estaciones de servicios compatible.
e Establecimientos dedicados exclusivamente al comercio al por e Almacenagje comercial para
mayor. distribucion o venta al por

Las plataformas logisticas o centros de distribucion de mercancias.
Las actividades empresariales productivas existentes que, estando
instalados en suelo urbano, compatibilicen proceso productivo con
la exposicidn y venta de sus productos y que por su incidencia e
incompatibilidad de usos con el suelo urbano residencial deban ser
frasladadas a otras dreas de suelo urbano aptas para  su
implantacién. En todo caso, la actividad comercial no podrd
representar mds del 30% de la superficie total edificada.

mayor.
e Hofteleros

e Hosteleros

e Recreativos

OBSERVACIONES:

Plan General.

Lo no especificado en esta ficha cumplird las condiciones generales de la Normativa del

Los datos reflejados en la presente ficha se ajustan a las superficies catastrales, por lo que podrdn ser modificados en funcidn de las superficies
topogrdficas reales. La elaboracion numérica del reparto de aprovechamientos y cesiones del Estudio de Gestibn no debe ser considerado como
Normativa del PGMO, es un guién informativo resultado de aplicar a cada parcela los distintos apartados de la Normativa del PGMOU, y podrdn ser
modificados en funcién de la realidad fisica existente en cada manzana
Modificacién 8° de la Revisién-Adaptaciéon del PGOU a la Ley 3/2002 y al DL 1/2004 - ESTUDIO DE GESTION — JULIO 2017







LUG ONESS

UH: 60/COMa-Prox/NC,
60/COMb-Prox /NC,
60/COMc-Prox/NC

area maédulo aprovechamiento
(a)1443 m? 1,0 m2/ m? 1443 m?
(b)506 m?2 1,0 m2/ m2 506 m?2
(b)3640 m2 1,0 m2/ m2 3640 m?

Esta UH comparte con las UH 5/CP-5/NC, 16/CP-5/NC,
17/CP-5/NC, 18/CP-5/NC y 61/COM/NC como gasto de
urbanizacién el costo de indemnizacion por la destruccion
de los inmuebles que deben eliminarse para materializar su
ordenacioén, urbanizacion y edificacion.

Esta UA deberd agotar obligatoriamente todas las
posibilidades que permite la ordenanza para materializar
en su interior el déficit de aprovechamiento de 5162 m2.
Sélo una vez cumplimentadas estas operaciones podrd
frasladar este o el aprovechamiento resultante a ofras UA
en las que fenga cabida.

Podrd subdividir el desarrollo de la UH en Unidades de
Actuacién independientes siempre que se garantice la
conexién con las infraestructuras existentes.

CLASIFICACION DEL SUELO: URBANO
TIPO:
TIPOLOGIA:

DESARROLLO:

NO CONSOLIDADO

COMERCIAL DE PROXIMIDAD

Detalle y Proyecto de Urbanizacién.

APROVECHAMIENTO:

Delimitacion de Unidad de Actuacién; Proyecto de Actuacién/Estudio de

parcelas con | drea UH bruta neto Aprovechamiento Aprovechamiento | 10 % de cesidon

aprovechamiento (sup) (sup) (sup) privado absorber/trasladar | (aprov)

enla UH (*)

COMa-Prox: 1993002/4/18 13952 2438 1443 1299 - 207 144

COMb-Prox: 1993006/18 17014 1532 506 455 -757 51

COMc-Prox: 1993006 14138 9788 3640 3276 -4198 364
5589 5030 -5162 559

(*) este aprovechamiento incluye un 10% de cesién al Ayuntamiento.+: absorber (generado por otras parcelas), -: frasladar (propio de las parcelas incluidas en la UH)

CESION: La superficie de viario asi como el suelo correspondiente al 10% del aprovechamiento.
uUuSosS: Los del art. 2.153.4 de la normativa del PGMO para COM-Prox
e Oficinas e Arfesania
e Talleres e Pequena industria urbana
e Los establecimientos comerciales de proximidad dedicados al compatible.
comercio al por menor de cualquier sector y, en todo caso, los e Almacenagje comercial para
dedicados a la venta de productos de consumo cotfidiano de distribucion o venta al por

alimentacion, bebida, higiene personal, limpieza y articulos del hogar mayor.
y prensa, con superficie Util de exposicidon y venta al publico menor a e Hofteleros
2.500 m2. e Hosteleros
e Recreativos
OBSERVACIONES: Lo no especificado en esta ficha cumplird las condiciones generales de la Normativa del

Plan General.

Los presentes nUmeros son aplicables a la UH en el supuesto de ser ejecutada de forma
directa, cerrando sus compromisos y aprovechamientos. Si fuese necesario delimitar una
Unidad de Actuacién para compensar a propietarios no incluidos en la Unidad
Homogéneaq, se procederd a ejecutar un recalculo conforme a lo previsto en el art. 2.22.2
de la Normativa.

Los datos reflejados en la presente ficha se ajustan a las superficies catastrales, por lo que podrdn ser modificados en funcién de las superficies
topogrdficas reales. La elaboracion numérica del reparto de aprovechamientos y cesiones del Estudio de Gestion no debe ser considerado como
Normativa del PGMO, es un guién informativo resultado de aplicar a cada parcela los distintos apartados de la Normativa del PGMOU, y podrdn ser

modificados en funcién de la realidad fisica existente en cada manzana

Modificacién 8° de la Revisidn-Adaptacion del PGOU a la Ley 3/2002 y al DL 1/2004 - ESTUDIO DE GESTION — JULIO 2017
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CLASIFICACION DEL SUELO: URBANO
TIPO: CONSOLIDADO
TIPOLOGIA: COMERCIAL DE PROXIMIDAD

DESARROLLO:

ACCESOS:

APROVECHAMIENTO:

Proyecto de Ejecucién

Deberdn resolverse los accesos viarios a la UH desde la AS-266 conforme all

Proyecto de Urbanizacién aprobado.

1 m2 / m? sobre superficie de parcela neta, descontar viario. Para el
equipamiento comercial de proximidad la superficie Util de exposicidon y

venta al publico serd menor de 2.500 m?2

O para COM-Prox

USOoSs: Los del art. 2.153.4 de la normativa del PGM
e Oficinas e Arfesania
e Talleres e Pequena industria urbana
e Los establecimientos comerciales de proximidad dedicados al compatible.
e Almacenaje comercial para

2.500 m2.

comercio al por menor de cualquier sector y, en todo caso, los
dedicados a la venta de productos de consumo cofidiano de
alimentacion, bebida, higiene personal, limpieza y articulos del hogar
y prensa, con superficie Util de exposicion y venta al publico menor a

distribucién o venta al por

mayor.
Hoteleros
Hosteleros
Recreativos

OBSERVACIONES:

Lo no especificado en esta ficha cumplird las condiciones generales de la

Normativa del Plan General.

Los datos reflejados en la presente ficha se ajustan a las superficies catastrales, por lo que podrdn ser modificados en funcién de las superficies
topogrdficas reales. La elaboracién numérica del reparto de aprovechamientos y cesiones del Estudio de Gestion no debe ser considerado como
Normativa del PGMO, es un guién informativo resultado de aplicar a cada parcela los distintos apartados de la Normativa del PGMOU, y podrdn ser

modificados en funcién de la realidad fisica existente en cada manzana ’
Modificaciéon 8% de la Revision-Adaptacion del PGOU a la Ley 3/2002 y al DL 1/2004 - ESTUDIO DE GESTION — JULIO 2017
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drea
9438 m?

* ESTUDIO DE GESTION

UH: 76/COM-Prox/C

médulo aprovechamiento
1,0 m?/ m? 9438 m?2
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CLASIFICACION DEL SUELO: URBANO
TIPO: CONSOLIDADO
TIPOLOGIA: COMERCIAL DE PROXIMIDAD

DESARROLLO:

ACCESOS:

APROVECHAMIENTO:

Proyecto de Ejecucién

Deberdn resolverse los accesos viarios a la UH desde la AS-266 conforme all
Proyecto de Urbanizacién aprobado.

1 m2 / m? sobre superficie de parcela neta, descontar viario. Para el

equipamiento comercial de proximidad la superficie Util de exposicidon y

venta al publico serd menor de 2.500 m?2

USoOS: Los del art. 2.153.4 de la normativa del PGMO para COM-Prox
e Oficinas e Arfesania
e Talleres e Pequena industria urbana
e Los establecimientos comerciales de proximidad dedicados al compatible.
comercio al por menor de cualquier sector y, en todo caso, los e Almacenagje comercial para

dedicados a la venta de productos de consumo cotidiano de
alimentacion, bebida, higiene personal, limpieza y articulos del hogar
y prensa, con superficie Util de exposicion y venta al publico menor a
2.500 m2,

distribucion o venta al
mayor.

Hoteleros

Hosteleros

Recreativos

por

OBSERVACIONES:

Normativa del Plan General.

Lo no especificado en esta ficha cumplird las condiciones generales de la

Los datos reflejados en la presente ficha se ajustan a las superficies catastrales, por lo que podrdn ser modificados en funcién de las superficies
topogrdficas reales. La elaboracién numérica del reparto de aprovechamientos y cesiones del Estudio de Gestibn no debe ser considerado como
Normativa del PGMO, es un guién informativo resultado de aplicar a cada parcela los distintos apartados de la Normativa del PGMOU, y podrdn ser
modificados en funcién de la realidad fisica existente en cada manzana
Modificacién 8° de la Revisidn-Adaptacion del PGOU a la Ley 3/2002 y al DL 1/2004 - ESTUDIO DE GESTION — JULIO 2017
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UH: 87/COM-Prox/NC
87/COM-prox/C

(©) drea modulo aprovechamiento
2051 m2| 1,0 m2/ m?2 2051 m2
(NC) drea médulo aprovechamiento
33295 m2| 1,0 m2/ m2 33295 m?2
T . Unidad de Actuacion delimitada en
',/ \ el expediente tramitado al efecto
\ |242R1036.  Superficie  de Ia

AN Y | delimitacién 30.974 m2.
N / |Los aprovechamientos se ajustardn
<, / en el instrumento de desarrollo. Esta
(\\ i UA participa  de los  gastos
J \ proporcionales que le corresponde
~~~~~~ 9 por la ejecucion de la glorieta sobre

la AS-266.
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CLASIFICACION DEL SUELO:
TIPO:

TIPOLOGIA:

DESARROLLO:

URBANO

NO CONSOLIDADO

COMERCIAL DE PROXIMIDAD / GRAN EQUIPAMIENTO COMERCIAL

Delimitacion de Unidad de Actuacién; Proyecto de Actuacién/Estudio de
Detalle y Proyecto de Urbanizacién. Para la implantacion de un Gran
Equipamiento Comercial serd preciso un Plan Especial.

APROVECHAMIENTO PARA LA UH 87/COM-Prox/C:

APROVECHAMIENTO PARA LA UH 87/COM-Prox/NC:

1m2/m?2 sobre parcela neta

parcelas con | drea UH bruta

aprovechamiento (sup) (sup)

enla UH 87/COM-Prox/NC

neto
(sup)

Aprovechamiento
privado

Aprovechamiento
absorber/trasladar

(*)

10 % de cesidon
(aprov)

102004910a/143/151/152/153
/154/186/187/188/10309005
b 43239

38390

24803

22323

+ 8492

2480

8492 provendrdn de aprovechamientos plus generados por otras parcelas
(*) este aprovechamiento incluye un 10% de cesién al Ayuntamiento.+: absorber (generado por ofras parcelas), -: frasladar (propio de las parcelas incluidas en la UH)

CESION: La superficie de viario asi como el suelo correspondiente al 10% del aprovechamiento.

USOS: Los del art. 2.153.3 de la Normativa del PGMO para COM-Prox para el conjunto de la manzana 87

e Oficinas, Talleres.

e Los establecimientos comerciales de proximidad dedicados al comercio al
por menor de cualquier sector y, en todo caso, los dedicados a la venta de
productos de consumo cotidiano de alimentacion, bebidas, higiene personal,
limpieza y articulos de hogar y prensa con superficie Util de exposicion y venta
al publico menor a 2.500 m2 o en el marco de una operaciéon de
rehabilitacion o renovacion de la frama urbana, mediante Plan Especial que
ordene la implantacién especifica del equipamiento comercial, podrd
autorizarse un Gran Equipamiento Comercial, individual o colectivo, dedicado
al comercio al por menor de cualquier sector:
- individual: Con superficie de exposicion y venta al publico menor o igual a
3.500 m2 y superficie edificada total menor o igual a 15.000 m2.

- colectivo: Equipamientos comerciales, del articulo 9.1 y del articulo 9.2 de
las DSEC con superficie de exposicion y venta al publico conjunta menor o
igual a 3.500 m2 y superficie edificada total menor o igual a 15.000 m2.

Artesania

Pequena industria urbana

compatible.
e Almacenagje

comercial para

distribucion o venta al por mayor.

Hoteleros
Hosteleros
Recreativos

OBSERVACIONES: Lo no especificado en esta ficha cumplird las condiciones generales de la Normativa del Plan

General.

Los presentes nuUmeros son aplicables a la UH en el supuesto de ser ejecutada de forma directa,
cerrando sus compromisos y aprovechamientos. Si fuese necesario delimitar una Unidad de
Actuacién para compensar a propietarios no incluidos en la Unidad Homogénea, se procederd a
ejecutar un recdlculo conforme a lo previsto en el art. 2.22.2 de la Normativa.

Los datos reflejados en la presente ficha se ajustan a las superficies catastrales, por lo que podrdn ser modificados en funcién de las superficies
topogrdficas reales. La elaboracién numérica del reparto de aprovechamientos y cesiones del Estudio de Gestion no debe ser considerado como
Normativa del PGMO, es un guién informativo resultado de aplicar a cada parcela los distintos apartados de la Normativa del PGMOU, y podrdn ser
modificados en funcién de la realidad fisica existente en cada manzana
Modificacién 8° de la Revisién-Adaptaciéon del PGOU a la Ley 3/2002 y al DL 1/2004 - ESTUDIO DE GESTION — JULIO 2017
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Unidades Homogéneas 41

SITUACION:
CLASIFICACION DEL SUELO :URBANO

TIPO: CONSOLIDADO

TIPOLOGIA:

DESARROLLO:

COMERCIAL GENERAL

Proyecto de Actuacion/ Estudio de Detalle, Proyecto de Urbanizacién.

APROVECHAMIENTO:
Superficie UH. Mddulo Aprovechamiento
UH-41 COM/C 4822m?2| 1 m?2/m?2 4.822 m?
CESION: La superficie de parcela ubicada fuera de la alineacién, urbanizada.
USoSs: Los del art. 2.153.6 de la Normativa del PGMO
o Oficinas. e Artesania
e Talleres e Pequena industria urbana
e Estaciones de servicios compatible.
e Almacenaje comercial para

comercio al por

Establecimientos dedicados exclusivamente al

mayor.
Las plataformas logisticas o centros de distribucion de mercancias.
Las actividades empresariales productivas existentes que, estando
instalados en suelo urbano, compatibilicen proceso productivo con
la exposicidn y venta de sus productos y que por su incidencia e
incompatibilidad de usos con el suelo urbano residencial deban ser
frasladadas a otras dreas de suelo urbano aptas para  su

implantacién. En todo caso, la actividad comercial no podrd
representar mds del 30% de la superficie total edificada.

distribucion o venta al

mayor.
Hoteleros
Hosteleros
Recreativos

por

RESTO DE CONDICIONES:

Normativa del Plan General.

Lo no especificado en esta ficha cumplird las condiciones generales de la

Los datos reflejados en la presente ficha se ajustan a las superficies catastrales, por lo que podrdn ser modificados en funcién de las superficies
topogrdficas reales. La elaboracion numérica del reparto de aprovechamientos y cesiones del Estudio de Gestion no debe ser considerado como
Normativa del PGMO, es un guidn informativo resultado de aplicar a cada parcela los distintos apartados de la Normativa del PGMOU, y podrdn ser

modificados en funcién de la realidad fisica existente en cada manzana ’
Modificacién 8° de la Revision-Adaptacion del PGOU a la Ley 3/2002 y al DL 1/2004 - ESTUDIO DE GESTION — JULIO 2017






E L

BERRON

drea
17979 m2

UH: 9/COM-Prox/C

médulo aprovechamiento
.0 m2/ m? 17979 m?2

CLASIFICACION DEL SUELO:

TIPO:

TIPOLOG

DESARROLLO:

APROVECHAMIENTO:

PA:

CONSOLIDADO

URBANO

U3
68

* ESTUDIO DE GESTION

COM-Prox

9

12680

12033

COMERCIAL DE PROXIMIDAD

Mediante proyectos de obra, completando la urbanizacién.

1 m2 / m2 sobre superficie de parcela neta.

Limitacion de aprovechamiento para un equipamiento comercial de
proximidad del art. 9.1 de las DSEC.: superficie Util de exposicidn y venta
menor a 2.500 m?2

CESION: Superficie de viario definido en el Plan General.
uUuSosS: Los del art. 2.153.4 de la normativa del PGMO para COM-Prox
e Oficinas e Arfesania
e Talleres e Pequena industria urbana

e Los establecimientos comerciales de proximidad dedicados al
comercio al por menor de cualquier sector y, en todo caso, los .
dedicados a la venta de productos de consumo cotidiano de
alimentacion, bebida, higiene personal, limpieza y articulos del hogar
y prensa, con superficie Util de exposicidon y venta al publico menor a .
2.500 m2.

compatible.

Almacenagje comercial para
distribucion o venta al por
mayor.

Hoteleros

Hosteleros

Recreativos

OBSERVACIONES:

Normativa del Plan General.

Lo no especificado en esta ficha cumplird las condiciones generales de la

Los datos reflejados en la presente ficha se ajustan a las superficies catastrales, por lo que podrdn ser modificados en funcién de las superficies
topogrdficas reales. La elaboracién numérica del reparto de aprovechamientos y cesiones del Estudio de Gestion no debe ser considerado como
Normativa del PGMO, es un guién informativo resultado de aplicar a cada parcela los distintos apartados de la Normativa del PGMOU, y podrdn ser

modificados en funcién de la realidad fisica existente en cada manzana

Modificacién 8° de la Revisién-Adaptaciéon del PGOU a la Ley 3/2002 y al DL 1/2004 - ESTUDIO DE GESTION — JULIO 2017
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EL BERRON UH 49 o

. 690
UH: 49/COM-Gral /NC N
drea médulo aprovechamiento
8701 m? 1,0 m?/ m? 8701 m? =
I',/’ “‘\ Les Bércenes’ f %3(%}“'
|\ \“ Vi VAVAVA |
"\‘ \‘\‘ & C.:ral
\ \ 51 °
\ \
‘\“ ‘i:_" 00050 CcO 49Grz-ll
' El dmbito delimifgdo para el desarrollo de
la/as Unidades de Actuacion, teniendo en cuenta el BARELBEILEREN
frazado real del suelo de infraestructuras, en el BB
Estudio de Detalle 242U101E.
Constan relacionados con el desarrollo del suelo los
siguientes expedientes: 242XZ00A, 242XZ00B vy oo
242X800D.
El aprovechamiento es el definido en los instrumentos
de desarrollo o en los que al efecto se tramiten.
CLASIFICACION DEL SUELO: URBANO
TIPO: NO CONSOLIDADO
TIPOLOGIA: COMERCIAL GENERAL
DESARROLLO: Proyecto de Actuacién/Estudio de Detalle y Proyecto de Urbanizacién.
APROVECHAMIENTO:
parcelas con | drea UH bruta neto Aprovechamiento | Aprovechamiento 10 % de cesién
aprovechamiento (sup) (sup) (sup) privado g?sorber/froslodor (aprov)
en la UH
15400052/4/7/9000
b/9000c/1569001 10810 10810 7440 6696 + 1261 744
1261 m2 provendrdn de aprovechamientos plus generados por otras parcelas
(*) este aprovechamiento incluye un 10% de cesidén al Ayuntamiento.+: absorber (generado por otras parcelas), -: frasladar (propio de las parcelas incluidas en la UH)
CESION: La superficie de viario asi como el suelo correspondiente al 10% del aprovechamiento.
USoOS: Los del art. 2.153.6 de la Normativa del PGMO
o Oficinas. e Artesania
e Talleres e Pequena industria urbana
e Estaciones de servicios compatible.
e Establecimientos dedicados exclusivamente al comercio al
mayor.
[ ]

por e Almacenagje comercial para
distribucion o venta al
Las plataformas logisticas o centros de distribucién de mercancias.

por
mayor.
Las actividades empresariales productivas existentes que, estando e Hoteleros
instalados en suelo urbano, compatibilicen proceso productivo con e Hosteleros
la exposicidn y venta de sus productos y que por su incidencia e e Recreativos
incompatibilidad de usos con el suelo urbano residencial deban ser
trasladadas a otras dreas de suelo urbano aptas para  su
implantacién. En todo caso, la actividad comercial no podrd
representar mds del 30% de la superficie total edificada.

OBSERVACIONES:

Lo no especificado en esta ficha cumplird las condiciones generales de la Normativa del
Plan General.

Los presentes nUmeros son aplicables a la UH en el supuesto de ser ejecutada de forma
directa, cerrando sus compromisos y aprovechamientos. Si fuese necesario delimitar una
Unidad de Actuacién para compensar a propietarios no incluidos en la Unidad
Homogéneaq, se procederd a ejecutar un recalculo conforme a lo previsto en el art. 2.22.2
de la Normativa.

Los datos reflejados en la presente ficha se ajustan a las superficies catastrales, por lo que podrdn ser modificados en funcién de las superficies
topogrdficas reales. La elaboracion numérica del reparto de aprovechamientos y cesiones del Estudio de Gestion no debe ser considerado como
Normativa del PGMO, es un guién informativo resultado de aplicar a cada parcela los distintos apartados de la Normativa del PGMOU, y podrdn ser
modificados en funcién de la realidad fisica existente en cada manzana

Modificacién 8° de la Revisidn-Adaptacion del PGOU a la Ley 3/2002 y al DL 1/2004 - ESTUDIO DE GESTION — JULIO 2017






EL BERRON UH 50

UH: 50/COM-Gral/NC

* ESTUDIO DE GESTION

area maédulo aprovechamiento
8083 m2 1,0 m2/ m? 8083 m?

" Unidad de Actuacién
delimitada y desarrollada en el Estudio de
Detalle 242Q102K.

. .. ‘AVAVAVAVAVAVAVAVAV
El aprovechamiento es el definido

en el <N
instrumento de desarrollo. o 5
e
YVAVAVAV AAVA"' \‘
\\ \ ‘ ‘
A .
CLASIFICACION DEL SUELO: URBANO
TIPO: NO CONSOLIDADO
TIPOLOGIA: COMERCIAL GENERAL
DESARROLLO:
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Proyecto de Actuacion/Estudio de Detalle y Proyecto de Urbanizacion

APROVECHAMIENTO:

parcelas con | drea UH bruta neto Aprovechamiento | Aprovechamiento 10 % de cesiéon
aprovechamiento (sup) (sup) (sup) privado absorber/trasladar (aprov)
()
enla UH
1670001/3/4/5/6/7/
8/9/10/11/12/13 8780 8780 6043 5439 + 2040 604
2040 m2 provendrdn de aprovechamientos plus generados por otras parcelas
(*) este aprovechamiento incluye un 10% de cesion al Ayuntamiento.+: absorber (generado por otfras parcelas), -: frasladar (propio de las parcelas incluidas en la UH)
CESION: La superficie de viario asi como el suelo correspondiente al 10% del aprovechamiento
uUuSosS: Los del art. 2.153.6 de la Normativa del PGMO
o Oficinas. e Artesania
e Talleres

Estaciones de servicios

Establecimientos dedicados exclusivamente al comercio al por
mayor.

Las plataformas logisticas o centros de distribucion de mercancias.
Las actividades empresariales productivas existentes que, estando
instalados en suelo urbano, compatibilicen proceso productivo con
la exposicidn y venta de sus productos y que por su incidencia e
incompatibilidad de usos con el suelo urbano residencial deban ser
frasladadas a otras dreas de suelo urbano aptas para  su

implantacién. En todo caso, la actividad comercial no podrd
representar mds del 30% de la superficie total edificada.

Pequena industria urbana
compatible.

Almacenagje comercial para
distribucion o venta al por
mayor.

Hoteleros

Hosteleros

Recreativos

OBSERVACIONES:

Plan General.

Lo no especificado en esta ficha cumplird las condiciones generales de la Normativa del

Los presentes nUmeros son aplicables a la UH en el supuesto de ser ejecutada de forma
directa, cerrando sus compromisos y aprovechamientos. Si fuese necesario delimitar una
Unidad de Actuacién para compensar a propietarios no incluidos en la Unidad
Homogénea, se procederd a ejecutar un recalculo conforme a lo previsto en el art. 2.22.2

de la Normativa.

Los datos reflejados en la presente ficha se ajustan a las superficies catastrales, por lo que podrdn ser modificados en funcién de las superficies
topogrdficas reales. La elaboracion numérica del reparto de aprovechamientos y cesiones del Estudio de Gestion no debe ser considerado como

modificados en funcién de la realidad fisica existente en cada manzana

Normativa del PGMO, es un guidn informativo resultado de aplicar a cada parcela los distintos apartados de la Normativa del PGMOU, y podrdn ser

Modificacién 8° de la Revision-Adaptacion del PGOU a la Ley 3/2002 y al DL 1/2004 - ESTUDIO DE GESTION — JULIO 2017
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CLASIFICACION DEL SUELO :URBANO

TIPO: NO CONSOLIDADO
TIPOLOGIA: COMERCIAL GENERAL
DESARROLLO: Proyecto de Actuacion/Estudio de Detalle y Proyecto de Urbanizacion.
APROVECHAMIENTO:
parcelas con | drea UH bruta neto Aprovechamiento | Aprovechamiento |10 % de cesion
aprovechamiento (sup) (sup) (sup) privado ?ik)asorber/troslodor (aprov)
enla UH
15300025/27/33/17
69001/11/12/14/15/
16/17/18/19/20/21 17931 17931 12341 11107 + 6190 1234
6190 m2 provendrdn de aprovechamientos plus generados por otras parcelas
(*) este aprovechamiento incluye un 10% de cesidén al Ayuntamiento.+: absorber (generado por ofras parcelas), -: frasladar (propio de las parcelas incluidas en la UH)
CESION: La superficie de viario asi como el suelo correspondiente al 10% del aprovechamiento.
USoOS: Los del art. 2.153.6 de la Normativa del PGMO
o Oficinas. e Artesania
e Talleres
e Estaciones de servicios

e Pequena industria urbana
Establecimientos dedicados exclusivamente al

compatible.
comercio al por e Almacenagje
mayor.

comercial para
distribucion o venta al
e Las plataformas logisticas o centros de distribucién de mercancias.

por
malyor.
Las actividades empresariales productivas existentes que, estando e Hoteleros
instalados en suelo urbano, compatibilicen proceso productivo con e Hosteleros
la exposicidn y venta de sus productos y que por su incidencia e e Recreativos
incompatibilidad de usos con el suelo urbano residencial deban ser
trasladadas

a ofras dreas de suelo urbano aptas para su
implantacién. En todo caso, la actividad comercial no podrd
representar mds del 30% de la superficie total edificada.

OBSERVACIONES:

Lo no especificado en esta ficha cumplird las condiciones generales de la Normativa del
Plan General.

Los presentes nUmeros son aplicables a la UH en el supuesto de ser ejecutada de forma
directa, cerrando sus compromisos y aprovechamientos. Si fuese necesario delimitar una
Unidad de Actuacién para compensar a propietarios no incluidos en la Unidad
Homogénea, se procederd a ejecutar un recalculo conforme a lo previsto en el art. 2.22.2
de la Normativa.

Los datos reflejados en la presente ficha se ajustan a las superficies catastrales, por lo que podrdn ser modificados en funcidén de las superficies
topogrdficas reales. La elaboracion numérica del reparto de aprovechamientos y cesiones del Estudio de Gestion no debe ser considerado como
Normativa del PGMO, es un guién informativo resultado de aplicar a cada parcela los distintos apartados de la Normativa del PGMOU, y podrdn ser
modificados en funcién de la realidad fisica existente en cada manzana
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PoLA UH
UH: 74/COM-Prox/C

La UH 74 constituye el dmbito de la actuacion
desarrollada por SOGEPSA a fravés del Plan
Especial Siero-Este Residencial, objeto del
expediente administrativo 242L100Z aprobado
definitvamente por la CUOTA el 31-07-2002.
Modificacion framitada en expediente
242Q1019, aprobada definitvamente en sesion
plenaria de fecha 29-03-2007.
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| COoM
SITUACION: UH 74 dentro del Ambito del Plan Especial Siero-Este Residenciall.
CLASIFICACION DEL SUELO: URBANO
TIPO: CONSOLIDADO
TIPOLOGIA: COMERCIAL DE PROXIMIDAD
DESARROLLO: Proyecto de Ejecucion
APROVECHAMIENTO:
Superficie UH. Mdédulo Aprovechamiento
UH-74 COM-Prox/C 2.930 m2| 1,05 m2/m? 3.066 m?
CESION: La superficie de viario, la superficie destinada a Equipamiento PUblico, los espacios
destinados a suelo publico y las zonas verdes.
UuSoSs: Los del art. 2.153.4 de la normativa del PGMO para COM-Prox
e Oficinas e Artesania
e Talleres e Pequena industria urbana
e Los establecimientos comerciales de proximidad dedicados al compatible.
comercio al por menor de cualquier sector y, en todo caso, los e Almacenagje comercial para
dedicados a la venta de productos de consumo cotidiano de distribucion o venta al por
alimentacion, bebida, higiene personal, limpieza y articulos del hogar mayor.
y prensa, con superficie Util de exposicion y venta al publico menor a e Hoteleros
2.500 m2. e Hosteleros
e Recreativos

OBSERVACIONES: Lono especificado en esta ficha cumplird las condiciones establecidas en el Plan Especial
framitado ( 242L100Z) y su posterior modificado (242Q1019) vy las del Plan General.

Los datos reflejados en la presente ficha se ajustan a las superficies catastrales, por lo que podrdn ser modificados en funcidn de las superficies
topogrdficas reales. La elaboracion numérica del reparto de aprovechamientos y cesiones del Estudio de Gestion no debe ser considerado como
Normativa del PGMO, es un guién informativo resultado de aplicar a cada parcela los distintos apartados de la Normativa del PGMOU, y podrdn ser
modificados en funcién de la realidad fisica existente en cada manzana
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UH: 78/COM-Gral/C,
Gral/C

area modulo
78:4160m*  1,000000 m2/ m?2
79: 5110 m* 1,000000m?/ m?

79/COM-

aprovechamiento

* ESTUDIO DE GESTION

4160 m?2
5110 m?

desarrollo.

La UE é pretende ordenar la obtencidén de un nuevo
viario esencial para la conexién con las nuevas dreas de

Dada la incidencia que representa sobre el trazado
actual de la SI-8, el desarrollo de la UH 78 se condiciona
a la puesta en servicio de la variante prevista en la UE5.

Serd posible subdividir la Unidad de Ejecucion en dos
Unidades de Actuacién independientes, previo
esquema de ordenacidén conjunto que garantice el
reparto equitativo de beneficios y cargas entre ambas.
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SITUACION:

CLASIFICACION DEL SUELO:

TIPO:
TIPOLOGIA:

DESARROLLO:

APROVECHAMIENTO:

Unidades Homogéneas 78 y 79

URBANO

CONSOLIDADO

COMERCIAL GENERAL

Proyecto de Actuacion/Estudio de Detalle vy

Urbanizacion.

Proyecto de

Superficie Mdédulo Aprovechamiento
78/COM/ 4,160 m? 1 m2 4,160 m?
C
79/COM/ 5.110 m? 1 m2 5.110 m?
C
CESION: Superficie de viario y la superficie ubicada fuera de la alineacién, urbanizada
USOS: Los del art. 2.153.6 de la Normativa del PGMO
e Oficinas. e Arfesania
e Talleres e Pequena industria urbana
e Estaciones de servicios compatible.
e Establecimientos dedicados exclusivamente al comercio al por e Almacenagje comercial para
mayor. distribucion o venta al por
e Las plataformas logisticas o centros de distribucion de mercancias. mayor.
e Las actividades empresariales productivas existentes que, estando e Hofteleros
instalados en suelo urbano, compatibilicen proceso productivo con e Hosteleros
la exposicidn y venta de sus productos y que por su incidencia e e Recreativos

frasladadas a ofras dreas

incompatibilidad de usos con el suelo urbano residencial deban ser
suelo urbano aptas para
implantacién. En todo caso, la actividad comercial no podrd
representar mds del 30% de la superficie total edificada.

RESTO DE CONDICIONES:

Lo no especificado en esta ficha cumplird las condiciones generales

de la Normativa del Plan General.

Los datos reflejados en la presente ficha se ajustan a las superficies catastrales, por lo que podrdn ser modificados en funcidn de las superficies
topogrdficas reales. La elaboracion numérica del reparto de aprovechamientos y cesiones del Estudio de Gestibn no debe ser considerado como
Normativa del PGMO, es un guién informativo resultado de aplicar a cada parcela los distintos apartados de la Normativa del PGMOU, y podrdn ser
modificados en funcién de la realidad fisica existente en cada manzana
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CLASIFICACION DEL SUELO:
TIPO:

TIPOLOGIA:

DESARROLLO:

URBANO

NO CONSOLIDADO
COMERCIAL GENERAL
Delimitacién de Unidad de Actuacién; Proyecto de Actuacién/ Estudio de
Detalle y Proyecto de Urbanizacién

APROVECHAMIENTO:

ESTUDIO DE GESTION

parcelas con | drea bruta neto Aprovechamiento | Aprovechamiento | 10 % de cesién
aprovechamiento (sup) (sup) (sup) privado absorber/trasladar | (aprov)
()
enla UH
968001/2/3/12 6061 6061 5016 4514 + 602 502

(602 provendrdn de aprovechamientos plus generados por ofras parcelas)
(*) este aprovechamiento incluye un 10% de cesion al Ayuntamiento.+: absorber (generado por otras parcelas), -: trasladar (propio de las parcelas incluidas en la UA)

CESION: La superficie de viario asi como el suelo correspondiente al 10% del aprovechamiento.
USOS: Los del art. 2.153.6 de la Normativa del PGMO
e Oficinas. Artesania
e Talleres Pequena industria urbana
e Estaciones de servicios compatible.
e Establecimientos dedicados exclusivamente al comercio al por Almacenaje comercial para

mayor.

Las plataformas logisticas o centros de distribucién de mercancics.
Las actividades empresariales productivas existentes que, estando
instalados en suelo urbano, compatibilicen proceso productivo con
la exposicion y venta de sus productos y que por su incidencia e
incompatibilidad de usos con el suelo urbano residencial deban ser
frasladadas a otras dreas de suelo urbano aptas para  su
implantacion. En todo caso, la actividad comercial no podrd
representar mds del 30% de la superficie total edificada.

distribucién o venta al por
mayor.

Hoteleros

Hosteleros

Recreativos

RESTO DE CONDICIONES:

Normativa del Plan General.

Lo no especificado en esta ficha cumplird las condiciones generales de la

Los datos reflejados en la presente ficha se ajustan a las superficies catastrales, por lo que podrdn ser modificados en funcién de las superficies
topogrdficas reales. La elaboracién numérica del reparto de aprovechamientos y cesiones del Estudio de Gestion no debe ser considerado como
Normativa del PGMO, es un guidn informativo resultado de aplicar a cada parcela los distintos apartados de la Normativa del PGMOU, y podrdn ser
modificados en funcién de la realidad fisica existente en cada manzana
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Los datos reflejados en la presente ficha se ajustan a las superficies catastrales, por lo que podrdn ser modificados en funcién de las superficies
topogrdficas reales. La elaboracién numérica del reparto de aprovechamientos y cesiones del Estudio de Gestibn no debe ser considerado como
Normativa del PGMO, es un guidn informativo resultado de aplicar a cada parcela los distintos apartados de la Normativa del PGMOU, y podrdn ser
modificados en funcién de la realidad fisica existente en cada manzana
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LA FRESNEDA EC-1-Prox

EC-1-Prox EQ
W0k
drea edificabilidad ' ]
3230 m2 2,277 m2/ m2

propio.

Forma parte del equipamiento comercial
privado previsto en el Plan Parcial de La
Fresneda que el PGMO de Siero asume como

CLASIFICACION DEL SUELO:

TIPO:

TIPOLOGIA:

DESARROLLO:

APROVECHAMIENTO:

USOS:

OBSERVACIONES:

URBANO

CONSOLIDADO

EQUIPAMIENTO COMERCIAL PRIVADO DE PROXIMIDAD
Proyecto de Ejecucion, completando la urbanizacién

- No se limita la ocupacién superficial mdéxima

- Altura méxima: 3 plantas y 12 metros

- Se prescribe, como minimo, una dotacién de dos plantas por cada 100
m2 de edificacién.

- Limitacién del articulo 9.1 DSEC: superficie Util de exposicidén y venta al
publico menor de 2500 m2.

- Los permitidos por el art. 5.7.5 de la Normativa del PGMO de Siero que
asume como planeamiento incorporado el Plan Parcial de La Fresneda |
y Il Fase.

- Ademds, los establecimientos comerciales de proximidad dedicados al
comercio al por menor de cualquier sector y en todo caso, los dedicados
a la venta de productos de consumo cotidiano de alimentacién, bebida,
higiene personal, limpieza y articulos del hogar y prensa, con superficie
Util de exposicion y venta al publico menor a 2.500 m2.

Lo no especificado en esta ficha cumplird las condiciones generales de la
Normativa del Plan General en su Titulo V, relativo al Texto Refundido de la
Normativa vigente en el suelo urbano de La Fresneda.

Los datos reflejados en la presente ficha se ajustan a las superficies catastrales, por lo que podrdn ser modificados en funcién de las superficies
topogrdficas reales. La elaboracién numérica del reparto de aprovechamientos y cesiones del Estudio de Gestibn no debe ser considerado como
Normativa del PGMO, es un guidn informativo resultado de aplicar a cada parcela los distintos apartados de la Normativa del PGMOU, y podrdn ser
modificados en funcién de la realidad fisica existente en cada manzana
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LA FRESNEDA EC-2-Prox
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privado previsto en el Plan Parcial de La / // /
Fresneda que el PGMO de Siero asume como kL / 77 &
propio. 028" Ha ’ \\/ /
/
g /
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CLASIFICACION DEL SUELO:

TIPO:
TIPOLOGIA:
DESARROLLO:

APROVECHAMIENTO:

USOS:

OBSERVACIONES:

URBANO

CONSOLIDADO

EQUIPAMIENTO COMERCIAL PRIVADO DE PROXIMIDAD
Proyecto de Ejecucidon, completando la urbanizacion

- No se limita la ocupacion superficial maxima

- Altura mdxima: 3 plantas y 12 metros

- Se prescribe, como minimo, una dotacién de dos plantas por cada 100
m?2 de edificacion.

- Limitacion del articulo 9.1 DSEC: superficie Util de exposicidon y venta al
publico menor de 2500 m2.

- Los permitidos por el art. 5.7.5 de la Normativa del PGMO de Siero que
asume como planeamiento incorporado el Plan Parcial de La Fresneda |
y Il Fase.

- Ademds, los establecimientos comerciales de proximidad dedicados al
comercio al por menor de cualquier sector y en todo caso, los dedicados
a la venta de productos de consumo cotidiano de alimentacién, bebida,
higiene personal, limpieza y articulos del hogar y prensa, con superficie
Util de exposicion y venta al publico menor a 2.500 m2.

Lo no especificado en esta ficha cumplird las condiciones generales de la
Normativa del Plan General en su Titulo V, relativo al Texto Refundido de la
Normativa vigente en el suelo urbano de La Fresneda.

Los datos reflejados en la presente ficha se ajustan a las superficies catastrales, por lo que podrdn ser modificados en funcién de las superficies
topogrdficas reales. La elaboracién numérica del reparto de aprovechamientos y cesiones del Estudio de Gestion no debe ser considerado como
Normativa del PGMO, es un guidn informativo resultado de aplicar a cada parcela los distintos apartados de la Normativa del PGMOU, y podrdn ser
modificados en funcién de la realidad fisica existente en cada manzana

Modificacién 8° de la Revision-Adaptacion del PGOU a la Ley 3/2002 y al DL 1/2004 - ESTUDIO DE GESTION — JULIO 2017






Ambito de suelo urbanizable - LUGONES
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Los datos reflejados en la presente ficha se ajustan a las superficies catastrales, por lo que podrdn ser modificados en funcion de las superficies topogrdficas reales. La elaboracién numérica del reparto de aprovechamientos y cesiones del Estudio de Gestidon no

debe ser considerado como Normativa del PGMO, es un guion informativo resultado de aplicar a cada parcela los distintos apartados de la Normativa del PGMOU, y podrdn ser modificados en funcién de la realidad fisica existente en cada manzana.
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] AMBITOS D E SUELO URBANIZABLE
ENTIDAD DE POBLACION: LUGONES
AMBITO: 2
TIPOLOGIA: COMERCIAL GENERAL y COMERCIAL DE PROXIMIDAD
SUPERFICIE SUELO: 184.985 m?2
VIARIO EXISTENTE: 7.458 m?2
VIARIO PRINCIPAL: 27.372 m2
EQUIPAMIENTO RESERVADO: Ver otras condiciones
TIPO URBANIZABLE: 1
UNIDADES HOMOGENEAS: 3 COM-Gral, 5 COM-Prox, 6 COM-Prox, 28 COM-Prox, 30 COM-Gral
Suelo
Computable Médulo de Aprovechamiento Aprovechamiento 10% de Cesidon | Cesion Equipamiento | Aprovechamiento V- Suelo
(sup) Aprovechamiento Bruto Privado (aprov) (sup) SG V-SG
177.527 0,542120 96.241 86.617 9.624 13.474 (%) 24.017 129.524 (*)
SISTEMA DE ACTUACION PREVISTO: Compensacion
INSTRUMENTO DE DESARROLLO: Delimitacion del Sector / Plan Parcial
POSIBILIDAD DE DIVISION DE SECTOR EN POLIGONOS O UA: Sl

RESERVA PARA VIVIENDAS PROTEGIDAS:
USOS:

NO

Art. 2.153.9. a) para el COM-Prox del PGOU

Art. 2.153.9. b) para el COM-Gral del PGOU

Art. 2.153 para COM-Gral y COM-Prox

e Los establecimientos comerciales de proximidad
dedicados al comercio al por menor de cualquier
sector y, en todo caso, los dedicados a la venta
de productos de consumo cotidiano de
alimentacién, bebida, higiene personal, limpieza
y articulos del hogar y prensa, son superficie Uil
de exposicién y venta al publico menor a 2.500
m2.

Estaciones de servicios

Establecimientos dedicados exclusivamente al comercio al por mayor.
Las plataformas logisticas o centros de distribucion de mercancias.

Las actividades empresariales productivas existentes que, estando instalados en

suelo urbano, compatibilicen proceso productivo con la exposicion y venta de
sus productos y que por su incidencia e incompatibilidad de usos con el suelo
urbano residencial deban ser trasladadas a ofras dreas de suelo urbano aptas
para su implantacién. En todo caso, la actividad comercial no podrd representar
mas del 30% de la superficie total edificada.

Artesania

Pequena industria urbana compatible
Almacenaje comercial para distribucién y venta al
por mayor.

Hotelero,

Hostelero

Recreativos

Oficinas

Talleres

OTRAS CONDICIONES:

El desarrollo de este dmbito se condiciona expresamente al previo desdoblamiento de la AS-17 por el Principado de Asturias y a la autorizacién del esquema de

conexiones viarias por la Direccidén General de Carreteras. Ademds de las dotaciones producidas en la via publica, y de las reservadas obligatoriamente dentro de las
parcelas edificables, deberdn disponerse superficies especificamente destinadas al uso de aparcamiento de camiones en proporcién de un 5% de su superficie bruta.
Lo no especificado en esta ficha cumplird las condiciones generales de la Normativa del Plan Generall.

(*) la cesidon de Equipamientos resefada debe considerarse como minima, debiendo justificarse en los correspondientes instrumentos de desarrollo el
cumplimiento de los estdndares de reserva previstos en la Legislacién Urbanistica.

Los datos reflejados en la presente ficha se ajustan a las superficies catastrales, por lo que podrdn ser modificados en funcién de las superficies topogrdficas reales. La elaboracién numérica del reparto de aprovechamientos y cesiones del Estudio de Gestion no
debe ser considerado como Normativa del PGMO, es un guion informativo resultado de aplicar a cada parcela los distintos apartados de la Normativa del PGMOU, y podrdn ser modificados en funcién de la realidad fisica existente en cada manzana.
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Ambito de suelo urbanizable - VIELLA, COLLOTO Y
GRANDA
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ENTIDAD DE POBLACIO

VIELLA, COLLOTO Y GRANDA

AMBITO: 1

TIPOLOGIA: ID - COM-Grall
SUPERFICIE SUELO: 265.916 m2
VIARIO EXISTENTE: 9.220 m?
VIARIO PRINCIPAL: 10.285 m?

EQUIPAMIENTO RESERVADO:
TIPO URBANIZABLE:

1

AMBITOS DE

SUELO

URBANIZABLE

UNIDADES HOMOGENEAS: 5 COM-Gral, 61D, 161D, 17 1D, 18 IDa, 18 IDb

Suelo Computable (sup) Modulo de Aprovechamiento Aprovechamiento Bruto Aprovechamiento Privado 10% de Cesion (aprov) | Cesidon Equipamiento (sup) | Aprovechamiento V-SG | SueloV-SG
256.696 0.774457 198.800 178.920 19.880 27.832 (¥) 0 0

SISTEMA DE ACTUACION PREVISTO: Compensacién

INSTRUMENTO DE DESARROLLO: Delimitacion del Sector / Plan Parcial

POSIBILIDAD DE DIVISION DE SECTOR EN POLIGONQOS O UA: Sl

RESERVA PARA VIVIENDAS PROTEGIDAS: NO

USOS:

Art 2.148.4 suelo Industrial del PGOU Los del art. 2.153.9. b) de la Normativa del PGMO para COM-Gral
Dentro de las zonas industriales previstas, | e Establecimientos dedicados exclusivamente al comercio al por mayor. e Artesania
caben los usos y actividades industriales, los | ¢ Las plataformas logisticas o centros de distribucidon de mercancias. e Pequena industria urbana
comerciales senalados en el art. 2.142.3, y los | e Oficinas. compatible
de almacenes, en modalidades limpias, es | ¢ Talleres e Almacenaje comercial para
decir, no cadlificadas como actividades | e Estaciones de servicios distribucion y venta al por mayor.
molestas, insalubres, nocivas o peligrosas, o | e Las actividades empresariales productivas existentes que, estando instalados en suelo urbano, | ¢ Hofelero
que dentro de esa cdlificacion, admitan la compatibilicen proceso productivo con la exposicidon y venta de sus productos y que por su | ¢ Hostelero
adopcion de medidas correctoras sencillas y incidencia e incompatibilidad de usos con el suelo urbano residencial deban ser trasladadas a | ¢ Recreativos

seguras. ofras dreas de suelo urbano aptas para su implantacién. En todo caso, la actividad comercial no

podrd representar mds del 30% de la superficie total edificada.

OTRAS CONDICIONES: Ademds de las dotaciones producidas en la via publica, y de las reservadas obligatoriamente dentro de las parcelas edificables, deberdn disponerse superficies
especificamente destinadas al uso de aparcamiento de camiones en proporcion de un 5% de su superficie bruta. Lo no especificado en esta ficha cumplird las
condiciones generales de la Normativa del Plan General.

(*) La cesidbn de Equipamientos resenada debe considerarse como minima, debiendo justificarse en los correspondientes instrumentos de desarrollo el
cumplimiento de los estdndares de reserva previstos en la Legislacién Urbanistica.

La conexién viaria dibujada sobre Plan General que afecta a las UH 5/COM-Gral, 6 ID, 161D, 17 1D, 18 IDa Y 18 IDb, en cuanto interfiera con las intersecciones
existentes con la carretera SI-3 deberd ser objeto de un proyecto especifico que cumpla con la normativa sectorial de aplicacién y cuyos movimientos se realicen

respetando la seguridad vial de la carretera. Dicho proyecto deberd ser aprobado por la Administracion Autondmica titular de la carretera SI-3

Los datos reflejados en la presente ficha se ajustan a las superficies catastrales, por lo que podrdn ser modificados en funcién de las superficies topogrdficas reales. La elaboracion numérica del reparto de aprovechamientos y cesiones del Estudio de Gestion no
debe ser considerado como Normativa del PGMO, es un guion informativo resultado de aplicar a cada parcela los distintos apartados de la Normativa del PGMOU, y podrdn ser modificados en funciéon de la realidad fisica existente en cada manzana.
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Los datos reflejados en la presente ficha se ajustan a las superficies catastrales, por lo que podrdn ser modificados en funcién de las superficies topogrdficas reales. La elaboracién numérica del reparto de aprovechamientos y cesiones del Estudio de Gestion no
debe ser considerado como Normativa del PGMO, es un guion informativo resultado de aplicar a cada parcela los distintos apartados de la Normativa del PGMOU, y podrdn ser modificados en funcién de la realidad fisica existente en cada manzana.
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AMBITOS DE SUELO URBANIZABLE

ENTIDAD DE POBLACION: VIELLA

AMBITO: -

TIPOLOGIA: COMERCIAL GENERAL

SUPERFICIE SUELO: 62.899 m2

VIARIO EXISTENTE: 2.547 m?

VIARIO PRINCIPAL: 3.642 m2 ademds del que se determine en el P.P.
EQUIPAMIENTO RESERVADO: A determinar en el P.P.

TIPO URBANIZABLE: 1
UNIDADES HOMOGENEAS: -

Suelo Computable Mddulo de 10% de Cesién Cesion Equipamiento Suelo
Aprovechamiento Bruto Aprovechamiento Privado Aprovechamiento V-SG
(sup) Aprovechamiento (aprov) (sup) V-SG
60.352 0,774457 46.740 42.066 4.674 6.544 (*) 0 0
SISTEMA DE ACTUACION PREVISTO: Compensacién
INSTRUMENTO DE DESARROLLO: Delimitacion del Sector / Plan Parcial
POSIBILIDAD DE DIVISION DE SECTOR EN POLIGONQOS O UA: Sl
RESERVA PARA VIVIENDAS PROTEGIDAS: NO
USOS:
Art. 2.153.9. b) para el COM-Gral del PGOU
o Establecimientos dedicados exclusivamente al comercio al por mayor. e Artesania
e Las plataformas logisticas o centros de distribuciéon de mercancias. e Pequena industria urbana
e Oficinas. compatible
o Talleres ¢ Almacenaje comercial para
e Estaciones de servicios distribucion y venta al por mayor.
¢ Las actividades empresariales productivas existentes que, estando instalados en suelo urbano, | ¢ Hotelero
compatibilicen proceso productivo con la exposicién y venta de sus productos y que por su | ¢ Hostelero
incidencia e incompatibilidad de usos con el suelo urbano residencial deban ser frasladadas a | ¢ Recreativos
ofras dreas de suelo urbano aptas para su implantacién. En todo caso, la actividad comercial
no podrd representar mas del 30% de la superficie total edificada.
OTRAS CONDICIONES: El desarrollo de este dmbito se condiciona expresamente al previo desdoblamiento de la AS-17 por el Principado de Asturias y a la autorizacién del esquema de

conexiones viarias por la Direccidén General de Carreteras. Ademds de las dotaciones producidas en la via puUblica, y de las reservadas obligatoriamente dentro de las
parcelas edificables, deberdn disponerse superficies especificamente destinadas al uso de aparcamiento de camiones en proporcién de un 5% de su superficie bruta.
Lo no especificado en esta ficha cumplird las condiciones generales de la Normativa del Plan Generall.

(*) La cesidn de Equipamientos reseiiada debe considerarse como minima, debiendo justificarse en los correspondientes instrumentos de desarrollo el
cumplimiento de los estdndares de reserva previstos en la Legislacién Urbanistica.

La propuesta viaria dibujada en esta ficha tiene cardcter meramente indicativo. Los accesos y conexiones viarias de esta ficha deberdn ser objeto de un
proyecto especifico, acorde a lo establecido en la normativa sectorial de aplicacion, que deberd ser aprobado por la Administracion Autondmica fitular de la
carretera AS-17.

Los datos reflejados en la presente ficha se ajustan a las superficies catastrales, por lo que podrdn ser modificados en funcién de las superficies topogrdficas reales. La elaboracién numérica del reparto de aprovechamientos y cesiones del Estudio de Gestion no
debe ser considerado como Normativa del PGMO, es un guion informativo resultado de aplicar a cada parcela los distintos apartados de la Normativa del PGMOU, y podrdn ser modificados en funcién de la realidad fisica existente en cada manzana.
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